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BMN AU 8§87

Forelaggande férenat med vite om att atgarda fuktskador i
bostaden pa fastigheten Xxxxxxx X:XX

FORSLAG TILL BESLUT

Bygg- och miljonimnden beslutar att foreligga fastighetsigarna till, Xxxxxx
XXXXXX XXXXXXXX-XXXX Och Xxxxx XXXXXX XXXXXXXXXX-XXXX, att dtgirda
fuktskadorna i badrummet i bostaden pa Xxxxxxx X:XX. Fuktskadorna ska
atgirdas enligt anvisningar i Anticimex besiktningsprotokoll, enligt
atgirdslistan nedan, senast 3 manader efter att detta beslut vunnit laga kraft.

Atgirder:

*  Utrustning-inredning behover demonteras/atermonteras

*  Ytskikt skall rivas och ersittas med nytt material

¢ Golvspanskivor skall rivas och ersittas med nytt material

*  Nya gipsskivor pd/i viggarna

* Dilig/skadad isolering skall rivas och ersittas med ny isolering
e Reglarna skall avfuktas innan aterstallning

Foreliggandet dr forenat med vite som ett fast engingsbelopp pa

totalt 100 000 kronor vilket utdéms om foreliggandetiden 6vertrids och
kraven inte dr uppfyllda. Det totala vitesbeloppet pa 100 000 kronor fordelas
lika mellan fastighetsigarna. Vilket ger f6ljande belopp:

XXXXXX XXXXXX XXXXXXXX-XxxX : 50 000 kronor.
Xxxxx XXXXXX XXXXXXXXxX-xxxX,: 50 000 kronor.

Detta beslut ersitter tidigare beslut daterat 2015-01-07.

Arendebeskrivning
2014-10-27. Klagomal fran hyresgisten X X gillande inomhusmiljén. X
upplever andningsbesvir.

2014-10-27. Tillsyn. Tydlig mogeldoft inomhus. Synlig fuktrelaterad skada i
badrummet pa flera stillen, bland annat pa/bakom vatrumstapeten.

2014-10-30. Xxxxxx Xxxxxx meddelar att forsikringsbolaget ska kontaktas.
Xxxxxx informeras om att ett intyg/besiktningsprotokoll ska limnas till
Sambhallsbyggnadsférvaltningen.

2014-11-12. Besiktning av Anticimex.
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2014-12-05. Samtal med X. Anticimex genomforde en besiktning. Inget
protokoll har limnats in av fastighetsigarna.

Paminnelser via mejl och telefon har skett minst tre gainger om att
besiktningsprotokoll av Anticimex ska limnas in.

2014-12-16. Samtal med handldggare pa Linstorsikringar. Lansforsakringar
skickar besiktningsprotokollet frain Anticimex till Xxxxxx XXXXXX.

2014-12-22. Foreliggande om att inkomma med besiktningsprotokollet.
2014-12-30. Besiktningsprotokollet inkom till samhéllsbyggnadsforvaltningen.

2015-01-07. Foreliggande om atgird, daterat 2015-01-07, baserat pa Anticimex
besiktningsprotokoll. Mottaget av fastighetsigarna och den klagande.

2015-01-29. Bygg- och miljonimndens beslut 6verklagas av Xxxxxx XXXXXX.

2015-02-27. Beslut fran Linsstyrelsen, 6verklagandet avslas. Beslutet vann laga
kraft 2015-03-25. Bygg- och miljonimndens féreliggande ska saledes vara
uppfyllt senast 2015-06-25.

2015-04-10. Meddelande gillande foreliggandetiden utskickat till
fastighetsdgare och klagande.

2015-05-15. Samtal med X, badrummet 4r dnnu inte atgardat. X upplever virre
hilsorelaterade problem som med storsta sannolikhet beror pa mogel pga.
fuktskadorna.

2015-05-29. Meddelande gillande att ytterligare ett foreliggande, férenat med
vite, kan komma att skickas ut om kraven i féreliggandet, daterat 2015-01-07
inte uppfylls senast 2015-06-25. Skickat till fastighetsdgarna och klagande.

2015-06-17. Samtal med Xxxxxx Xxxxxx. Enligt Xxxxxx ska Xxxxx silja sin
del till ett fastighetsbolag som i sin tur ska dtgirda fuktskadorna. Underlag
begirt av samhallsbygenadsforvaltningen, inget har inkommit.

2015-06-30. Tillsyn 1 bostaden av miljéinspektér Marcus Tornberg.
Badrummet ér inte dtgirdat. Kraven i foreliggandet daterat 2015-01-07 ir inte
uppfyllda.

BEDOMNING OCH MOTIV FOR BESLUTET

I tidigare foreliggande, daterat 2015-01-07, stilldes det krav pa att atgirda
fuktskadorna i bostadens badrum. Fuktskadorna skulle varit atgirdade senast
2015-06-25. Tillsyn 2015-06-30 bekriftade att skadorna inte var dtgirdade.
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Under arendets gang har muntliga uppgifter inkommit gallande fullmakter och
eventuella forsiljningar. Inga skriftliga dokument som styrker detta har
inkommit till samhallsbyggnadsforvaltningen. Dirfor foreldggs de personer
som star som fastighetsigare i fastighetsregistret (2015-07-03).

Eftersom fastighetsidgarna forelagts att atgiarda fuktskadorna, och att de inte
atgirdats inom beslutad tid, beslutar bygg- och miljonimnden om ytterligare
ett foreliggande forenat med ett fast vite pa totalt 100 000 kronor. Bygg- och
miljonimnden gor bedomningen att 100 000 kronor ar rimligt, det 4r en
uppskattad kostnad for att atgarda fuktskadorna. Det totala vitesbeloppet
tordelas 6ver fastighetsdgarna. Det blir saledes en vitessumma pa 50 000
kronor per fastighetsigare. 3 manader bedéms som en rimlig tid att atgirda
fuktskadorna.

Den klagande hyresgisten X X, upplever dven att besviren i luftvigarna blivit
virre pa senare tid. X har upplevt besvir 1 luftvigarna sedan drendet
paborjades. Vilket sannolikt kan kopplas till mégel pa grund av fuktskadorna,
det tas i beaktande vid bedomningen av atgirdstiden. X X ar skriven pa
adressen (2015-07-02).

LAGRUM
2 kap 3 § miljobalken.

26 kap 9 § miljobalken.
§ 33 forordning 1998:899 om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

SOSFS 1999:21, socialstyrelsens allminna rad om tillsyn enligt miljébalken —
fukt och mikroorganismer.

SOSFES 1999:25, socialstyrelsens allmdnna rad om tillsyn enligt miljébalken —
ventilation.

26 kap 14 § miljobalken — Far beslut om féreligganden eller vite férenas med
vite.

2 § Lag (1985:206) om vite- Ett vitesforeliggande skall vara riktat till en eller
flera namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om foreldggandet
innebdr en skyldighet for adressaten att vidta en viss atgird, skall det av
foreliggandet framga vid vilken tidpunkt eller inom vilken tidsfrist dtgirden
skall vidtas.

Vite far inte foreldggas, om adressaten kan antas sakna faktisk eller rittslig
mojlighet att f6lja foreliggandet. Ett vitesforeliggande skall delges adressaten.

3 § Lag (1985:206) om vite- Nir vite forelaggs, skall det faststallas till ett
belopp som med hinsyn till vad som ar kint om adressatens ekonomiska
térhallanden och till omstindigheterna i 6vrigt kan antas f6rma honom att f6lja
det foreliggande som ér forenat med vitet. Vitet skall faststallas till ett bestaimt
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belopp, om annat inte foljer av 4 §. Om vite foreldggs flera personer
gemensamt, skall ett sirskilt belopp faststillas for var och en av dem.

UPPLYSNINGAR

Enligt uppgift férindras/har dgandeférhallandena gillande fastigheten dndrats.
Anledningen till att beslutet géller Xxxxxx Xxxxxx och Xxxxx Xxxxxx ar for
att de star som fastighetsigare i registret. Inga dokument som bevisar annat,
eller som visar pa en ev. fullmakt har inkommit till
samhaillsbyggnadsforvaltningen.

De listade atgirderna i besiktningsprotokollet/beslutet ir dtgirder som
Anticimex bedémer som nédvindiga for att atgirda fuktskadorna. Ytterligare
atgirder kan vara nédvindiga for att oligenheten f6r manniskors hilsa ska
upphéra och/eller for att fuktskadorna ska kunna atgirdas.

Fastighetsidgarna ér skyldiga att atgirda skadorna sa linge huset anvinds som
bostad, och sa linge det foreligger oligenhet f6r minniskors halsa.

Besiutet kan overklagas till lansstyrelsen, se bifogad besvirshinvisning.
Handldggare: Marcus T6rnberg, 0486-33 186.
Bilagor:

Hur man 6verklagar

Sandlista: Xxxxx Xxxxxx (fastighetsigare)
Xxxxxx Xxxxxx (fastighetsigare)
X X (klagande)
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BMN AU § 8 Dnr 2015BMNO0324

TORSAS 4:111 (3)
TFAB
ANSOKAN BYGGLOV

Forslag till beslut

Bygglov beviljas med liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL da
byggnadshéjden kommer vara hogre dn vad gillande detaljplan tillater.

Arendebeskrivning

Den 6 maj 2015 inkom en ansokan till bygg- och miljénimnden om nybyggnad
av hogstadieskola och ombyggnad av hus 2 pa Torskolan i Torsas kommun.
Skolan ligger pa fastighet Torsas 4:111 (3).

Vid granskning har det framkommit att nya hogstadieskolan kommer att vara
hégre dn vad gillande detaljplan, laga kraft 1981-04-08, tillater.

Detaljplan tillater 8 meter. Den planerade hégstadieskolan far en byggnadshéjd
pa 9 meter.

Yttranden

Berorda grannar har genom underrittelse, limnats tillfalle till yttrande enligt 9
kap 25 § plan- och bygglagen (PBL).
Berorda grannar har inget att invinda mot anskan.

Bedémning

Nya Torskolan har i firg och form anpassats till de byggnader som ska vara
kvar inom skolomradet. De relativt stora volymerna dr vil balanserade och har
harmoniska proportioner. Hogstadieskolan byggs i tva plan med en tydlig
accentuerad entré. Fasadmaterialet ar ett ljust gult tegel med fonstersegment 1
tva olika nyanser av gratt. Detta ger en rytmisk uppdelning av de stora
viggytorna. For att ytterligare variera fasaden dr fonstersegmenten nigot
indragna fran fasaden.

I mitten av huset finns en generds trappa med 6verljus som fungerar som en
sjalvklar samlingspunkt.

Vid bedémning av drendet anser bygg-och miljénimnden att den planerade ny-
och ombyggnad uppfyller gillande krav i plan- och bygglagen.

Avvikelsen strider mot detaljplanen f6r omradet men bedomningen ar att
avvikelsen ir liten och inte strider mot syftet med detaljplanen.

Forts.
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Forts.

Den nya byggnaden innebir att skolgarden omdisponeras, parkeringsytor och
bussanslutningar gbrs om samt att angoringen till skolan byggs om. Detta
paverkar trafiken pa Kalmarvagen. Trafikverket, som ar vighallare for
Kalmarvigen (Iv 130), har inte formellt limnat godkidnnande for den féreslagna
trafiklosningen. Bygglov kan dérfér bara beviljas f6r byggnaden i detta skede.

Forslag till beslut

Bygglov beviljas med liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL da
byggnadshéjden kommer vara hogre dn vad gillande detaljplan tillater.

Information:
Bygglovet upphor att gilla om édtgirden inte paborjats fore tva ar och slutforts
inom fem ar fran bygglovet vann laga kraft.

Bygglov innebir inte att byggnationen far paboérjas utan att vad som galler f6r
lovet har uppfyllts, direfter utfirdas startbesked.

For lovet giller:

Namn pa kontrollansvarig skall inlimnas och godkinnas innan startbesked kan
utfirdas.

Tekniskt samrad skall hallas och anmilan skall gbras senast tre veckor fére
byggstart for bestimmande av tid f6r samrad.

Kontrollplan skall inlimnas till samhaillsbyggnadsférvaltningen dock senast vid
samradet.

Energiberikning och brandskyddsbeskrivning ska inlimnas innan
byggnationen fir pabérjas.

Utstakning av byggnaden ska ske av sakkunnig och koordinater inlimnas till
samhillsbyggnadskontoret. En kontrollmitning kommer utféras om inte
koordinater har limnats in till samhillsbyggnadskontoret och en kostnad enligt
Plan- och bygglovtaxa kommer tas ut.

Arbetsmiljoplan ska finnas pa arbetsplatsen.

Arbetet skall utféras enligt gillande regler f6r konstruktion och Gvriga
byggregler.

Startbesked utfirdas efter samradet.

Anmilan skall géras nir arbetet ar slutfort for hallande av slutsamrad och
direfter kommer slutbesked att utfirdas. Atgird som inte fatt slutbesked far
inte tas 1 bruk enligt 10 kap 4 § PBL.

Information: Faktura skickas separat.

Arendet kan éverklagas till linsstyrelsen se bifogad besvirshandling.
Sindlista:

Magnus Andersson TFAB delgivningskvitto med besvirshandling.
Berérda grannar f6r kinnedom.

Akten.
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§ 9 Beredning av arenden till Bygg- och miljonamnden 150819
- Ligesrapport om vattenvardsprojekt
- Tillganglighet — BMN:s ansvar
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