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Torsas 1:116 — Lunnagatan

Samradsredogorelse

Detaljplanen for rubricerat omrade har varit féremal for samrad under tiden

2021-11-24 -- 2012-12-15. Handlingarna har funnits tillgingliga pa
kommunhuset i Torsas, samt pa kommunens hemsida. Inbjudan samt

kompletta handlingar har skickats till remissinstanser och sakigare enligt
fastighetsagarforteckning.

Inkomna yttranden utan erinran
E.ON Elnit Sverige AB

Polismyndigheten i Kalmar lin

Inkomna yttranden med erinran
Linsstyrelsen
Kretslopp sydost
Telia/Skanova
Lantmiteriet
Postnord

Fastighetsigare TORSAS 1:134
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LANSSTYRELSEN

Planens syfte, planférfarande och 6verensstimmande med 6versiktsplan
Planen syftar till att mojliggora for bostads- och vardindamal samt att skydda
befintlig skogsdunge 1 vister. Detaljplanen handliggs med ett
standardforfarande enligt PBL. Planforslaget bedoms Overensstimma med
oversiktsplanen.

Linsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor
komma att prévas av Linsstyrelsen om den antas. Planen behéver utifran
provningsgrunden Miljokvalitetsnormer £6r vatten och Hilsa och sikerhet
bearbetas enligt Lansstyrelsens synpunkter. Linsstyrelsen har dven radgivande
synpunkter under Upplysningar som bor beaktas for planens genomférande.
Provning enligt 11 kap 10 § PBL

Hilsa och sikerhet

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

I planbeskrivningen ska bland annat fraigor om miljokvalitetsnormer och
dagvatten beskrivas och utredas. Det ska beskrivas vilket vatten som kommer
in 1 planomradet, hur det paverkas fran foreslagen exploatering och sedan var
det gar ut och vilka vattenférekomster som berors.

I detta fall 4r det troligen frimst Applerumsan som gar norr om detta
planomride som tar emot dagvattnet fran aktuellt planomrade. Torsdsan gar
soder om Torsas titort och gar ihop med Applerumsan lingre nedstroms vilka
sen kallas Torsasan. Bade Torsasan och Applerumsan tillhor
huvudavrinningsomrade Bruatorpsan, eftersom Torsasés gar in 1 Bruatorpsan.
Denna mynnar slutligen i M v s Kalmarsunds kustvattenférekomst och
Ostersjon. 1 kustvatten-férekomsten rader bland annat mattlig ekologisk status
och otillfredsstallande status avseende kvalitetsfaktorn 6vergddning gillande
bade kvive och fosforhalter.

Nir det giller dagvattenkvalitet sa dr det frimst fosforbelastning via
partikelféring vid exploatering som kan vara problemet. Cirka 4% av
belastning pa kustvattenforekomster fran titorter nira kusten ar cirka 4%
fosfor men inte sa mycket kvive. Ibland paverkas dven dagvatten av héga
halter av kvive vid omgivande jordbruksmark och/eller andra féroreningar.
Eventuellt kopplade till férorenad mark och da krivs ytterligare
dagvattenatgirder. Slutligen kan planférslagets paverkan pa till exempel
dagvatten hanteras utanfoér planomradet, lingre nedstréms. Sa det dr mojligt
att den typ av atgirder finns kopplat till Applerumean lingre nedstrom detta
planomrade men da ska detta beskrivas 1 planbeskrivningen. Kommuner
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behover ocksa utreda andel hardgjord yta inom kvartersmark, bade B, D och
prickmark.

Planférslaget maste ocksa klimatanpassas utifran vattenkvantitet (alla
dagvattenatgarder ska halla kvalitativt f6r 20-drsregn medan kvantitativa
atgirder maste diskuteras dven for 100-drsregn). Detta innebir att
planforslaget ska beskriva vilka flodeslinjer och héjder som planomradet ligger
p4, sa att till exempel instingda omraden och ligvattenpunkter kan hanteras
vid skyfall och 6versvimningar. Men samtidigt kunna f6rdr6ja och rena
dagvatten upp till och med 20-drsregn.

Sammanfattning

Utifran ovanstaende text innebir det att de fyra sista sidorna i
planbeskrivningen maste skrivas om och kompletteras under rubrikerna MKN
vatten, Undersékning samt Administrativa fragor; genomférande och
fastighetsrattsliga fragor... - vem som ansvarar f6r vad och vilka
dagvattenatgirder som maste goras. Detta kan 1 sin tur kopplas till VA-taxan
om kommunen tar ansvar for fragorna. Direfter ska motsvarande relevanta
delar regleras 1 plankartan. Det saknas en redovisning om Fororenade
omraden i planhandlingar. I redovisningen behover det framga kommunens
stallningstaganden samt hur eventuellt uppkomna féroreningar ska hanteras.
Vedertagna nivaer for bostider ér kinslig markanvindning, KM enligt
naturvardsverkets generella riktvirden for férorenade omraden. Vid misstanke
eller upptickt av férorening i samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas. En anmilan maéste
da inkomma till tillsynsmyndigheten.

Buller

Linsstyrelsen har uppmirksammat att kommunen inte har beskrivit hur
planomradet paverkas av buller. Kommunen behover visa att riktvirdena for
buller inte overskrids, till exempel med hjilp av Boverkets berikningsmodell.
Om kommunens berakningar visar att bullervirdena uppgar till 55 dBA eller
mer behéver en bullerutredning tas fram som visar planomradets
bullerférhallanden idag och framéver (ar 2040). Om riktvirdena f6r buller
overskrids behover kommunen genomféra limplig reglering 1 plankartan.
Undersokning av betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer med
kommunens bedémning att planens genomforande inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan och att en strategisk miljobedémning med
miljckonsekvensbeskrivning darfor inte krivs. Kommunens checklista i
undersokningen behéver dock kompletteras med beskrivning och bedémning
av planens paverkan pa fragor om kultur-, natur- och sociala virden, mark,
vatten, materiella virden samt méinniskors hilsa, sikerhet och milj6.
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Upplysningar

Naturmiljo

Eftersom ett av syftena med detaljplanen ir att skydda den befintliga
skogsdungen med skyddsvirda trid sa bor det finnas en planbestimmelse som
skyddar triden i naturomradet. Vid exploatering dr det lampligt att avgransa
det skyddsvirda tridet minst 15x stamdiametern sa att inte korningen eller
upplag av massor sker i omridet av misstag. Atgirder som paverkar det
skyddsvirda tridet kan krdva en anmilan om samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Plankartan

En plankarta ska vara tydlig och littlist och det ska framga hur planomradet
delas upp for olika andamal och vilka bestimmelser som giller f6r de olika
omradena. Det dr dirfor inte limpligt att redovisa exempel/illustrationer pa
plankartan. Detta kan i stillet redovisas 1 planbeskrivningen om det behovs for
att forsta planen.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid bor framga 1 listan 6ver planbestimmelser.

Utfartsforbud
En planbestimmelse om utfart kan inte reglera férhallanden utanfor
planomradet och kan dirfor inte anges i1 planomradesgrins. (4 kap 9 § PBL).

GC-vig

For att sakra GC-vagen och sikerstilla planens syfte att skydda befintlig
skogsdunge i vister bor GC-vigen inom naturmark regleras med
egenskapsbestimmelse alternativt planliggas som Anvindning av mark - GC-
vag.

nl-parkering
Vad innebir planbestimmelsen n1 parkering pa kvartersmark for bostider i
plankartan?

Fastighetsindelningsbestammelser

Om fastighetsindelningsbestimmelser som reglerar rittigheter ska anvindas i
detaljplanen maste vissa villkor enligt annan lagstiftning prévas i plandrendet.
Beroende pa vad som ska regleras ar olika lagar tillimpliga, det kan till exempel
vara fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anlaggningslagen.
Prévningen av dessa villkor ska redovisas 1 planbeskrivningen.
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Huvudmannaskap

Det saknas en redovisning om huvudmannaskapet inom planomradet.
Kommunen ska som huvudregel vara huvudman f6r allminna platser.
Kommunalt huvudmannaskap regleras inte med nagon planbestimmelse 1
detaljplanen, diremot ska det anges i planbeskrivningen.

Exploateringsavtal
Om avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska avtalets huvudsakliga innehall
och konsekvenser framga av planen redan 1 samradsskedet.

Redaktionellt
I Undersékningen sid. 1 under rubriken ”Bedémningskriteriet f6r behov av
MKB” saknas text under b).

Kommentar:

Planforsiaget kompletteras sa att dagvattnets véig genom planomridet samt ritt
avrinningsomriden beskrivs. Aven kvalitativa dtgirder for 20-drsregn samt kvantitativa
atgarder for 100-drsregn beskrivs enligt ovan.

Kommunen har i planbeskrivningen redovisat for omradet relevanta uppgifter. Da fororenad
mark saknas inom planomridet har detta inte beskrivits.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en oversiktlig beskrivning av omrddets
Yudnivaer.

G-C-vdyg kommer att planliggas med en anvindningsbestammelse. G-C-vdg soder om
Planomride kommer att inkluderas i detaljplanen for att mijliggira utfartsforbud.
Plankartans planbestammelser kommer att kompletteras med genomforandetid.

Detaljplanens syfte kommer att korrigeras enligt bygg- och miljondnndens beslut.
Parkeringsbestimmelsen kommer att fortydligas.

Fastighetsindelningsbestammelsen kommer att tas bort. Huvndmannaskap samt
kommunens avsikt avseende exploateringsavtal kommer att redovisas i planbeskrivningen.

KRETSLOPP SYDOST

Synpunktslimnaren papekar att man forutsitter att planering

sker f6r en framtida avfallshantering i enlighet med gillande
renhallningsférskrifter avseende t ex tillganglighet och utformning av
miljérum, uppstallningsplatser for avfallskarl.
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Kommentar: Synpunkten noteras.

TELIA/SKANOVA

Synpunktslimnaren papekar att de har markférlagda teleanliggningar inom
detaljplaneomradet Man 6nskar att sa laingt som moijligt behalla dessa i sitt
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras.

LANTMATERIET

Synpunktslimnaren papekar att befintlig byggnad strider mot
egenskapsbestimmelsen el och att utfartstérbud i planomridesgrins inte dr
mojligt. Man stéller sig fraigande till anvindningen av bade markreservat och
fastighetsindelningsbestimmelse i planen och saknar information angaende
fastighetsindelningsbestimmelsen i planbeskrivningen.

Det behéver framga av planbeskrivningen om exploateringsavtal ska tecknas
och om huvudmannaskapet dr kommunalt.

Synpunktslimnaren papekar att bestimmelse om genomfdrandetid samt
fastighetsbeteckningar, gatunamn, teckenforklaring, koordinater och
koordinatkryss saknas pa plankartan.

I planbeskrivningen har kommun anvints sig av begreppet tomt. Man menar
att det i vissa situationer kan vara svirt att definiera vilken omfattning tomten
har och att begreppet fastighet dirfér ofta ar att foredra.

Synpunktslimnaren papekar att nir anvindningsindamal f6r bade enskilt och
allmant byggande kombineras kan ritten till inlésen kan bli oklar och innebira
problem vid genomf&randet.

Kommentar: En justering av utfartsforbudet i plangrins, bestanimelse om genomforandetid
samt fastighetsbeteckningar, gatunamn, teckenforklaring, koordinater och koordinatkryss pa
Pplankartan kommer att ske.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med information angdende begreppet vird,
exploateringsavtal, markreservat, fastighetsindelningsbestimmelse och huvudmannaskap.
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Owriga synpunkter noteras.

POSTNORD

Synpunktslimnaren papekar att vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden kommer postlidan att placeras i en ladsamling vid
infarten till omradet och att en placering som inte ir godkind leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Synmpunfkten noteras.

FASTIGHETSAGARE TORSAS X:X

Synpunktslimnaren anser att han och fler med honom ir sirskilt berérd
eftersom detaljplanen kommer att tillita ett fyravaningshus 200m fran hans
fastighet.

Han anser dven att detaljplanen for Torsds bostadsbolag AB:s flerbostadshus
pa Torpgatan bor dndras sa att planen stimmer med verkligheten i samband
med detta planarbete.

Kommentar: En bedimning av vilka som dr sarskilt berrda har gjorts enligt gillande
lagstiftning samt prejudicerande rattsfall. Synpunktsiamnarens fastighet gransar inte til]
Planomridet och mdjligheten att anvinda hans fastighet paverkas inte.

Torsds bostadsbolag AB:s flerbostadshus pa Torpgatan foljer gillande detaljplan.




