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Inledning

VAD AR EN DETALJPLAN

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden och redovisar hur grinserna mellan allminna platser, privat
kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfér 1 princip en
ritt att bygga i enlighet med planen under en sirskild genomférandetid, som
ar minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen 4r bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra rittigheter och skyldigheter, inte bara
mellan markagare och samhallet utan ocksa markigare emellan.

PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN

Da omradet inte kan antas vara av betydande intresse £6r allminheten
genomfors planarbetet med standardférfarande. Vid upprittande av
detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess foljas, med foljande steg;

Samradsskede

Granskningsskede — hdr 4r vi nu!
Antagande

Laga kraft

En samradshandling ér ett forslag till ny detaljplan. Under samradstiden ges
berérda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget.
Detaljplanen kommer efter samradet att bearbetas infor ett gransknings-
forslag. Det ges dé en sista mojlighet att yttra sig. For utbyte av information
och synpunkter hélls samradshandlingar till detaljplan f6r Taltrasten 7
tillgdngliga pa kommunens hemsida. Inkomna synpunkter kommer att
sammanstillas och presenteras for bygg- och miljonimnden. Vi vill
poingtera att den som har synpunkter bor framfora dessa sa tidigt som
mojligt under planarbetets gang.

TIDPLAN

Planbesked Q12022
Samrad Q4 2023
Granskning Q1 2024
Antagande Q2 2024
Laga kraft Q3 2024
HANDLINGAR

Aktuell detaljplan bestar av foljande handlingar:
e Planbeskrivning, daterad 2023-11-15
e DPlankarta, daterad 2023-11-15
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e Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-11-15
e TFastighetsforteckning

BAKGRUND

Den 23 februari 2022 fattade bygg- och miljonimnden beslut om
planuppdrag for fastigheten Taltrasten 7 1 Bergkvara med moijligheten att
prova en dndring av gillande planbestimmelser fran samlingssal till
bostadsindamal samt viss centrumverksamhet.

Planomrédet har idag planbestimmelsen samlingssal. Ett anvindnings-
omrade som inte har nagon stor efterfrigan i dagens sambhille vilket har lett
till att planomradet har nyttjats till annan verksamhet som varit planstridig.
Nuvarande fastighetsigare 6nskar anvinda fastigheten for bostadsindamal
samt ha mojligheten att driva en mindre hotellverksamhet i form av bed &
breakfast och/eller en gardsbutik. For att medge den foreslagna
anvandningen samt for att tillse att fastigheten far forutsittningar for ett
varaktigt brukande sa foreslas att en ny detaljplan och nya uppdaterade
planbestimmelser upprittas. Planfoérslaget syftar darfor till att ta fram en ny
detaljplan for fastigheten och uppdatera planomradet med planbestimmelser
som ér anpassade till nutida behov. Byggnadens placering och yttre
utformning ska bevaras i den man det dr méjligt. Uppdateringar kommer
dock att beh6éva goras av byggnaden invindigt samt utviandigt for att den ska
bli duglig som bostad.

SYFTE

Planarbetet syftar till att medge en dndrad anvindning av fastigheten,
Taltrasten 7, fran samlingssal till bostadsindamal och centrumverksamhet.
De nya anvindningarna bedéms beh6vas da fastighetens ursprungliga
anvindning som samlingssal dr mycket snav och ej anpassad till nutida
behov. Planférslaget syftar till att siakerstalla att fastigheten har
férutsittningar att brukas varaktigt 6ver tid och pa sa sitt kunna underhallas
och bevaras for framtiden.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen foreslar bostads- och centrumverksamhet f6r att mojliggéra for
befintlig byggnad att kunna fungera som bostad. Planbestimmelserna ar
anpassade efter radande forutsittningar med mojlighet att bygga ytterligare
komplementbyggnad. I stort tillater detaljplanen detsamma som gillande
detaljplan med den storsta skillnaden att fastigheten kan fungera f6r bostads-
indamal.

PLANOMRADE
Planomradet bestar av en fastighet och ir beldget i utkanten av Bergkvara
titort strax vister om Kungsvigen/Europavig 22. Fastigheten angtrinsar i
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soder till Gummebovigen, i 6st/nordost till dng/betesmark och i vist/
nordvist till ett bostadsomrade bestiende av fristiende bostadshus.
Planomradets yta dr 1825 kvm stort och bestér av relativt plan terring med
svag sluttning at 6st. Inom planomradet finns en del planterade buskage
samt ett par storre bjorkar. Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av
en villa om tva vaningar. Genom planomradet gar en mindre delvis
asfalterad vig samt vindplats.

Oversiktsbild,

Kungsvigen/E22}

*

Oversiktsbild med planomride markerat med orange cirkel.
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Forutsattningar

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag en byggnad i tvd vaningar vilken bygedes som
missionshus till Filadelfiakyrkans forsamlingsmedlemmar. Pa fastigheten
fanns ocksa ett mindre uthus, detta revs dock da det var 1 daligt skick.
Huvudbyggnaden har férutom sin funktion som samlingslokal dven anvints
for bostadsindamal.

Bebyggelsen i niromradet utgors av relativt gles bostadsbebyggelse
bestaende av framfoér allt friliggande enfamiljshus.

Den befintliga byggnaden pa fastigheten dr av enklare karaktir med fa
utsmyckningar och detaljer. Det har inte lyfts fram som en byggnad med
sarskilt virde i Kulturmiljéprogrammet. Fasaden ér av trd, kul6ren av ljusare
gra nyans och taket av enklare slag i plat. Ett lagt tristaket dr uppfort lings
med Gummebovigen.

Det finns nagra karaktirsdrag hos byggnaden som stimmer 6verens med de
bevarandepunkter som kulturmiljoprogrammet ligger vikt vid och bor
beaktas vid en ombyggnad/vidareutveckling av fastigheten. Bland annat
belyser kulturmiljoprogrammet bebyggelsestrukturen i omradet och
beskriver hur byggnaderna ofta placerades mitt pa tomten i den ursprungliga
bebyggelsestrukturen. Vidare nimns dven arkitektoniska karaktirsdrag dar
stor vikt liggs vid fasadens utformning, tripanel av sa kallad Torsaspanel
samt att den dldre bebyggelsen oftast utformades med ljusa kulorval. I det
fortsatta arbetet ska dessa punkter beaktas vid en vidareutveckling eller
ombyggnad av befintlig byggnad.

FRITID, REKREATION, FRIYTOR OCH NATUR

Inom planomradet finns inga allménna ytor, marken bestar av traidgardsmark
tillh6rande fastigheten. Omradet gransar till annan bebyggelse och
jordbruksmark.

Naturen inom planomradet utgdrs av en villatridgard med en del planterade
buskar samt ett par storre bjorkar. I angransning till planomradet finns nagra
6ppna gronomraden i form av dng/betesmarker. Med utgingspunkt i den
kommunala naturvardesinventering Natur i Torsas kommiun, Underlag for
aversikisplanering av vardefulla och skyddade naturomriden i Torsds kommun gar det
ej att identifiera nagra klassificerade naturvirdesobjekt, nyckelbiotoper,
naturminnen eller naturskyddsomraden inom eller i angrinsning till
planomradet.

KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR
Enligt Riksantikvariatets tjanst "Fornsok” finns inga kinda fynd av
fornlimningar inom eller i angransning till planomradet.



" Torsas
. Tf kommun

\
b

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Hela Bergkvara ort ar klassat som riksintresse f6r kulturmiljé. Planomradet
ligger inom avgransat kirnomrade Gokalund sodra. I det kommunala
kulturmiljéprogrammet f6r omradet framgir bland annat att den éldre
bebyggelsestrukturen samt byggnaders arkitektoniska utformning bor
bevaras 1 den mén det dr mojligt vid en vidareutveckling eller ombyggnation
av ett omrade eller en fastighet. Se vidare under rubriken
Planforutsittningar.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Omradet ligger inom titorten Bergkvara. Genom orten gar Kungsvigen/
Europavig 22 som leder soder ut till Karlskrona, och vidare hela vigen till
Trelleborg. I norrgaende riktning leder samma vag till Kalmar och vidare
upp till Norrkoping.

Orten trafikeras av Kustbussen och linje 500 som kor strickan Kalmar —
Karlskrona med stopp i Bergkvara busstation vid korsningen Torsdsvigen,
Storgatan och Kungsvigen/E22. Lokalt trafikeras orten dven av Kalmar
linstrafik och linje 121 som kor Kalmar — Torsas — Bergkvara med stop
lings med huvudgatan Storgatan och ner till hamnomradet.

Nirmaste busstation for planomradet dr Bergkvara busstation som ligger
drygt 600 meter fran planomradet.

HANDEL OCH SERVICE

Planomradet ligger inom gang/cykelavstind till matvarubutiken Tempo
Bergkvara samt grundskolan Bergkvara Skola. Narmaste vardcentral ligger
beligen 5,5 km i titorten Torsas. Lanssjukhuset i Kalmar samt Blekinge-
sjukhuset i Karlskrona ligger drygt 4 mil fran planomradet i vardera riktning
och nis inom ca 30 - 40 min med bil. I bade Kalmar och Karlskrona
aterfinns dven ett storre utbud av Ovrig offentlig samt privat kommersiell
och social service.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ir kopplat till det kommunala vatten- och avloppsystemet. El
finns framdraget till fastigheten, Skanova ar ledningsdgare.

Torsis kommun fattade under hosten 2019 beslut om att bygga ut fiber till
kommunens alla fasta hushall pa landsbygden i enlighet med regeringens
bredbandsstrategi. Satsningen ska vara klar 2023.

Kretslopp Sydost ansvarar f6r insamling och behandling av hushallsavtall
inom Torsis kommun. Atervinningscentral (AVC) finns i Torsas.
Atervinningsstation (AVS) finns vid Vagen i Bergkvara, Gster om
planomradet.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s geodatarkiv av sandig morin
med ett ungefirligt djup pa 5-10 meter. Berggrund i omradet utgors av
sandsten, konglomerat, siltsten, lerskiffer.

L]
Sandig morén

7 2

TALTRASTEN

Utdrag ur SGUs kartdatabas.

Radon

Risken for radon ir enligt SGU lig (mellan 19-25 Gq/kg).
Vattenomraden
Det finns inga vattenomraden inom eller i nara anslutning till planomradet.

Planforutsattningar och tidigare stallningstaganden
DETALJPLAN

Planomradet omfattas idag av stadsplan f6r Gékalund antagen 1958 Forslag
till stadsplan for Gokalund i Bergkvara (municipal) sambdille Kalmar lin, med
andring dven 1 gillande plan. Syftet med gallande stadsplan idr att mojliggéra
for ett 30-tal villor, viss handel, samlingssal samt ett par allmdnna gronytor.
Aktuellt planomrade omfattas av bestimmelsen Samlings- och
féreningslokal, hogst en femtedel av fastigheten far bebyggas, byggnad far
inte uppforas med en storre héjd dn fem meter.

Nir foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.
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Utdrag nr gallande stadsplan med aktuellt planomride markerat med orange linje.

OVERSIKSPLAN

Gillande 6versiktsplan antogs 2010. Kommunen gor dar féljande
bedémning av bebyggelseutvecklingen i Bergkvara: Behov av viss
nyexploatering finns. Sett till samhillets aldersstruktur kommer det att finnas
lediga hus i framtiden och en fortitning av den befintliga bebyggelse-
strukturen bor prioriteras. Riksintresset for kulturmiljévard bor behandlas pa
ett adekvat sitt och ny bebyggelse bor anpassas till befintliga byggnads-
volymer, formsprak, materialval etc. Aven byggnadernas placering i
forhallande till gatan dr en viktig faktor f6r samhillets karaktir.

Torsias kommun har tagit fram ett forslag till ny oversiktsplan som ér ute pa
samrad mellan 11 april — 30 juni 2023. Denna anger generellt att Torsas
kommun efterstrivar en hallbar bebyggelseutveckling, vilket innebir att
marken ska vara limplig f6r ny bebyggelse med hinsyn till méjligheterna att
ordna trafik, vatten och avlopp, avfallshantering m.m. Kommunens
inriktning dr att det dr i titorterna Torsds, S6derdkra och Bergkvara som den
frimsta bebyggelseutvecklingen for verksamheter och bostider ska ske. I
titorterna ska den mesta servicen finnas och det dr ocksa dir som den
storsta delen av bostadsbebyggelsen och bebyggelse f6r verksamheterna ska
utvecklas.

RIKSINTRESSE FOR KULTURMIL]C)VARDEN, SODRA
MOREKUSTEN, MB 3 KAP §6

Planomradet ingar i ett storre omrade som omfattar hela kustomradet fran
Kolboda i norr till Bergkvara i séder. Motivering till riksintresset: "Ett till
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stora delar 6ppet kust- och odlingslandskap med kommunikationsmiljer,
handelsplatser, skepparsamhillen och varv som sammantaget aterspeglar den
ekonomiska utvecklingen inom Kalmar lins s6dra delar fran aldre jairnalder
till nutid’. Specificerade virden som omfattar planomradet ér:

e Bergkvara med stora kaptens- och redarvillor fran 1800-talet mélade
1ljusa firger samt handelshus och malmgardar pa tomtstruktur frin
1600-talet som visar ortens utveckling som handelsplats och
varvsrorelse.

e Gokalund samhille vid landsvigen med malm- och
hantverksbebyggelse, ofta som sma hus pa 12 plan och milade 1 r6tt
eller ljusa firger.

KULTURMILJOPROGRAM, BERGKVARA SAMHALLE
Programmet togs fram 2018-2019 av Torsds kommun. Denna anger bla att
planomradet bor betraktas som kulturhistoriskt sdrskilt virdefullt
bebyggelseomrade, vilket far forindras, men inte forvanskas.

Foljande rekommendationer anges i programmet for att bevara och utveckla
kulturhistoriska virden:

Den struktur som finns med bebyggelsens placering utmed det 4ldre
vignitet bor respekteras. Bade stora och sma bostadshus bor ligga mitt pa
tomterna, med tradgard runt. Pa tomerna skulle kunna rymmas flera uthus
eller andra komplementbyggnader, om de placeras pa tomterna bakom
bostadshusen. Framtida nya bebyggelseomraden bor anpassas efter dldre
vignit, murar och strukturer i landskapet. Aldre fonster, dérrar och entréer
ar vasentliga for husens karaktir. Om fonster tidigare bytts ut mot moderna,
som inte passar huset stil, kan dessa vid behov ersittas av nya 1 en stil
anpassad till huset. Dessa bor i sa fall utféras i massivt trd och malas i
traditionella kulorer som passar huset. Kulorer som fas av traditionella
pigment bor viljas. Vanliga fonsterfiarger under 1800-talet var moérkbrunt,
morkgront eller brutet vitt. Da malades bade bage och karm i samma. 1
borjan av 1900-talet blev det vanligt med morkt gront eller rott pa bagarna,
ofta med ljusa karmar. Vissa dorrar och fonster kan spegla en viss hindelse
eller utveckling, som till exempel affirsdorrar och fonster. Dessa kan ses
som drsringar som har kulturhistorisk betydelse, och b6r i manga fall
bevaras. Tridgardarnas struktur och gronska utgor ofta viktiga element i
kulturmiljéerna och bidrar med trivsel och skénhet. Uppvuxna trad (sarskilt
frukttrad), buskar, planteringar och grusgangar tillsammans med inramningar
1 form av hick, staket eller stenmur mot vigen bor visas hinsyn.
Grindstolpar och grindar ar ocksa en mycket viktig del av dldre tomter. Vid
nyplantering kan med férdel trid och vaxter som finns eller har funnits 1
tridgarden tidigare viljas. Nya staket eller hickar mot vigen bor utformas 1
en anpassad stil. Omfattande utfyllnader, stédmurar, hardgjorda ytor,
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betongplattor och tydligt moderna material bor undvikas 1 dldre bevarade
kulturmiljer. Det dr oftast méjligt att gora tillbyggnader om utformning,
detaljer och placering ir vil genomtinkt. Om- och tillbyggnader bor i skala,
material och firgval anpassas till varje enskild dldre byggnad. Sirskilt kinsliga
ar de dldre sma bostadshusen. Grundregeln for tillbyggnad bor vara att den
nya delen ska underordna sig huvudbyggnaden och lita huvudbyggnaden
vara synlig. Tillbyggnad kan géras antingen i stil med befintligt hus eller i
mer modern stil. Att anlita arkitektonisk kompetens kan vara till hjilp.
Tillbyggnader, takkupor och altaner eller andra mer patagliga forindringar
utfors helst pa en mindre framtridande del. Altaner hér egentligen inte till
dldre miljéer. Om de dnda byggs bor de vara marknidra. Takkupor eller
fonster i takfallen gérs med omsorg om detaljer och skala’.

Torsaspanelen anges som ett tydligt regionalt sirdrag, vilket férekommer
bade pa sma och stora hus. Gemensamt f6r bostadshus och villor fran olika
tider 4r att de ligger mitt pa tomterna, som dr omgirdade med staket, hickar
eller stenmurar och ofta med pakostade stenstolpar och grindar.
Tridgardarna har traditionell utformning med grusgangar, blomrabatter och
frukttrid samt laga uthus i trd lingre in pd tomten.

Torsaspanel och S6dermdreknut

Torsaspanelen ar ett tydligt regionalt sardrag som finns just i denna trakt.

Den kannetecknas av ljusmalad, slathyviad trapanel, ofta bade staende

och liggande, ofta kombinerad med viss “snickargladje”. Ibland overgar

fonsterfodren i en trekant over fonstren. Ibland &r Torsaspanelen ocksa

kombinerad med den regionala Sodermdreknuten, dar knutladan har forsetts med en
rundstav i hérnan mellan knutbradorna. Dessa sardrag forekommer bade pa sma (fattiga)
och stora (rikare) hus.

Torsaspanel i originalskick haller vanligen hog hantverksmassig kvalitet och har generellt
hoga kulturhistoriska varden. Om husen och detaljer som &ldre dorrar och fonster finns kvar
ger detta ocksa okat kulturhistoriskt vérde at huset. Paneler av denna typ, som ér slathyviade,
bor malas med linoljefarg i ljusa kulorer. Var radd om din gamla Torsaspanel!

Utdrag ur kulturmiljsprogrammet for Bergkvara sambdlle

MILJOKVALITETSNORMER
Det finns idag miljokvalitetsnormer, MKN, {6t buller, luft och vatten. Med
MKN avses de olika grinsvirden eller malsittningar som framgar av

Torsds kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas

Hemsida: www.torsas.se, e-post: info(@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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férordningar och foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter. MKN ir alltsd juridiskt bindande och ska foljas vid
detaljplanering. For att f6lja MKN ska detaljplanens reglering om
markanvindning, allmanna platser, placering av bygeritter, reserverande av
mark f6r nédvindiga dagvattenfunktioner och liknande tillsammans skapa
forutsittningar for att MKN ska kunna f6ljas. Om detaljplanens
genomforande kan forviantas innebara att en MKN inte f6ljs far planen inte
antas. MKN hanteras i Undersékning om betydande miljopaverkan, som
bildggs planen.

UTREDNINGAR
Bedomningen ir att inga separata utredningar krivs for att mojliggra en ny
detaljplan.

Planforslag

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

En uppdatering gors av befintliga planbestimmelser for att anpassas till
nutida behov, vilket innebdr en dndring av gillande planbestimmelser fran
C, samlingssal, till BC bostad och centrumverksamhet. Inom ramen f&r
planbestimmelsen C (centrumverksamhet) ingir en rad olika verksamheter.
Dir ingar till exempel butik, restaurang, kontor, hantverk och annan service.
I anvindningen ingar dven bygegnader for religitsa dndamal, foreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av
vard och halsovard som virdcentral, fot- eller hudviard.

Detaljplanen reglerar ocksa placeringen av nya byggnader genom att mark
motsvarande fem meter lings med fastighetsgrins mot Gummebovigen
prickmarkeras, dvs far inte bebyggas. Lings fastighetsgrins mot vister,
norr och Gster har en yta motsvarande fem meter plusmarkerats, vilket
innebir att endast komplementbyggnader, sasom gaststuga och garage, far
placeras dir. Syftet med dessa begrinsningar ar att uppfylla
rekommendationerna i kulturmiljéprogrammet som anger att
huvudbyggnaden bor placeras mitt pa tomten med tradgardsmark runt
omkring. Komplementbyggnader bér diremot kunna placeras i
fastighetsgrins for att battre kunna nyttja marken.

Ut6ver det foreslas ytterligare bestimmelse som sakerstiller att de
gestaltningspunkter som kulturmiljéprogrammet lyfter fram som sarskilt
karaktirsgivande for den édldre bebyggelsen bevaras. Det innebir en reglering
av fasadmaterial och fasadfirg, vilken anger trifasad som malas i ljus
kulért. Byggnaden bestar idag av sa kallad Torsaspanel (se sidan 11), vilket 1
programmet lyfts fram som sarskilt karaktirsskapande. Darfor regleras detta
genom Varsamhetsbestimmelse som sikerstiller att detta karaktirsdrag
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bevaras. Det dr 6nskvirt att befintlig byggnad behaller sin karaktir av
samlingslokal, darfor bor dndringar 1 utformning och fasad féras i nira
dialog med kommunen och prévas genom bygglov.

Nockhojden regleras till h6gst 11 meter for huvudbyggnad och 5 meter
for komplementbyggnader, vilket 6verensstimmer med befintlig byggnad
som dr drygt 10 meter. Nockh6jden mits frain medelmarknivan intill
bygenaden upp till takets nock. Enstaka byggnadsdelar, sisom skorsten och
antenner far vara hogre. Taken ska pa huvudbyggnaden utformas som
sadeltak och ha en minsta lutning pa 35 grader, vilket 6verensstimmer med
befintlig byggnad. Komplementbyggnader bor ha maoijlighet till pulpettak och
en flackare takutformning och dérfér begrinsas taklutningen till hogst 30
grader.

Exploateringsgraden anges till hégst 20% av fastighetsarean, vilket
omfattar bade huvudbyggnad och komplementbyggnader. Endast
friliggande huvudbyggnad mojliggors.

Till stora delar f6ljer planférslaget den befintliga utformningen av
planomradet vad giller byggnads placering och utformning. Den storsta
andringen ar att mojliggora f6r bostadsandamal.

FRITID, REKREATION, FRIYTOR OCH NATUR

Planomradet bestar 1 sin helhet av privat fastighet bestaende av byggnader
och tridgard. Planen medfor inga dndringar avseende naturomraden eller
andra friytor.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Planomridet angors antingen frain Gummebovagen soder om fastigheten
eller Bredgatan norr om. Parkering sker inom fastigheten. Inga vigomraden
ingar i planen och inga foérindringar avseende trafiken foreslas.

HANDEL OCH SERVICE

Detaljplanen tillater centrumverksambhet, vilket kan innefatta en mingd olika
anvandningsomraden. Generellt tillats verksamheter som aterfinns i centrala
ligen och som inte ir storande for narboende. Syftet dr att mojligheten att
anvianda byggnaden som samlingslokal ska finnas kvar och samtidigt
mojliggora for en rad andra olika dndamal.

TEKNISK FORORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten- och avloppssystem.
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Dagvatten

Riktlinjer for dagvattenhantering ér att det i méjligaste man ska omhindertas
lokalt. Stor andel av fastigheten f6rblir icke hardgjord och dagvatten bedéms
kunna infiltreras inom planomradet. En separat dagvattenutredning har inte
tagits fram dd planomradet idag dr bebyggt och planforslaget endast
mojliggor for bostadsindamal. Ingen férindring avseende markutnyttjandet
moijligeors varfér bedomningen dr att dagvattenhanteringen kan ske pa
samma sitt som idag. Enligt linsstyrelsens 6versvimningskartering finns
ingen risk f6r 6versvimning.

Ovrig teknisk forsérjning

El finns idag anslutet. Uppvarmningen regleras inte 1 detaljplan.
Sophantering sker enligt rekommendationer och himtas vid tomtgrins mot
Bredgatan.

TILLGANGLIGHET, HALSA OCH SAKERHET

Beroende pa anvindning av fastigheten kan sarskilda krav stillas pa
tillgangligheten. Lagar och riktlinjer som reglerar hilsa och sikerhet ska
foljas. Det kan innebira sirskilda atgirder pa fastigheten for att anpassa den
till aktuell anvindning. Dessa édtgirder regleras inte 1 detaljplan utan hanteras
1 bygglov eller andra tillstindsansokningar.

Konsekvenser

LANDSKAP

Planomrédet ligger 1 utkanten av Bergkvara titort i villaomradet Gokalund.
Det angtrinsar till Gummebovigen i séder, villaomrade i 6st/norr och till
oppet landskap i vist/s6der. Planforslaget syftar till att bevara befintlig
bygenad, byggnadshojd samt byggnadens placering inom planomradet och
planforslaget antas dirmed e paverka gillande stads- och landskapsbild.

HUSHALLNING OCH NATURRESURSER

Planomrédet bestir redan av exploaterad mark vilket innebdr att ingen ny
gronyta tas 1 ansprak. Befintlig bebyggelse kommer att bevaras och
uppdateras for att mota nutida behov.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersékning om betydande miljépaverkan har genomférts vilken
bildggs planhandlingarna. Syftet med undersékningen ar att bedoma
planférslagets paverkan pa miljo, hilsa samt hushallning av naturresurser.
Resultatet av undersokningen visar pa att ett genomforande av detaljplanen
inte bedéms medfora nigon betydande miljopaverkan. En
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4kap. 34§ plan- och bygglagen
(PBL) erfordras dairmed inte.

Administrativa fragor
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planens genomférande foranleder ingen fastighetsreglering.

KOSTNADER
Fastighetsidgaren bekostar detaljplanen och dess genomforande.

GENOMFORANDETID

Planens genomfoérandetid dr 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden innebir dr att fastighetsidgare inom planomradet har en
garanterad ritt att fa bygga enligt planen. Vigras bygglov, som uppfyller
planens villkor f6r byggnationen, har fastighetsigarna ritt till skadestand.
Planen giller tills den upphivs eller ersitts med en ny plan.
Genomforandetiden skall anges till minst fem éar och lingst femton ar.

MEDVERKANDE

Daniel Oliviusson, arkitekt, konsult

Sara Nortlin, planarkitekt, konsult

Jaqueline Dahllof, planarkitekt, Torsas kommun

Martin Storm, planarkitekt, Torsas kommun

Hanna Gustafsson, Bygg- och miljochef, Torsis kommun

Kallor

e Oversiktsplan f6r Torsis kommun 2010
e FPramtida minnen” — Kulturmiljéprogram fér Torsas kommun 2017

e Gillande stadsplan Forslag till stadsplan for Gikalund i Bergkvara
(municipal) samhille Kalmar lin med andring dven i gillande plan. 1958

e Gillande planbestimmelser 1958
o Natur i Torsas kommun, Underlag for oversikisplanering av vir defulla och
skyddade naturomraden i Torsas kommun



