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Inledning

PLANENS BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Den aktuella fastigheten ér planlagd f6r centrumverksambhet, specificerat som
samlingslokal. Fastighetsigaren vill nu ha méjlighet att anvinda delar av
fastigheten dven som bostad och har dirfor ansokt om planliggning.

Bygg- och miljonimnden beslutade 2019-05-15 att planens syfte ar att tillita
centrum- och bostadsanvindning.

PLANOMRADE

Planomradet bestar av en fastighet; Torsas 8:13 som édr 1 189 kvm stor.
Fastigheten ar belaget i ett villaomrade i centrala Torsds och grinsar i norr till
vig, 1 soder till Torsasans strandomrade, 1 vister till en gang- och cykelpassage
och i Oster till en villatomt.
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PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN

Dié omradet inte kan antas vara av betydande intresse for allminheten
genomfors planarbetet med normalt planférfarande.

Vid upprittande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess f6ljas, med
foljande steg;

Samradsskede
Granskningsskede
Antagande

En samradshandling ir ett forslag till ny detaljplan. Under samradstiden ges
berérda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. Detaljplanen
kommer efter samradet att bearbetas infor ett granskningsforslag. Det ges da
en sista mojlighet att yttra sig. For utbyte av information och synpunkter hélls
samradshandlingarna tillgingliga. Inkomna synpunkter sammanstills direfter
och presenteras f6r bygg- och miljonimnden. Vi vill poidngtera att den som
har synpunkter bor framfora dessa sa tidigt som mdijligt under arbetets giang.

Planhandlingar:

- Unders6kning om betydande miljopaverkan
- Planbeskrivning

- Plankarta med bestimmelser

Plankartan med planbestimmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar
det dokument av planhandlingarna som ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att beskriva detaljplanens syfte,
forutsittningar och konsekvenser samt genomférande.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For omradet giller ”Stadsplan for Torsas sambhille, Torsas kommun”, som
vann laga kraft 1966-09-30. De kringliggande fastigheterna dr planlagda for
bostadsindamal. Detaljplanen tillater samlingslokal.

Gallande oversiktsplan pekar ut planomradet som en del av befintligt samhalle.

Omradet dr en del av kommunens kulturmiljéprogram ”Framtida minnen”
antaget 2019-12-09.

Det finns inte nagra riksintressen inom omradet
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Forutsattningar

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Planomradet ir beldget i centrumnira bostadskvarter.

IOGT-NTO byggde 1907 den byggnad som nu stir pa fastigheten.
Byggnadens utformning méjliggdr en bred anvindning och har genom tiderna
anvints som samlingslokal for flera olika verksamheter.

Enligt det av kommunfullmiktige 2019-12-09 §240 antagna
kulturmiljéprogrammet dr omradet en del av virdekidrnan ”Centrum” {6r
Torsasomradet. Det villakvarter som planomradet dr en del har flera
vilbevarade trivillor fran tiden mellan 1875 - 1920-tal med tidstypiska
fasadskikt, takmaterial, snickerier och byggnadsdetaljer som bidrar till
upplevelsen av kulturmiljén. Enligt kulturmiljoprogrammet bor kirnomradet 1
huvudsak betraktas som ett kulturhistoriskt sarskilt vardefullt
bebyggelseomride enligt Plan och bygglagen (PBL 8 kap 13 §). Det innebir att
omridet fir forindras, men inte forvanskas.

Torsis kommun har genomfért en inventering av sérskilt viardefulla byggnader
inom titorterna enligt plan- och bygglagens 8 kap 13§. Enligt inventeringen ar
fastighetens byggnader inte att betrakta som ”sirskilt virdefulla”.

Enligt riksantikvarieimbetets fornlimningsregister saknas fornlimningar inom
omradet.

FRITIDSLIV, NATUR OCH NARREKREATION

Nirmaste lekplats och rekreationsomrade, Sahara, ir beldgen ca 400m fran
planomridet. Det gar en gang- och cykelvag lings fastighetens vistra grins.
Gangvigen dr del av ett gangstrak som passerar genom park- och
rekreationsomradet kring Wallermans gél, Torsdsan, Odet och Sahara.
Planomradet ér en planterad tomt i ett villaomrade och
bestar mestadels av grismatta.

Lings an sluttar tomten kraftigt. Har vixer trid som
bjork, 16nn, ek, korsbar, ask och hassel.

I undervegetationen hittas bl a dngskovall,
buskstjarnblomma, gulmara, gulvial, strimsporre,
bliklocka och rodklover.

Enligt samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
saknas hoga naturvirden inom omradet.
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Planomradet ér beldget inne i ett villaomrade och ang6rs via en lokalgata -
Strandgatan. Det dr ca 500m till nirmaste busstorg. Har passerar bussar till
Bergkvara och Séderakra for vidare fird mot Kalmar eller Karlskrona.

HANDEL OCH SERVICE

Torsis samhille 4r kommunens huvudort. Planomradet ér beliget ca 500m
fran sambhillets centrum - hir finns matbutiker, klddaffirer, apotek och bank
mm. Hir finns dven t ex vardcentral, férskola samt grundskola.

I Kalmar och Karlskrona finns ett stérre utbud av kommersiell, offentlig och
social service.

TEKNISK FORSORJNING
Planomradet ér beliget inom verksamhetsomradet f6r kommunala vatten- och
avloppsanligeningar. Omréadet saknar kommunalt dagvattensystem.

Kraftringen dr elnatsansvarig. Fibernitet ar utbyggt i omradet.

Kretslopp sydost ansvarar f6r renhallning, sophimtning, slamtémning och
atervinning i Torsas kommun.

Enligt tillgingligt kartmaterial passerar saval fjarrvirme som VA-ledningar
genom fastighetens vistra del.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden av morin. Berggrunden bestar av
granit, granodiorit, syenitoid, kvartsmonzodiorit och metamorfa ekvivalenter.
Generellt kan sdgas att jordarten morin innebir en medelh6g
genomslapplighet. Enligt SGU:s vigledning om strinders eroderbarhet har
Torsasans akant vid planomradet lag eroderbarhet. Man bedémer hela
planomridet som fastmark med ett jorddjup om 3-5m. Det ar cirka 4,5m
hojdskillnad mellan an vattenyta och den mark som idag ar bebyged. Markens
niva ligger mellan 15 och 18,5 meter 6ver havet och lutar kraftigt at sydsydost.
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HALSA OCH SAKERHET

Sydost om planomradet finns ett

- industriomrade dir det tidigare bedrivits
virkesproduktion men som nu bestar av ett
snickeri samt en virmepanna for fjarrvirme.
Mellan befintlig byggnad pa planomradet

~ och byggbar industrimark dr det ca 85m.
4 Industriomridet har idag beslut om
forsiktighetsmatt for tva C-anlaggningar.

I tillstinden redovisas verksamhetens
begrinsningar f6r stoft och damning,
kviveoxid, lagring av span, dagvatten och
bullernivaer. Med hiansyn taget till
tillstaindens villkor bedéms verksamhetens
risker f6r paverkan pa miljé och minniskors hilsa vara acceptabla och
verksamheten vara forenlig med miljobalkens syfte. Verksamhetens
bullernivaer far inte 6verstiga 50 dBA dagtid och 6vrig tid 45 dBA. Nattetid 40
dBA.

Sodra genomférde bullermatningar senast 2014 vilka visade att de bullernivaer
som davarande B-tillstind tillit klarades bortsett fran ljudet frain en maskin
som hugger flis vilket 6verskred virdena. Dessa var dagtid 53 dBA och 45
dBA nattetid. Maskinen anvinds inte lingre och finns inte med i nuvarande
forsiktighetsmatt for anldggningen.

Enligt den av Kalmar linsstyrelse framtagna simuleringen av 1,5m hojd
vattenniva av Torsasan 16per inte planomradet nagon risk att Gversvimmas.

En 6versiktlig markradonriskkarta togs fram for hela Torsas kommun 1992.
De f6r omriadet uppmitta virdena visar pa normalrisk f6r radon. For att
sdkerstalla att marken dr limplig f6r bostader krivs att dessa utfors

radonskyddade.

Planforslag
Detaljplanen ska mojliggéra en bred anvindning av platsen.

Bebyggelse som innebir en anpassning i materialval, skala och rumslighet till
omradets kulturmiljévirden ska tillatas.
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Konsekvenser

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradets tillaitna markanvindning kommer att férindras till
centrumandamal och bostider vilket ir forenligt med Torsés 6versiktsplan

1990 (B, C).

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

En planenlig anpassning i skala och rumslighet till omradets kulturmiljévirden
innebir att detaljplanen tillater 20% byggnadsarea (€1 20%) med en nockhojd
om 8m(<8.0>) och att byggnation pa fastighetens fortomtsmark inte ar
tilliten. Forslaget innebir dven en begrinsning for tillitet fasadmaterial

och moijliggor endast tegel-, tri- och putsfasad (f1).

FRILUFTSLIV OCH NATUR
Planomradet har inga naturvirden som paverkas. Planforslaget paverkar inte
heller natur och rekreation i niromradet.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ér redan idag anslutet till verksamhetsomradet f6r kommunala
vatten- och avloppsanlidggningar. Dagvattenhanteringen kommer att hanteras
lokalt inom planomradet genom infiltration i marken. Genom att marken i stor
utstrickning bestar av grasmatta f6rdréjs dagvattnets vag till recipienten. En
planbestimmelse som reglerar tilliten hardgjord yta f6érhindrar att ytterligare
mark hirdgors (D).

Det finns redan elledningar inom planomradet. Elledningar beligna pa
kvartersmark som inte skyddas 1 detaljplanen kommer att flyttas.

Det finns redan ett utbyggt fibernit i anslutning till planomradet.

Kretslopp sydost ansvarar f6r renhallning, sophimtning, slamtdmning och
atervinning i Torsas kommun.

Fjarrvirme, och VA-ledningar genom fastighetens vistra del skyddas som ett
markreservat i detaljplanen.

HALSA OCH SAKERHET
Bygenader dir minniskor vistas mer an tillfalligtvis skall uppforas med en
radonskyddad grundkonstruktion. Detta hanteras i bygglovskedet.

Avstandet till mark dir industridndamal tillits kommer att vara cirka 70 meter.



Torsas
kommun

Samhallsbyggnadsfarvaltningen

Med hinsyn till att den kringligegande bebyggelsen redan idag bestar av
bostider samt till det faktum att industriomradets miljotillstind ar begransade
anser kommunen att bostider dr moéjliga inom planomradet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planen bidrar till en effektiv markanviandning. Att utnyttja ett redan
exploaterat omrade i centrala Torsas for bostader ar en battre resursférdelning
in att ta i ansprak rekreationsmark 1 samhillet eller jord- och skogsbruksmark
utanfor samhillet.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden skall anges till minst fem ar och lingst femton ar.

Planférslagets genomférandetid dr femton ér fran den dag planen vinner laga
kraft. Den valda genomforandetiden ger skilig tid for utbyggnad av omradet.
Om utbyggnad inte har skett inom denna tid dr det lampligt att kunna
omprova omradets innehdll. Markidgaren/exploatoren ansvarar for att
utbyggnaden sker enligt plan.

MARKAGOFORHALLANDEN OCH HUVUDMANNASKAP
Marken ir privatigd. Allmdnna platser saknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Hela planen dr inom kvartersmark. Planen innebir att ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (U1) skapas. Fjirrvirmeledningar
skyddas idag genom sk ledningsritt men dven VA-tekniska anliggningar bor
fastighetsrattsligt sikras. En grinsbestimning for fastigheten behoéver
genomforas infor granskningsskedet.

Miljokvalitetsnormer

BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska
medféra skadliga effekter pa manniskors hilsa.

I de storsta kommunerna med mer dn 100 000 invanare omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvigar, flygplatser
och tillstaindspliktiga hamnar. Aven sma och medelstora kommuner omfattas
av bullernormen i de omraden som stérs av buller

*fran storre vigar med Gver 3 miljoner fordon/4r.

sstorre jarnvagar med 6ver 30 000 tig/ar samt

sstorre civila flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ar.
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Torsas kommun saknar omraden som omfattas av miljokvalitetsnormen for
buller.

LUFT

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter 1
tatorter. Riktvirden finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, bensen samt
PM10 (partiklar i utomhusluft). Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljon.

Utombhusluften i Torsas kommun ar av god kvalité. Planens genomférande
medfér inte ndgon 6kning av trafiken i en sidan omfattning att utomhusluften
forsimras.

VATTEN
Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att skapa en si god kvalitet pa vart

vatten att ekosystemen fungerar pa ett livskraftigt sitt och ekosystemtjansterna
bibehalls.

Avrinningsomraden

Det aktuella planomradet dr beldget inom huvudavrinningsomrade
Bruatorpsan samt delavrinningsomradet ”(2012:2): Ovan Applerumsan”.
Vattendraget i delavrinningsomradet kallas f6r Torsdsan.

Tillkommande dagvatten f6r omradet sker fran regn. Avvattning fran
planomradet sker genom infiltrering till recipienten Torsasan. Omradet ligger
inom Bruatorpsans avrinningsomrade.

Abktuella miljokvalitetsnormer for vatten

Planférslaget far inte férsimra avrinningsomradenas status.
Delavrinningsomradet "Ovan Applerumsan har idag otillfredstillande
ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. Det édr framférallt
bromerade difenyletrar(PBDE) och kvicksilver som orsakar statusklassningen.
For bade PBDE och kvicksilver har mindre stringa krav beslutats da det
bed6éms vara tekniskt omojligt att sinka halterna till de nivaer som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror frimst pa paverkan frin langviga
luftburna féroreningar och 1 dagsliget saknas tekniska forutsittningar att
atgirda det. De nuvarande halterna far dock inte 6ka.

Kvicksilvrets ursprung ar langviga atmostfiriska utslipp fran tung industri och
torbrinning av stenkol. I Sverige har en stor mingd av det nedfallande
atmosfiriska kvicksilvret under lang tid ackumulerats i skogsmarkens
humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med
pafdljande ackumulering i vattenlevande organismer och fisk. Den ekologiska
statusen dr mattlig beroende pa 6vergdédning p.g.a. belastning av
niringsimnen, hoga kvicksilverhalter i fiskbestindet samt morfologiska
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torindringar och kontinuitet.

I Kalmarsund paverkas ytvattenférekomsten ”M v s Kalmarsunds kustvatten”
av dagvatten fran planomradet. Idag uppnar ytvattenférekomsten inte god
kemisk status och har en mattlig ekologisk status. Enligt prognosen finns risk
att varken god kemisk eller god ekologisk status uppnas inom utsatt tid. De
bakomliggande orsakerna till statusklassningarna beror pa atmosfiriskt nedfall
samt paverkan fran gamla utslipp som fortfarande paverkar havsbotten.
Fororeningar i dagvatten ar oftast kopplade till niringsrika partiklar som
regnvattnet for med sig fran markytan. Under vinter och var innehaller
dagvattnet ofta mycket hoga halter av dessa partiklar, varvid dven de hogsta
halterna av féroreningar férekommer dd. De ndringsrika partiklarna bidrar till
Svergddning av Ostersjon.

Planomradet ir dven belaget inom grundvattenférekomsten (2017-2021):
Kalmar). Den kvantitativa och kemiska statusen ar idag god och det bedéms
inte vara nagon risk for att statusen ska férsimras. Planomradet befinner sig
inom verksamhetsomride f6r kommunalt vatten och avlopp och det finns
inga kinda markféroreningar inom planomradet. Kommunen bedémer att
grundvattenférekomsten inte kommer att paverkas negativt av planens
genomforande.

Omridets dagvattenbantering

Tillkommande dagvatten f6r omradet sker fran regn. Omradet bestar idag till
viss del av hirdgjord yta. Avvattning fran planomradet sker genom infiltrering
till recipienten Torsisan. An uppfyller inte miljokvalitetsnormerna f6r god
status enligt 2020 ars statusklassningar. Den férindrade andamalet fran
samlingslokal till centrumverksamhet och bostad kommer inte att férindra
miljopaverkan fran dagvattnet. Marken bestar i stor utstrickning av grismatta
tordrojs dagvattnets vig till recipienten. Da omvandlas och renas féroreningar
och niringsimnen t ex fosfor via sedimentering och kvive. En
planbestimmelse som reglerar tilliten hardgjord yta f6érhindrar att ytterligare
mark hirdgors (D1).

Strandskydd
Strandskyddet upphidvs da planomradet redan tagits i ansprak pa ett sadant sitt
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersékning om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
gjorts enligt miljobedémningsférordningen (2017:966). Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte fd betydande miljépaverkan. En
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4kap. 34§ plan- och bygglagen
(PBL) erfordras inte.

Genomfdérandebeskrivning
Detaljplanens genomfoérandetid dr femton ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

VA-anlidggningens utbyggnad bekostas av VA-kollektivet som sedan tar ut
kostnaderna genom anslutningsavgifter enligt Torsnets taxa. Utbyggnad av
elnitet bekostas av nidtinnehavaren som sedan tar ut kostnaderna genom
anslutningsavgifter enigt nitinnehavarens taxa. Elledningar beligna pa
kvartersmark som inte skyddas genom ledningsritt flyttas pa bekostnad av
exploatoren.

Alla kostnader férknippade med bildandet av ledningsritter inom planomradet
bekostas av respektive ledningsinnehavare. Forrittningskostnader regleras
enligt lantmiteriets avgifter for lantmateriférrittning.

Planarbetet bekostas av markédgaren genom det plankostnadsavtal som bygg-
och miljonamnden beslutade om den 2019-05-15.

Forrattningskostnader regleras enligt lantmiteriets avgifter for
lantmateriforrattning.

TIDPLAN

Under férutsittning att planen inte drabbas av forseningar som Torsas
kommun inte kan rida 6ver férvintas detaljplanen kunna antas i november
2021. En sadan forutsittning ar att grainsbestimning av fastigheten
genomforts.
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