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Inledning

BAKGRUND
Ett planprogram for Bergkvara hamn togs fram under 2017.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-01-30 att en detaljplan ska tas fram for
Bergkvara hamn. Detaljplanen f6r Bergkvara municipalsamhalle, som vann
laga kraft 1932-06-22, bestar till stor del av mark for trafikindamal. All
sparbunden trafik lades ner i Torsas kommun 1955 och hamnverksamheten
inom planomrédet ir mycket begransad. Den gillande planen hindrar andra
anvindningsomraden av Bergkvara hamnomrade.

SYFTET

Kommunstyrelsen har beslutat att ”Syftet med detaljplanen ir att skapa
attraktiva boendemiljéer och beséksmiljéer lings med hamnen. Vi vill ocksa
aterskapa silons rumsliga form och tillita en hég exploatering 1 omradet vid
silon. For att mota framtida havsvattenh6éjningar behéver atgirder vidtas f6r
att skydda befintlig bebyggelse”.

Torsds kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
Hemsida: www.torsas.se, e-post: samhallsbygginfo(@torsas.se, telefon: 0486-331 00



PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN

Dié omradet antas vara av betydande intresse for allminheten genomfors
planarbetet med utckat planférfarande.

Vid upprittande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess f6ljas, med
foljande steg;

Samradsskede
Granskningsskede
Antagande

Laga kraft

En samradshandling ir ett forslag till ny detaljplan. Under samridstiden ges
berérda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. Detaljplanen
kommer efter samradet att bearbetas infor ett granskningsforslag. Det ges da
en sista mojlighet att yttra sig. For utbyte av information och synpunkter hélls
samradshandlingarna tillgingliga. Inkomna synpunkter sammanstills ddrefter
och presenteras f6r bygg- och miljonimnden. Vi vill poidngtera att den som
har synpunkter bor framfora dessa sa tidigt som maijligt under arbetets giang.

Planhandlingar:

- Unders6kning om betydande miljépaverkan
- Planbeskrivning

- Plankarta med bestimmelser

Plankartan med planbestimmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar
det dokument av planhandlingarna som ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att beskriva detaljplanens syfte,
forutsittningar och konsekvenser samt genomférande. Observera att
illustrationerna 1 planbeskrivningen redovisar en av flera mojliga utvecklingar
av Bergkvara hamn enligt den foreslagna detaljplanen.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gillande detaljplaner

For omradet finns en detaljplan for trafikindamal - “Bergkvara municipal-
samhille” som vann laga kraft 1932-06-22. Omradet gransar till detaljplan for
bostads-, verksamhets-, hamn- och vattenindamal.

Planprogram

Ett separat uppdrag for ett planprogram genomférdes under 2017.
Programmet godkidndes av BMN 2017-04-19, 23§. Programmet redovisar
mojligheter och begrinsningar f6r omradet samt en 6versiktlig inriktning f6r
en utbyggnation av en skyddsvall och av bostadskvarter.



Gillande 6versiktsplanering

I 6versiktsplanen, anges omradet som en del av Bergkvara samhille.

I det tematiska tilligget f6r vatten och avlopp redovisas ett skyddsomrade
kring reningsverket. Kommunens stillningstagande innebir att reningsverkets
intressen ska prioriteras vid tillstindsgivning inom skyddsomradet.

Se vidare under "Markférhéillanden” sid 9. En ny 6versiktsplan dr under
framtagande. Avsikten dr att beskriva kommunens ambitioner med
klimatanpassning i Bergkvara i 6versiktsplanen.

Kulturmiljéprogram fér Torsds kommun 2019
Bergkvara ingar som en del 1 Torsas kommuns kulturmiljéprogram “Framtida
minnen” fran 2019. F6r mer information se bebyggelse och kulturmiljé sid 7.

Bostadsfors6rjningsprogram

I Torsas kommuns bostadsférsorjningsprogram beskrivs olika scenarier och
vilka konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Programmet konstaterar att
det finns en brist pa ligenheter inom kommunen som gor att dldre har svirt
att flytta fran sina sméhus vilket begrinsar rorligheten pa bostadsmarknaden.

Riksintresse for naturvard enligt MB 3kap 6§

Riksintresset for naturvard ”Sédra Kalmars morinskirgard” NRO08050
stracker sig lings hela kommunens kustremsa och vidare norrut. Berggrunden
bestar av sandsten som Gverlagras av sandstenmorin, vilket dr unikt. Omradet
ar dven referenslokal for morinkust av underkamrisk sandsten med flera
l6vskogar, strinder, betesmarker och stora botaniska virden. Riksintresset har
ett rikt fagelliv och ar en viktigt fortplantnings- och uppvixtmilj6 for fisk och
sdl. Planomradet ar beldget inom titorten, bestir av hardgjord yta som delvis
ar uppfyllt och som saknar de naturvirden som riksintressebeskrivningen
pekar ut.

Riksintresse for hogexploaterad kust enligt MB 4kap 4§

Inom riksintresseomradet far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form
av kompletteringar till befintlig bebyggelse om det inte patagligt skadar
omradets samlade natur- och kulturvirden. Turismens och det r6rliga
friluftslivets intressen ska beaktas.



Victoriakajen

Riksintresse for sjofart enligt MB 3kap 8§

Planomradet gransar till riksintresset for sjofart - ”Sédra
inloppet till Bergkvara” som dr en sju meter djup rinna med
farledsklass tva fram till Victoriakajen. Klass tva innebar
allmin farled f6r handelstrafik inklusive farled till storre
industrihamn.

Bergkvara hamn har tidigare varit registrerad som hamn hos
sjofartsverket men dr numer en sa kallad “oregistrerad
hamn”.

Riksintresse for kulturmiljévard enligt 3kap 6§

Riksintresset ”S6dra Morekusten [H40] (delen Soderdkra sn)” omfattar ett till
stora delar 6ppet kust- och odlingslandskap med kommunikationsmiljder,
handelsplatser, skepparsamhillen och varv som sammantaget aterspeglar den
ekonomiska utvecklingen inom Kalmar lins sédra delar fran aldre jarnalder till
nutid.

Detta tar sig uttryck i bryggor, fiskeligen och hamnar med ett nira samband
med byarna i inlandet och ett 6ppet odlingslandskap med betade strandingar
nirmast kusten. For Bergkvara innebar detta att hamnmiljon fran 1700- till
1900-talet med bland annat hamnplan, magasin, varv och marknadsplats dr en
del av riksintresset. De stora kaptens- och redarvillor fran 1800-talet malade i
ljusa firger samt handelshus och malmgardar pa tomtstruktur fran 1600-talet
som visar ortens utveckling som handelsplats och varvsrorelse ar ocksa en del
av riksintresset.

I riksintressebeskrivningen nimns dven silon. Den revs 2019.

Fornldmningsregistret
Enligt riksantikvariedimbetets fornlimningsregister saknas fornlimningar inom
omradet men sjofartsmuseet dr av antikvariskt virde.

Strandskydd

Idag omfattas omradet inte av strandskydd.



Forutsattningar

PLANOMRADE

Planomradet omfattar i stort sett den
norra halvan av Bergkvara hamn och
bestar av fastigheterna Bergkvara 2:1,
2:33, 2:34 2:44-2:46, 2:48 och 2:49.
Omrédet avgrinsas av Hamngatan 1
vister, havet i 6ster, Emil Lindbergs
vig 1 norr och Langgatans
torlingning ut i hamnomradet i
soder. Omridet 4r ca 4,5 ha stort.

AGOFORHALLANDEN
Kommunen dger det, pa kartan
nedan rosamarkerade omradet. Den
yttre delen av lotshamnens pir samt
en smal yta lings den norra
kajkonstruktionen ar i privat 4go.
Omridet belastas inte av servitut
eller gemensamhetsanliggningar. Vid
lotshamnen finns ett antal fiskebodar
som idag dgs av enskilda utan avtal
samt arrendeavtal f6r lagerlokaler.
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BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Idag bestar omradet, fran norr till s6der av en hamnplan, ett sjofartsmuseum
inrett i ett gammalt hamnmagasin, en éppen plats vid den lilla museihamnen
”Lurkan”, ett busskjul, magasin, det 6ppna omradet vid Lotshamnen inklusive
flera mindre fiskebodar samt sjériddnings-sillskapets lokaler. Dessutom ér
den gamla jairnvagsstationen med perrong beligen hir liksom en stor 6ppen
yta som senast anvints som upplag for virke. Inom omradet stod tidigare
ocksa den 34 meter hoga silon. Lings hela omradets Ostra del stricker sig
kajen och havet.

ey

Norr om omradet finns Dalskir med fritidsbathamn, camping,
promenadstrak, en populir kommunal badstrand och en kommunal lekplats.
Soder om hamnomradet finns en havsnira vandringsled som passerar genom
lI6vskog och hagar.

Ly, Georg Holma Pappershandel, Nergkvare.

Flera villor fran 1800- och 1900-talen, lings Hamngatan, sitter till viss del
karaktir 1 omradet. Moderna tillskott av bade byggnader samt ombyggnader av
befintliga bostadshus har dock blandat upp det generella intrycket. Lings
Malmgatan finns en aldre malmbebyggelse, mindre tomter och mindre
boningshus som utgjorde arbetarkvarteren. En stor del av dessa byggnader
finns kvar, emellertid dr tomterna numera ofta bebyggda med senare tillskott
av storre villor och mindre hus och de kvarvarande aldre husen ar till stor del
ombyggda. Sammantaget medfér detta att den kulturhistoriska lasbarheten i
omradet blivit férsvagad. Detta har skett gradvis under hela 1900-talet.

Hamnomradet domineras idag av stora, 6ppna asfalts- och grusytor, med
enstaka hamnbyggnader i1 korrugerad plat fran slutet av 1900-talet. Silon revs
2019. Fiskebodarna, hamnmagasinet och hamnkantens utformningar med
smabatshamnar dr det som idag finns kvar och karaktiriserar platsens tidigare

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
Hemsida: www.torsas.se, e-post: samhallsbygginfo(@torsas.se, telefon: 0486-331 00



anvindning. Hamnen har idag fa kvarvarande spar av den industriella epoken,
da byggnader ir rivna och storre delen av verksamheten ér nedlagd.

Stationsomradet bestir av tre byggnader med eftersatt underhall, bland dem
stationshuset. En begrinsad renovering pagar. Utanfér detta, mellan ett uthus i
norr, finns spar av en transportplats, gronska och bersa. Den tredje byggnaden
ar ett magasin. Sjilva stationsmiljon 4r i nuldget fortfarande mycket lisbar och
tydlig med de 6ppna ytorna mellan byggnaderna. Man kan tydligt se hur
minniskor rort sig och anvint kommunikationsmedel som bussar och tag.
Den sammantagna miljon har en tydlig pragel av ett gammalt resecentrum.

I den utredning om paverkan pa riksintresset f6r kulturmilj6é som tagits fram
limnas féljande rekommendationer vid planliggning:

- Attlimna en Oppen yta for marknadsplats hamnplan da detta ar en del av
riksintressebeskrivningen och ett viktigt element for att beritta platsens
historia.

- Att ett 6ppet utrymme limnas 1 anknytning till fiskebodarna, da de hjalper
till att forstirka platsens kénsla av en tidigare 6ppen hamnmiljo.

- Att den nya bebyggelsen inte bor ligga i langa sammanhingande block eller
andra typer av obrutna lingor, da detta strider mot hamnomradets och
bebyggelsens 6vriga karaktir.

- Att det bor vara luftigt mellan byggnaderna

- Att man med fordel bér undvika ett alldeles f6r enhetligt utseende.

- Att uppférandet av en hogre byggnad vid hamnliget skulle kunna
aterskapa vissa visuella karaktirsvirden som gatt forlorade i men att tva
sadana byggnader kan riskera att ta 6ver mycket av karaktiren.

- Att det visuella sammanhanget mellan byggnaderna i stationsmiljén inte
bor raderas.

- Attvallens skydd for den kulturhistoriska bebyggelsen mot kommande
klimatforindringar viger upp mot den eventuella skada den kan tillfora
kulturmiljon.

Utredningen finns tillginglig f6r férdjupad information.

Omradet ingar i vardekdrnan ”Bergkvara hamn” i Torsas kulturmiljéprogram
som antogs 2019-12-11. Virdekirnan beskriver hur hamnplaner och
byggnader med en ursprunglig funktionell koppling till hamnverksamheter
bidrar till att forsta Bergkvaras lokalisering och flera hundra ar gamla
néringslivshistoria.



HANDEL OCH SERVICE

I Bergkvaras vistra delar finns en matbutik samt en pizzeria. Sommartid finns
en restaurang pa Dalskir. I Torsds samhille finns ett storre utbud av
kommersiell, offentlig och social service.

NATUR OCH REKREATION

Storre delen av omradet dr idag helt asfaltsbelagt. Marken ndrmast kajen
anvinds ocksa som ett promenadstrak. S6der om planomradet finns
Badudden, en smal sandrevel med en lugn badplats pa sin vistra sida. Dir
startar ocksa den sodra delen av en kustnira vandringsled som passerar genom
I6vskog och hagar. Norr om planomradet finns Bergkvara fritidsbatshamn, en
camping och en vilbesokt och vilutrustad sandstrand.

~ & MARKFORHALLANDEN

Marknivaer

Markens niva befinner sig mellan

+2,8meter 6ver havet (moh) och

T e +1,2m6h och lutar svagt mot Gster och

soder. Hamngatan varierar fran

+2.2moh i notr till +1,2moh i soder.

Kommunens héjdkurvor redovisas per

halvmeter. Den bla linjen pa kartan

intill markerar darfér +2.5 moh och

| visar Bergkvara vid en havsnividhojning

~ om 2,8 moh.. De r6da pilarna pa bilden
visar laglinta partier dir kommunen har
for avsikt att begrinsa vatteninflodet.

Enligt boverkets vigledning bor ny
sammanhallen bebyggelse eller
bebyggelse med samhaillsviktig
; : verksambhet lokaliseras till omrdden som
o ek inte hotas av 6versvimning och som
grundregel lokaliseras 6ver beriknad hogsta niva for sjéar och hav eller nivin
for beriknat hogsta flode i vattendrag. Effekten av ett forindrat klimat under
bebyggelsens forvintade livslingd behéver beaktas. For Kalmar lin dr denna
niva 2,8m 6ver havet. Enklare byggnader som garage eller uthus kan utan
begrinsning placeras pa laga nivier.

Geoteknik
En geoteknisk utredning har genomférts och finns tillgdanglig f6r férdjupad
information. Generellt sett bestar jorden i undersékta punkter av ca 1,5 och 4
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m fyllningsjord, och dirunder naturlig friktionsjord av sand och morin som
vilar pa berg. I en punkt har dock lera patriffats under fyllningsjorden. Berg
har patriffats pa 9 och 13 m djup under markytan.

Fyllningsjorden utgdrs huvudsakligen av stenig grusig sand men kan innehalla
mycket sten och block med haligheter som maste tdtas. Narmast kajomradet ar
tyllningsjorden mer grusig och blockig. Fyllningsjordens maktighet 6kar ut
mot kajkanten.

Under fyllningsjorden finns naturlig friktionsjord av sand eller morin. Sanden
och morinen dr huvudsakligen siltig och grusig, men dven lerig morin har
patriffats. Sten och block férekommer i moridnen och sanden.

Sanden och morinen har en lagringstithet som varierar mellan 16s till fast
enligt utférda sonderingar.

Fyllningsjorden beh6ver grivas ur eller kontrolleras. Urgravningsdjupet
bed6éms generellt till ca 1,5 — 2,5 m. I anslutning till kajen dr djupet ner till
naturliga fasta jordlager storre och andra atgirder kan erfordras.

Foérorenad mark

En 6versiktlig markmiljéutredning samt en grundvattenprovtagning har
genomforts. Dessa finns tillgingliga for férdjupad information. Halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktlinjer for kinslig markanvindning (KM) och
riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) har patriffats 6ver hela
omradet. I s6éder aterfinns de hogsta uppmitta halterna 1 huvudsak ytligt pa
0,0-0,5 m under markytan men hoga halter férekommer dven ner till 1,5 m
under markytan. Inga halter 6ver grinsvarden for farligt avfall (FA) har
patriffats i sodra delen.

I norra delen av omradet uppvisas forhojda halter av i stort sett samtliga
metallparametrar. Huvuddelen av dessa Overstiger gransvirden f6r KM och
stillvis dven f6r MKM. I en av provpunkterna uppvisas zink i halter 6ver FA
sa djupt som 2,5 m under markytan och i en annan provpunkt patriffas bly i
halter 6ver grinsvirden for FA pa 0,5-1,0 m under markytan. Halterna av
petroleumkolviten som PAH och aromater dominerar dock
téroreningssituationen i norr, med halter 6verstigande grinsvirden f6r FA i
flertalet punkter.

En undersokning av grundvattnet i planomradet indikerar att spridning kan ha
skett fran den férorenade jorden till grundvattnet. Det handlar framf6r allt om
metallerna dir grundvattnet ér starkt paverkat vid jimforelse med ett naturligt
opaverkat grundvatten. Vid en jimforelse mellan de filtrerade och ofiltrerade
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metallanalyserna syns en tydlig skillnad som indikerar att féroreningarna i
huvudsak patriffas bundna till jordpartiklar, och inte som 16sa joner i
grundvattnet. Hogst halter forekommer 1 de ofiltrerade proverna fran sédra
delen av omradet.

Om inte efterbehandlingsatgirder genomfors innebidr féroreningssituationen
inom omradet att risker for méinniskors hilsa och for miljon kan inte uteslutas
med planerad markanvindning.

Radon

Utférda markradonmitningarna visar pa nivier mellan ca 4 och 33 kBq/m3,
detta klassas som normalradonmark. Inom omride med normalrisk f6r radon
bor alla byggnader dir minniskor stadigvarande vistas, uppforas
radonskyddade. Detta ar dock ingen fraga for detaljplanen utan regleras i
annan lagstiftning.

KAJKONSTRUKTIONEN
Den ursprungliga kajkonstruktionen i nistan hela zon A och B
var stenkistor med granitéverbyggnad.

I zoner A och B enligt kartan till vinster har dessa bytts ut mot
en paldickskaj i zon A och byggts pa till en spontkaj i zon B.
Troligen utfordes paldickskajen 1955 och spontkajen 1970. I zon
D finns inte nagon kaj, hir bestar strandlinjen av en stenslint.

Norra bostadexploatering

For kajen i zon A kvarstar reparationer enligt dokumentation fran
en inventering 2013. Forvantad kvarstaende livslingd utan
ytterligare reparationer ar 15 ar.

Kajen i zon B renoverades delvis under 2016. Forvintad
kvarstaende livslingd utan ytterligare reparationer ar 25 ar.
Kajkonstruktionens bakatférankring stricker sig fran kajkanten
12 meter in under marken.

Smabathamnen mellan zon A och B - ”Lurkan” renoverades delvis 2013.
Forvintad kvarstaende livslingd utan ytterligare reparationer ar 20 - 50 ar.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER
Det dr cirka 600 meter till narmaste busshallplats vilket idag trafikeras av
knappt trettio utgaende bussturer per vardag

Fran omradet finns méjlighet att cykla till savil S6derdkra som till Torsas.
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Trafikverkets mitningar pa Storgatan i h6jd med Bergkvara skola visar pa ca
1450 trafikrorelser per dygn.

Trafikverket dr idag vighallare f6r vig 527, dvs Storgatan och Hamngatan
samt dess forlingning séderut, som passerar lings planomradet. I samband
med anlaggandet av E22 forbifart Bergkvara kommer kommunen att ta 6ver
vighallningen.

TEKNISK FORSORJNING

Kommunen ansvarar f6r omradets vatten- och avlopp enligt LLagen om
Allminna Vattentjanster (LAV). Det finns redan vatten-, avlopps och
dagvattenledningar lings Hamngatan. Avloppsvattnet leds till Bergkvara
reningsverk som 4r dimensionerat for 7500 pe (personekvivalent) For
reningsverket har antalet anslutna, baserat pa antalet abonnenter, uppskattats
till 5 900 pe. Dagvattnet fran stora delar av Bergkvara leds idag via en
tordréjningsdamm ut genom ledningar som passerar Bergkvara hamn.
Dagvattnets recipient ir Ostersjon.

Det 4r E.ON som ansvarar for omradets elnat.

Omradet gransar till Telias fibernit 1 Bergkvara. Det pagar en utbyggnad av
stamnit for fiber pa landsbygden av Torsnets fibernat.

Kretslopp Sydost ansvarar f6r renhallning, sophimtning, slamtémning och
atervinning 1 Torsas kommun.

Sammanfattning av omradets forutsattningar

Utvecklingen av Bergkvara hamn dr av betydelse for hela samhallet.
Planférslaget behéver ta tillvara de kvalitéer 61 rekreation, sjoliv och
kulturmilj6 som finns pa platsen samtidigt som samhillets méjligheter till
service, t ex tillgang till butik och allmdnna kommunikationer forstarks.

Hamnen, dess byggnader och bebyggelsemiljo ér en viktig del av kulturarvet
savil 1 Bergkvara som 1 hela Torsias kommun och en tillgang t6r alla som bor,
lever och vistas hir. Omridets karaktir behover tas tillvara for att stirka
platsens identitet och for att fungera som en paminnelse om hur Bergkvara
kom till.

Nirheten till vattnet dr en av Bergkvaras storsta tillgangar men ocksa det
storsta hotet mot samhallet. Detaljplanen behéver redovisa en hallbar 16sning
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som tar till vara det unika kustliget samtidigt som det bidrar till att skydda hela
Bergkvara mot stigande havsnivier.

Bebyggelse lings Hamngatan bor anpassas till de kringliggande
kulturmiljéerna. I omridets mittersta del, mellan Lurkan och Lotshamnen dir
silon tidigare befann sig dr hogre byggnader méjliga.

Planforslaget

Planférslaget innebir att Lurkan, Lotshamnen och Norra kajen dven
fortsdttningsvis bevaras som 6ppna platser - hamnplaner. Mellan
hamnplanerna foreslas kvarter med bostadsbebyggelse. Genom hela omradet
I6per en vall som skyddar Bergkvara och binder samman platsen. Detaljplanen
foreslar dven att ett antal dldre element med anknytning till hamn- och
sjofartsverksamheten bevaras. Illustrationerna nedan visar redovisar en av flera
moéjliga utvecklingar av Bergkvara hamn enligt den féreslagna detaljplanen. Pa
silons plats méjligeors en hog byggnad. Den nedre bilden visar omradet
mellan Lurkan och Lotshamnen.
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Gestaltningsprinciper

For att fortydliga kvaliteter 1 gestaltningen av tillkommande bebyggelse och
den yttre miljon foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna kan utgora
ett underlag f6r genomférandet och f6r omradets fortsatta utveckling.
Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna.

De overgripande gestaltningsprinciperna f6r omradet ar:

Rumslig orientering skapas 1 forhallandet mellan viggar, golv och tak och
Okar ju mer vildefinierat ett gaturum eller en plats dr. For att skapa en attraktiv
milj6 dr det viktigt att behalla den minskliga skalan i gestaltningen av
entrévaningar, avgransningen av ytor, moblering och i alla 6vriga detaljer.

Oka méjligheten till manskliga méten genom att vinda bebyggelsens
entréer mot allmidnna gator, strandpromenad och 6ppna platser. For att
mojliggora fler spontana moten mellan manniskor bor méjliga rorelsemonster,
t ex antalet gaingvigar begrinsas 1 omradet vilket 6kar antalet minniskor pa
samma gangvag.

Variation inom ramarna f6r en helhet Gamla byggnader och historiska spar
bevaras for att skapa rika miljoer. Nya byggnader behéver ta tillvara
hamnomradets och bebyggelsens 6vriga karaktir. De behéver dven ha nigra
karaktirsdrag som dr genomgiende fOr att ett omrade med tydlig identitet ska
skapas samtidigt som arkitekturen ska spegla nutiden och att ha ett eget
uttryck. Illustrationen nedan visar stationshuset i mitten av kvarteret.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: samhallsbygginfo@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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Varierad byggnadshéjd. Landmirken t ex héga byggnader ar viktiga for
orienteringen i en stad. En hog byggnad markerar platsen pa avstand och
torindrar den symboliska bilden av Bergkvara. En hég byggnad kan innebira
fler ménniskor 1 rérelse pa gatorna och bittre underlag f6r handel, service och
nojesliv. For bostider kan en lika hog tithet astadkommas med mer mattliga
hushoéjder eftersom fragor om t ex utemiljons anvandning, ljusinslipp och
nirklimat maste vagas in. Genom vil avvigda hojdvariationer blir omradet
mer intressant.

En attraktiv offentlig miljé Offentliga platser ska utformas med hoga
ambitioner och bidra till omradets attraktivitet f6r boende och besékare. De
Oppna platserna behdver bearbetas pa olika skalnivaer for att skapa trivsamma
miljéer och uppmana till méten och spontanaktiviteter for mindre och storre
grupper av minniskor. Atgirder som frimjar biologisk mangfald och
dagvattenhantering ska ses som resurser och bidra till gestaltningen av allmin
plats.

Konsekvenser
Fetmarkerad text inom parantes avser planbeteckning pa plankartan

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gillande 6versiktsplanering

Planférslaget mojligeor en forindrad markanvindning men omradet ingar
aven fortsittningsvis 1 Bergkvara samhille. En exploatering enligt planforslaget
torhindrar inte reningsverkets funktion. Se vidare under ”Hilsa och sikerhet”

sidan 20.

Bostadsfors6rjningsprogram
Planférslaget mojliggdr en utdkning av kommunens ligenhetsbestind och kan
bidra till en storre rorlighet pa marknaden och dirmed frigora lediga smahus.

Riksintresse for naturvard enligt mb 3kap 6§
Planférslaget dr en komplettering till ett tidigare exploaterat bebyggelseomrade
och bidrar inte till att forsimra de virden som riksintresset avser att bevara.

Riksintresse for hogexploaterad kust enligt mb 4kap 4§
Forslaget dr en komplettering till ett tidigare exploaterat bebyggelseomrade
och strider darfor inte mot riksintresset for hogexploaterad kust.
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Riksintresse for sjofart enligt mb 3kap 8§
Planférslaget innebir att hamnverksamhet vid Victoriakajen aven
fortsittningsvis kommer att kunna bedrivas for viss handelstrafik.

Riksintresse for kulturmiljévard enligt 3kap 6§

En utredning som redovisar planforslagets paverkan pa riksintresset for
kulturmilj6 har tagits fram och finns tillgingliga f6r f6rdjupad information.
Utredningen bed6émer inte att riksintresset som helhet skadas patagligt av
foreslagna andringar.

Strandskydd

I samband med att en ny detaljplan antas aterinfors strandskyddet och ett nytt
upphivande maste beslutas. Detta gors i samband med antagandet av den nya
detaljplanen. For mer information se under rubriken ”strandskydd”.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Planférslaget innebir att Lurkan, Lotshamnen, Norra kajen samt
kajpromenaden dven fortsittningsvis bevaras som 6ppna platser (TORG,
GANG1). Detta tryggar minniskors tillging till havsnira omraden och
mojliggor allmant tillgangliga mangfunktionella motesplatser.

Mellan hamnplanerna foreslas framfor allt centrum- och bostadsbebyggelse
(C, C1, B). Dessa omriden ticker totalt cirka 15 000 kvm. Maximalt utnyttjad
innebir detaljplanens byggritt cirka 27 600 kvm bruttoarea, det vill sdga ca 270
bostider.

Andring av byggnader och bygglovspliktiga anliggningar ska alltid utféras
varsamt sd att hinsyn tas till byggnadens eller anldggningens karaktirsdrag.
Byggnadernas kulturhistoriska virden ska tas tillvara. Kraven giller oavsett om
det finns bestimmelser om detta i detaljplan eller inte. Planforslaget reglerar
de, enligt PBL 8:13 sirskilt virdefulla kulturmiljéerna genom bestimmelser
om bevarande (Q1, (2, 93). Planomradets norra omride avdelas med mark
som inte far forses med byggnad och begrinsar dirmed byggnaders
sammanhingande lingd.
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Oversvimningssikrade passager skapas mellan
kvarteren genom en vall som dr 2,8m Gver havet
(SKYDD4, Skydd, skyddsatgérd). Detta innebir
att Bergkvara skyddas vid en havsnivahojning. Vallen
blir ett tydligt gestaltande objekt som binder samman
hela omradet. Det upphdjda bostadskvarteret samt
skyddsvallen avgransar den rumsliga orienteringen och
skapar en minsklig skala. Planférslaget innebir att
omradets Ostra kvarter dr avgrinsat genom en
héjdskillnad och att ligre byggnader placeras nirmast
gatan och befintliga byggnader.

Planférslaget tillater byggnation med en rumslig
utbredning limplig for platsen. Detta innebar
begransningar for byggnadsarea, bruttoarea,
byggnadshéjd samt nockhgjd.

I planomradets nordvistra bostadsyta foreslas
bebyggelse med en byggnadshojd/takfotshéjd om max
10m fran nollplanet (<+10.0m>). Detta méjliggor tre
vaningar och ér en anpassning till den dldre
kulturmiljon t ex kaptensvillor beligna vister om
Hamngatan. For detta omrade tillats att markytan
bebyggs till 50%. Detta kallas dven byggnadsarea (€2

I omradets norddstra bostadsyta tilliter detaljplanen en nockhéjd pa 17 meter
frin nollplanet (<+17,0m>) med undantag av den plats dir silon tidigare
befunnit sig samt dnnu en plats i det nordostra hérnet dir en nockhéjd om
35,5m fran nollplanet 4r mojlig(<+35,5M>). Nollplanet ir noll meter 6ver
havet. For detta omrade tillats att markytan dvs byggnadsarean bebyggs till
50% (e2 50%) samtidigt som den sammanlagda arean samtliga vaningsplan
dvs bruttoarean for byggnader inte far uppga till mer dn 250% (€1 250%).
Detta innebir att den tillitna h6jden och byggnadsarean tillsammans inte dr

moijliga att utnyttjas fullt ut. Bruttoarean fér det norra omradet ar ca
14500kvm.

For hela den byggbara ytan 1 det s6dra omradet féreslas 50% byggnadsarea (€2
50%).

For den sydvistra delen nirmast befintlig byggnation foreslas en byggnadshojd
pé 10 meter frin nollplanet (<+10,0m>). For den mellersta och den sydostra
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delen méjliggors byggnation med en nockhdjd om 17,0 meter fran nollplanet
(<+17,0m>). Bruttoarean for det sédra omradet dr ca 13100kvm.

Marknivan i bostadsomraden utanfor vallen ska som ldgst vara beligen pa
2,8m 6ver havet (N2). Byggnaders tekniska utférande inom dessa omraden ska
klara versvimmande vatten upp till 2,8m 6ver nollplanet (D1). Byggnad under
marknivd 4r tilliten (f1) men fir inte kopplas till det kommunala va-
ledningssystemet(€4). Detta innebdr att det dr mojligt att utfora t ex ett garage
tor de boende i omradet under nivan 2,8 meter 6ver nollplanet.

Hlustrationen nedan visar Lurkan, vallen 2,8 meter samt en av flera mojliga
gestaltningar av Bergkvara hamn enligt den foéreslagna detaljplanen.

Planférslaget ger inte fullstindiga anvisningar om bebyggelsens utformning.
Detta m6jliggor en storre Oppenhet fOr alternativa 16sningar men innebar
ocksa att frigor om gestaltning i storre utstrickning behover prévas i
bygglovskedet. Till stod f6r en sadan provning finns gestaltningsprinciper
angivna i beskrivningen av planomridet ovan vilka regleras i plankartan(f2)
samt sdrskilda anvisningar for byggnaders visuella lingd och entréers placering
mot Hamngatan (D2, f4). For hela omradet giller krivs dessutom bygglov for
fasadandring (Andrad lovplikt).

Fran Victoriakajen fram till och med reningsverket dr marken sedan tidigare
planlagt f6r hamn- och jarnvigsindamal. Kommunens avsikt dr att dven i
fortsittningen anvinda omradet for trafikindamal enligt gillande detaljplan t
ex marin verksamhet.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: samhallsbygginfo@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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HANDEL OCH SERVICE
Ett storre antal boende kan innebira ett storre underlag for service 1 Bergkvara
och i kommunen.

Verksamheter kan skapa mer liv och rorelse inom omradet. Det ér rimligt att
tillita etablering av verksamheter som inte ér storande i gatuplan. Exempel pa
sadan verksamhet kan vara en jourbutik eller ett fik. Detaljplanen tillater
centrumverksamhet i stationshuset, lotshuset med tillhérande stuga samt i
bottenplanet av bostadskvarterens bebyggelse. (C, C1).

NATUR OCH REKREATION

En utveckling av omradet innebar att omradet tydligare gestaltas och inreds
for minniskor som t ex gar, cyklar eller tar en paus inom omradet, t ex med
sittplatser, belysning och planteringar. Det kan ocksé innebidra att mangden
asfalterad mark minskas och att mer vixtlighet tillfors platsen vilket kan bidra
till en storre biologisk mangfald pa platsen dn idag.

Strandpromenaden som foljer kaj och strand genom omradet (GANG1)
tillgangliggor havsnira rekreation. Detaljplanen stiller inte nagra krav pa
strandpromenadens héjd 6ver havet. I planomridets sodra del ar vattnet
planlagt for att mojliggéra en brygga parallell med strandlinjen (GANG1).
Beroende pa bryggans konstruktion kan anmalan om vattenverksamhet eller
tillstand for vattenverksamhet krivas infor ett genomférande.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har genomférts. och finns tillgangliga f6r fordjupad
information.

Planforslaget innebir att det 6vre lagret med fyllningsjord samt enstaka
punkter innehillande lera beh6ver kontrolleras eller grivas ut infor en
exploatering. Fyllningsjorden kan dven behova titas (@2).

Den planerade skyddsvallen behéver genomforas med erosionsskydd och vara
tit ner till fast berg(az2). For mer information se teknisk forsorjning.

Planférslaget innebir att kajkonstruktionens bakatférankring skyddas fran
paverkan.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Nytillkomna bostider kan innebéra en 6kning om ca elvahundra trafikrérelser
per dygn. Genom att kriva att bostidernas behov av parkering sker pa
kvartersmark sikerstills parkeringsbehovet(n1). Kravet kan innebira en
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begrinsning for tilliten byggnation. Planférslaget mojligeér byggnation av ett
vattentitt kallargarage i de Ostra bostadskvarteren (N2, b1, f1, €a).

For att mojliggora trafik 6ver vallen 1 den sédra delen av planomradet kommer
héjden pa Hamngatan att beh6va hojas vid korsningen Langgatan (+2,7,
+2,3). Detta innebir att hojdskillnaden il intilliggande kvartersmark for
bostider 6kar.

Parkering f6r verksamheter 1 Lotshamnen och vid Sjofartsmuseet och Lurkan
anordnas pa allmin platsmark.

En bullerutredning behéver genomféras infor granskningsskedet

Transporter som passerar planomradet till reningsverket kan innehalla farligt

gods 1 form av klor 1 fast form. Transport av klor sker endast i sma mangder
vid 1-2 tillfillen per ar.

Titt bebodda omraden bidrar till en battre fungerande kollektivtrafik. I Sverige
bor det 1 genomsnitt i 1,9 personer per ligenhet. Fullt utbyggt beridknas dirfér
bostider f6r ca 105 personer per hektar i omradet. Planforslaget innebar
dirmed en tithet 6ver 35 personer per hektar vilket innebir att den stodjer en
vilfungerande kollektivtrafik.

Bilden nedan illustrerar en av flera mojliga utvecklingar av Bergkvara hamn
enligt den foreslagna detaljplanen. Pa bilden syns Lurkan, skyddsvallen,
Hamngatan samt befintlig bebyggelse.

Hemsida: www.torsas.se, e-post: samhallsbygginfo@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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TEKNISK FORSORJNING

Det finns redan vatten, - avlopps och dagvattenledningar lings Hamngatan.
Ytterligare behov av utbyggnad av VA och ett ev behov av brandpost kommer
att ske av det kommunala bolaget Torsnet i samband med exploatering.

Det finns redan elledningar lings Hamngatan. Ytterligare utbyggnadsbehov
kommer att genomfoéras av E.ON. Elledningar belidgna pa kvartersmark som
inte skyddas i detaljplanen kommer att flyttas.

Det finns redan fiber inom Bergkvara Ytterligare utbyggnadsbehov kommer
att genomforas av Telia eller av Torsnet.

En hydrogeologisk utredning samt en dagvattenutredning har tagits fram och
finns tillgingliga for férdjupad information.

Omradets dagvatten kommer inte att fordréjas da Kalmarsund inte har nagon
begrinsning f6r utslipp av dagvatten. Takavvattning, dagvatten fran
innergardar och gangytor anses inte férorenade utan kan avledas i Kalmarsund
utan rening,.

Planomradets vistra del kommer att anslutas till befintligt dagvattensystem
och vid behov pumpas. Hamngatan kommer att ligga ligre 4n omgivande
byggnader och ocksa fa en funktion som tillfalligt dagvattenmagasin och ytlig
vattenvig vid intensiva och hiftiga regn. Den dimensionerande
dagvattenavledningen fran planomridet vistra delar uppgir till ca 750 1/s.
Tillskottet av grundvattentillrinning bedéms uppga till maximalt ca 1%.
Planférslaget innebir att en skyddsvall kompletteras med titskdarm under
vallen for att minska tillskottsvatten till drin- och dagvattensystem vid hog
havsnivd. En konsekvens ar att vallen behover titas ner till naturlig
friktionsjord vilket innebir ca 4 meter under havet (Skyddsatgard, az, Ex).

Nir dtgirder 1 framtiden vidtas for de tva andra laglinta omradena i Bergkvara
forutses att tillskottet av grundvattentillrinning blir betydligt mindre dn 1%.

Planomradets 6stra del kommer att leda dagvattnet Gsterut utan att byggnader
eller andra hinder skapar innestingda omraden. Dagvatten pa markniva
kommer att avledas i 6ppna avrinningsvigar. Drinering kommer inte tillatas
att anliggas dd denna kan leda in havsvatten. Grunders konstruktion ska sta
emot vatten. Vid torget kommer dagvattnet att ledas till ett grasbeklatt dike dar
viss rening av kan ske pd vig mot recipient. Planomradet har kompletterats.

Ett flertal 16sningar f6r VA-ledningars passage genom skyddsvallen dr moijlig,
vilken 16sning som genomfors far beslutas i detaljprojektering. I det norra
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omradet passerar ett u-omrade genom kvartersmarken for att mojliggora
passage av en dagvattenledning fran vaster (U1). Vatten-, och avloppsledningar
beldgna inom kvartersmark kommer att behova flyttas och alternativa
dragningsmojligheter undersokas.

Planférslaget foljer Kretslopp Sydosts rekommendationer om transportvigar
for renhallningsfordon. Miljérum och uppstillningsplatser for avfallskarl eller
dylikt f6r bostadens behov samt anslutningar till dessa ryms inom begreppet
bostadsanvandning. Detaljplanen sikerstiller markens limplighet.

SOCIAL HALLBARHET

Den foreslagna bebyggelsen innebir en storre variation av boende inom
Bergkvara samhille, vilket mojliggor f6r fler manniskor att fa det boende de
onskar.

Detaljplanen foreslir att gangstriket (GANG1) lings kajen utvecklas med
motesplatser. Inom omradet finns ett antal malpunkter, t ex kulturmagasinet
och sjofartsmuseet som lockar besokare fran platser dven utanfor
kommungrinserna. For att mojliggora fler moten mellan minniskor och f6r
att gora samhallet mer levande behover ny bebyggelse méjliggora ytterligare
verksamheter i omradet.

Planomradets kvarter kan fungera som grona halvoffentliga och halvprivata
lungor f6r de boende - en plats f6r utemobler och méten med grannar.
Genom bostadskvarteren 16per en skyddsvall (SKYDD1) som kommer att
anvindas som gingstrak och som vid behov kan anvindas som vig. Det finns
en risk att kvarteren blir alltfor offentliga och att detta forminskar deras
potential som métesplats f6r de boende.

Hamnens bostadskvarter blir upphéjda fran den intilliggande gatan och fran
kajstraket. For att inte dessa omraden under t ex kvillar och nitter ska
upplevas som otrygga dr det viktigt att mojliggora entréer fran kvarteren mot
gatan och mot kajen. Hoga byggnader kan innebira att stora odefinierade ytor
for t ex parkering omkring byggnaderna skapas och att kontakten mellan ute
och inne ar simre kan detta forsimra tryggheten. Forskning har visat att barn
som bor hogt upp i ett hus dr utomhus mer sillan 4n de som bor nirmare
marken. Om bostader ska inrymmas i en hég bygegnad dr det dirfor extra
viktigt att det finns bra uteplatser eller en halvprivat gardsyta som inte dr
allmant tillganglig.

Detaljplanen tillater darfor parkeringsgarage och stiller krav pa en utformning
med balkonger (N2, b1, f1, es, f3).

HALSA OCH SAKERHET
Planférslaget innebir att en skyddsvall som skyddar vid en havsniva pa upp till
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+2,8méh passerar genom omradet (Skyddsatgard, Skydd, SKYDDa).
Byggnation sker med en ligsta grundliggningsniva av +2,8moéh eller genom en
tekniskt sikerstilld konstruktion (D1). Bebyggelse vister om skyddsvallen
anses tekniskt sakerstilld av skyddsvallen(Skyddsatgard, Skydd,
SKYDDz,). Detaljplanen kommer inte att medge startbesked innan skyddsvall
byggts (a2). Vallen behéver titas ner till naturlig friktionsjord vilket innebir ca
4 meter under havet.

For att helt skydda Bergkvara samhille fran den héjda
~ — — — — havsnivan, kravs dven att atgirder genomfors pa Sjoslitten - ett
BERGKVARA ' markomride nordost om Storgatan samt lings den s6dra delen
’ av Hamngatan/vig 527. Den 6vergripande strategin for
7 klimatanpassning i Bergkvara kommer beskrivas i kommunens
" nya 6versiktsplan. For att ta sig frin Bergkvara maste man idag
passera mark beldgen under 2,8m Over havet.

Planférslaget innebir att sanering av marken samt borttagande
av fyllningsjord behover ske innan startbesked kan ges (ai, az,
Andrad lovplikt). Infér granskningsskedet kommer
platsspecifika riktvarden att tas fram. Infor sanering krivs en
anmilan om efterbehandlingsatgird till tillsynsmyndigheten. I en
sadan anmilan maste det bland annat framga vilka
saneringsmetoder som ska anvindas samt hur arbetet ska
genomforas, till exempel hur eventuellt uppkommet linsvatten
ska hanteras.

1/ =\ I den tematiska 6versiktsplanen f6r vatten och avlopp framgar
— - att reningsverkets skyddsomrade ingar i den sodra delen av det
foreslagna bostadsomradet. Inom planomradet ar
skyddsomridets funktion att skydda mot lukt. Skyddsomradet dr framtaget
utifran standardvirden for ett Gppet reningsverk av denna storlek samt utifrin
forharskande vindriktning,
En kunskapssammanstillning fran 1975 (Hickey) visar att livskraftiga bakterier
i aerosoler har patriffats pa upp till 300 m avstand fran avloppsreningsverk.
Enligt boverkets tidigare ”Battre plats for arbete” har studier visat att bakterier
sprids fran reningsverk med vinden men att antalet bakterier pa ett avstind av
200m ir obetydligt fler jimfért med normala forhallanden.

Spridning enligt ovan avser anliggningar med 6ppna dammar och grundar sig
pa dldre reningsprocesser. Dessa har med dren utvecklats vilket paverkar
resultatet. Bergkvara reningsanliggning har slutna reningsdammar och har
sedan ett par ar uppgraderats for att klara hogre reningsgrad med bland annat
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sandfang, biologisk rening, biobassing samt en mer kontrollerad rening med
regelbunden provtagning. Avstindet mellan foreslagen bostadsmark och
reningsverket ar som lagst 280 m.

For att sakerstilla att marken ar limplig f6r bostdder kréivs att dessa utfors
radonskyddade. Detta ar inte en fraga for detaljplanen utan hanteras vid
lovgivning.

Torsdas kommun saknar riddningsfordon f6r héga byggnader. For att
siakerstalla brandsakra byggnader behover en byggnadsteknisk 16sning
anvindas. Detta dr inte en fraga for detaljplanen utan hanteras vid

bygglovgivning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbestimning av de fastighetsgranser som behéver faststillas infor ett
antagande av detaljplanen kommer att genomforas infor granskningsskedet.

For att sakerstilla tillgang till de vastliga bostadsomradenas tillfart via
Hamngatan och for att tillgodose deras behov av parkering behover servitut
eller gemensamhetsanlidggning skapas pa kvartersmark beliget nira
Hamngatan. Den exakta utbredningen av en gemensamhetsanliggning
kommer att tas fram infor granskningsskedet.

HUVUDMANNASKAP

Planomridet kommer att ha en viktig funktion som 6versvimningsskydd f6r
hela Bergkvara. Kommunen behover déirfér vara huvudman £6r den allméinna
platsmarken och de kommunaltekniska anliggningar som skall anordnas
(Huvudmannaskap).

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ér tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Den valda genomforandetiden ger skilig tid for utbyggnad av omradet. Om
utbyggnad inte har skett inom denna tid dr det limpligt att kunna ompréva
omridets innehill (Genomfdrandetid).

Inneborden av begreppet genomférandetid ar att fastighetsidgare inom
planomradet har en garanterad ritt att fa bygga enligt planen under
genomforandetiden. Vigras bygglov, som uppfyller planens villkor f6r
byggnationen, har fastighetsigarna ritt till skadestand. Efter
genomforandetidens utgang bortfaller den garanterade ritten att fa bygga.
Planen giller dock fortfarande tills den upphavs eller ersitts med en ny plan.
Genomférandetiden skall anges till minst fem dr och lingst femton ar.
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NOLLALTERNATIV

Om planforslaget inte skulle genomforas innebir detta att den del av
Bergkvara som Oversvimmas vid en hojd havsniva inte skyddas. En ny strategi
tor omradets klimatanpassning behover da tas fram.

Miljokvalitetsnormer

BULLER
Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska
medfora skadliga effekter pa manniskors hilsa.

I de storsta kommunerna med mer 4n 100 000 invanare omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vagar, jarnvigar, flygplatser
och tillstindspliktiga hamnar. Aven sma och medelstora kommuner omfattas
av bullernormen i de omraden som stors av buller

*fran storre viagar med Gver 3 miljoner fordon/4t.

sstorre jarnvigar med 6ver 30 000 tig/ar samt

sstorre civila flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ér.

Torsias kommun saknar omraden som omfattas av miljokvalitetsnormen f6r
buller.

LUFT

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter 1
tatorter. Riktvirden finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, bensen samt
pm10 (partiklar i utomhusluft). Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda
minniskors halsa och miljon.

Utombhusluften i Torsas kommun dr av god kvalité. Planens genomférande
medfor lokalt en liten 6kning av trafiken men inte 1 sadan omfattning att
utomhusluften forsimras.

VATTEN

Miljokvalitetsnormerna syftar till att sikerstilla att vattenkvalitén i ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten ar god, da vatten ar
avgorande for minniskors hilsa och milj6.



26

Avrinningsomraden

Det aktuella planomradet dr beldget inom huvudavrinningsomrade "HARO
79080, mellan Bruatorpsan och Lyckebyin” , avrinningsomraden for ytvatten
”VARO M v s Kalmarsunds kustvatten” samt grundvatten ”Kalmarkustens
sandstensformation”.

Aktuella miljokvalitetsnormer f6r vatten

Planforslaget far inte férsimra avrinningsomradets status.
Miljokvalitetsnormerna for vatten i kustomradet uppnar inte god kemisk status
och har mattlig ekologisk status samt ett otillfredsstillande grundvatten.
Kusten omfattas av ett undantag fran gillande miljokvalitetsnormer men ska
senast 2027 ha god ekologisk status De bakomliggande orsakerna till
statusklassningarna beror pa atmosfiriskt nedfall samt paverkan fran gamla
utslipp som fortfarande paverkar havsbotten.

Kemisk status

Det dr framforallt bromerade difenyletrar(pbde) och kvicksilver som orsakar
statusklassningen.

For bade pbde och kvicksilver har mindre stringa krav beslutats da det
bed6éms vara tekniskt oméjligt att sinka halterna till de nivaer som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror frimst pa paverkan frin langviga
luftburna féroreningar och 1 dagsliget saknas tekniska forutsittningar att
atgirda det. De nuvarande halterna far dock inte 6ka.

Kvicksilvrets ursprung ar langviga atmostiriska utslipp fran tung industri och
torbrinning av stenkol. I Sverige har en stor mingd av det nedfallande
atmosfiriska kvicksilvret under lang tid ackumulerats i skogsmarkens
humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med
pafdljande ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.

Ekologisk status

Den ekologiska statusen dr mattlig beroende pa 6vergddning pa grund av
belastning av niringsimnen, hoga kvicksilverhalter i fiskbestandet samt
morfologiska férindringar och kontinuitet.

Ytvattenforekomsten dvs havet, ar en del av samma delavrinningsomrade som
mark inom planomradet. Avrinning fran planomradet skapar ett dagvatten
som leds som ytvatten till Kalmarsund. Idag uppnar ytvattenférekomsten inte
god kemisk status och har en mattlig ekologisk status. Enligt prognosen finns
risk att varken god kemisk eller god ekologisk status uppnas inom utsatt tid.
Fororeningar i dagvatten ar oftast kopplade till ndringsrika partiklar som
regnvattnet f6r med sig fran markytan. Under vinter och vir innehéller
dagvattnet ofta mycket h6ga halter av dessa partiklar, varvid dven de hogsta
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halterna av féroreningar forekommer dd. De ndringsrika partiklarna bidrar till
overgodning av Ostersjon.

Planomradet 4r dven beliget inom grundvattenférekomsten (Kalmarkustens
sandstensformation.). Den kvantitativa och kemiska statusen ar idag god.
Planomradet befinner sig inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp. Kommunen bedémer att grundvattenférekomsten inte kommer att
paverkas negativt av planens genomférande.

Omradets dagvattenhantering

En exploatering enligt planen medfor att marken till storsta delen troligen
kommer att bestd av hardgjord mark. Under rubriken “teknisk f6rsorjning”
redovisas 6versiktligt den planerade dagvattenlosningen. Den foreslagna
dagvattenlosningen innebir att dagvatten inte kommer att fordrojas da
Kalmarsund inte har nigon begrinsning for utslipp av dagvatten.
Takavvattning, dagvatten fran innergardar och gangytor anses inte férorenade
utan kan avledas i Kalmarsund utan rening. Hamngatan kommer att ligga ligre
an omgivande byggnader och ocksa fa en funktion som tillfalligt
dagvattenmagasin och ytlig vattenvig vid intensiva och hiftiga regn.
Planférslaget innebir att en skyddsvall behéver kompletteras med titskdrm
under vallen for att minska tillskottsvatten till drin- och dagvattensystem vid
hég havsniva. Planomradets vistra del inklusive Hamngatan kommer att
anslutas till befintligt dagvattensystem och vid behov pumpas.

Sammantagen bedémning milj6kvalitetsnormerna for vatten
Kommunens bedomning ir att planférslaget inte orsakar nagon férsamring av
miljokvalitetsnormen fOr vatten eftersom den ytavrinning som foreslas for
omradet inte forindras 1 jimférelse med tidigare. En skillnad dr att marken nu
kommer att saneras vilket innebar en forbittring.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En unders6kning om planen kan antas medfora betydande miljépaverkan har
gjorts enligt miljobedémningsférordningen (2017:966). Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte fa betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4kap. 34§ plan- och bygglagen
(PBL) erfordras inte.
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Strandskydd

Kommunen anser att omradet inte 6verensstimmer med de virden som
strandskyddet avser att skydda. Marken dr en sedan linge en del av centrala
Bergkvara och behover nu tas i ansprak for de angeldgna allminna intressena
bostadsbyggande och for titortsutveckling (Strandskydd).

Skil att aberopa for upphivande av strandskydd enligt 7 kap 18 ¢ §:

-Skil nr 1 dberopas dé aktuell mark redan ar ianspraktaget pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Planférslaget frimjar tillgianglighet till havet. Befintligt kajomrade forstirks i
syfte att utgdra ett for befolkningen i Bergkvara och for besokare till omradet
attraktivt och sammanhingande rekreationsomrade.

Aven skil nr 5 aberopas da mark behéver tas 1 ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér planomradet.
Den planerade skyddsvallen ger langsiktiga fordelar f6r hela Bergkvara
samhille och ir inte mojlig att genomféra pa annan plats. For kommunen ar
hamnomradet dessutom en viktig del 1 av titortsutvecklingen. Bergkvara har
bostadsbrist och ett underskott pa ligenheter inom titorterna. Den storsta
efterfragan giller havsnira boende. I Bergkvara finns tillgang till f6rskola,
skola, goda kommunikationer till platser savil inom som utom linet samt ett
mindre utbud av kommersiell service.

Genomférandebeskrivning
Detaljplanens genomférandetid ér tio dr fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagaren ansvarar for att fastighetsbildning kommer till stand.
Fastigheter kan efter ans6kan hos lantmiteriet bildas genom
fastighetsbildning.

Exploatoren ansvarar for att utbyggnaden sker enligt plan.

Vid lotshamnen finns ett antal fiskebodar som idag dgs av enskilda utan avtal.
Kommunen kommer att formalisera dessa. Befintliga arrendeavtal inom mark
foreslagen for bostider behover infér en exploatering sidgas upp. Elledningar
beligna pa kvartersmark som inte skyddas kommer efter kontakt med E.ON
att flyttas mot en kostnad.

Torsis kommun dr huvudman f6r de allminna platser som ér utlagda i
detaljplanen, betecknade med GATA1, GANG, PARK, SKYDD, TORG och
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PARK. Kommunen har en rittighet och en skyldighet att nir detaljplanen
vinner laga kraft, I6sa in sidan mark.

Tekniska anliggningar inom kvartersmark skyddas genom markreservat och
genom anvindningen pumpstation och transformatorstation (U1, E1 och E2).
Ledningar inom omradet bor fastighetsrittsligt sikras genom ledningsritt.

KOSTNADER VID UTBYGGNAD

Den kommunala huvudmannen ar skyldig att stilla i ordning den allméinna
platsmarken inklusive skyddsvall sa att den kan anvindas f6r avsett andamal
efter hand som bebyggelsen fardigstills samt att ansvara f6r dess drift och
skotsel (Huvudmannaskap). Huvudmannen kan i sin tur kan ta ut delar av
kostnaderna genom till exempel exploateringsavtal, gatukostnadsersittning
eller vid markforsaljning,

Infor exploatering kan detaljprojektering krivas.

Ansvarsférdelning och kostnad for sanering av planomradet 4r dnnu inte kind.
Kostnaden bestims i samband med upphandling av sanering av omrédet.
Kommunen har méjlighet att via linsstyrelsen anséka om saneringsbidrag f6r
bostadsbyggande pa férorenad mark.

Kostnaden for anlidggande av en titskdrm under vallen samt kostnad for ett
eventuellt utbyte av markens fyllnadsjord dr dnnu inte kinda. Kostnaden
bestims i samband med upphandling av dessa atgirder. Kommunen har
mojlighet att via myndigheten for samhillsskydd och beredskap anséka om
statsbidrag till férebyggande atgirder f6r naturolyckor t ex Gversvimning.

VA-anlidggningens utbyggnad bekostas av VA-kollektivet som sedan tar ut
kostnaderna genom anslutningsavgifter enligt Torsnets taxa. Utbyggnad av
elnitet bekostas av ndtinnehavaren som sedan tar ut kostnaderna genom
anslutningsavgifter enigt nitinnehavarens taxa. Elledningar beligna pa
kvartersmark som inte skyddas genom ledningsritt flyttas pa bekostnad av
exploatoren.

Alla kostnader foérknippade med bildandet av ledningsritter inom planomradet
bekostas av respektive ledningsinnehavare. Forrittningskostnader regleras
enligt lantmiteriets avgifter for lantmateriférrittning.
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Framtagande av detaljplanen bekostas av kommunstyrelsen som kan ta ut
kostnaderna 1 samband med forsiljningen av marken.

Priset f6r marken och kostnaden for fastighetsbildning r en fraga mellan
fastighetsagare och kopare. Torsds kommun beslutar arligen om en kommunal
taxa for markforsiljning.

Forrittningskostnader regleras enligt lantmiteriets avgifter f6r
lantmiteriforrittning.

TIDPLAN

Tidsplanen enligt nedan dr en forsiktig uppskattning som kan komma att
torindras.

Granskning november 2021

Antagande februari 2022

Efter att planen ir antagen skall beslutet vinna laga kraft. Detta tar normalt
minst fyra veckor. Om planen 6verklagas kan det ta betydligt lingre tid.
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