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Inledning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med foreliggande detaljplan ér att planligga fastigheten
for bostads- och vardboendeindamal.

PLANOMRADE

Planomradet dr beldget i centrala Torsas vid Lunnagatan och bestar av
fastigheten Torsas 1:116. Planomradet ar 3104 kvm.

il

Planomradet

A

Planomradets loléa/z'yen:ﬂg
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Planomridets lokalisering i niromridet.

PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN
Da omradet inte kan antas vara av betydande intresse for allminheten
genomfors planarbetet med standardplanforfarande.

Vid upprittande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess f6ljas, med
foljande steg;

Samradsskede
Granskningsskede
Antagande

Detaljplanen har efter granskningsskedet reviderats och en antagandehandling
upprittats. I granskningsskedet gavs en sista mojlighet att yttra sig. For utbyte
av information och synpunkter holls granskningshandlingarna till detaljplanen
for ”Torsas 1:116” tillgingliga. Inkomna synpunkter under processen har
sammanstillts och presenterats for bygg- och miljonimnden.
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Forutsattningar
BEBYGGELSE

Idag ir fastigheten bebyged med en enplansbyggnad, uppdelad i tre enheter.
Byggnaderna anvinds idag f6r bostadsindamal, men inga nya hyresgister far
hyreskontrakt i avvaktan pa nybyggnation.

Fasaden sedd fran Lunnagatan i soder.

Norr om planomradet ligger Torpgatan med ligenheter i ett plan samt
villabebyggelse uppférda frimst fran 60-talet och framat. S6der om
planomradet ligger bl a Mariahemmet, vilket dr ett sirskilt boende f6r
aldre.

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
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Parkering pa innergardens norra sida och angrinsande boende.

Mariahenmmet sider om Lunnagatan.
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Kommunledningsforvaltningen

Antagandehandling

Tidstypisk bebyggelse lings Torpagatan mot norr.

I vister finns bostadsbebyggelse i form av hyresldgenheter i ett plan uppférda

1990.

Bostadsbyggelse véster om planomradet samt bevarandevért tréid.
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FRITIDSLIV, NARREKREATION OCH FRIYTOR

Inom planomradet finns inga storre ytor som har sin huvudsakliga
anvindning for utevistelse. Varje ligenhet har dock en uteplats mot séder
och pa innergarden och norr om fastigheten, pa Mariahemmets fastighet,
finns en iordningstilld tridgardsmiljé lamplig f6r utevistelse. I vister finns
dven en mindre skogsdunge dir drstidsskiftningar kan upplevas.

Ovriga ytor upptas av gris, koryta, parkering och entréer.

KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR

Planomradet édr redan exploaterat och inga kinda fornlimningar enligt
Riksantikvarieaimbetets fornlimningsregister finns noterade. Skulle dock
limningar upptickas i samband med exempelvis grivningar i omradet ska
arbetet genast avbrytas och linsstyrelsen kontaktas.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Planomradet nas via Lunnagatan via Kalmarvigen. Planomradet ligger pa
gang- och cykelavstand fran Torsas centrum. Cykelvig finns lings
Kalmarvagen och en gc-vig finns dven 1 planomradets vistra del.
Avstand till centrum 4r ca 500 meter.

Pa Kalmarvigen genomférde Trafikverket den senaste trafikmatningen
ar 2021. I samband med denna uppgick trafiken till 3 650 fordon/dygn
varav 8 % var tung trafik. For Lunnagatan och Torpgatan saknas
genomfoérda trafikmitningar.

Lunnagatan idr en lokalgata som ansluter Mjolnerskolan, Mariahemmet
och bostadsbebyggelsen i omradet till genomfartsgatan Kalmarvigen.
Torpgatan dr en lokalgata i ett bostadsomrade som ansluter till den 6stra
delen av Lunnagatan, for att dirigenom ansluta bostadsomradet till
Kalmarvigen. Detta gor att trafikméingden pa den Ostra delen av
Lunnagatan dr hégre dn pa den vistra delen. Eftersom det saknas
trafikmatningar f6r de bada vigarna har en bedémning av
trafikmingderna gjort.

For Lunnagatan genereras trafiken fran tre huvudsakliga killor. Pa
Mjolnerskolan bedrivs vuxenutbildning for cirka 75 elever, vilket
bedéms generera cirka 60 fordon/dygn. I anslutning till aldreboendet
Mariahemmet finns cirka 40 parkeringsplatser. For dessa kan en
omsittning pa 3 ginger/dag anses vara rimlig, vatje omsittning
generar tvd fordonsrorelser. Detta ger en trafikalstring pa cirka 240
fordon/dygn for parkeringen vid dldreboendet. Avslutningsvis
tillkommer trafik frain bostadsbebyggelsen lings Lunnagatan, denna
bedéms uppga till citka 75 fordon/dygn.
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Sammantaget gor detta att trafiken pa den vistra delen av Lunnagatan
bedéms uppgi till cirka 375 fordon/dygn.

Pa fastigheten finns 8-10 iordningstillda parkeringsplatser som frimst i
dagsliget anvinds for bes6kare och hemtjinst.

Torpgatan belastas huvudsakligen av trafik frin bostadsbebyggelsen i
omréadet. Trafiken frin dessa bedoms till cirka 125 fordon/dygn. Denna
trafik bedoms i sin helhet d4ven belasta den Gstra delen av Lunnagatan.

Andelen tung trafik har bedémts vara 5 % pa samtliga gator i omradet.
I ndra anslutning pa Kalmarvigen finns dven busshallplatsen Mariahemmet

som trafikeras med linje 121 som gar mellan Bergkvara och Kalmar via Torsas.
Antal turer per dag (vardag) dr ca 35 i vardera riktningen.

v

Skola

Planomréadet
-

Gang- och g/,ée/mgar fmﬂ p/aﬂommdet och in mot centrum (bld linjer) samt busshallplats.
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HANDEIL OCH SERVICE

Planomradet ligger pa gangavstand fran Torsas centrum dar all service finns i
form av livsmedelsbutik, bank, systembolag, detaljhandel, restauranger och
frisdrer mm. Hir finns 4ven kommunhuset och virdcentral.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ir beliget inom verksamhetsomradet f6r kommunala vatten- och
avloppsanliggningar inklusive dagvatten. Anslutningspunkt f6r spill, vatten och
dagvatten finns i den sydostra delen av planomradet. Kraftringen ér
elnitsansvarig i omradet. Vidare finns fibernitet utbyggt i omradet.
Anslutningspunkt finns i den 6stra delen av planomradet.

Dagpattenhantering i omridet, rott — ytlig avrinning som hanteras via infiltration och
dagvattenbrunnar samt via dagvattenledning for takvatten fran fastigheten, blatt.

Dagvattenhanteringen inom fastigheten sker genom ytlig avrinning fran
héirdgjorda ytor via gris- och naturyta mot nordvist, dir vatten som ¢j infiltreras
hamnar i gallerbrunnar och leds via tita ledningar till Applerumsan, norr om
planomradet. Anslutning for takvatten finns vid fastighetens sydostra grins dar
dagvattnet leds i tita ledningar mot Valfridsbo, innan det slipps i Applerumsan.

Kretslopp sydost ansvarar for renhallning, sophimtning, slamtomning och
atervinning i Torsas kommun.
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Vidare gar ledningsstraik med VA och el lings de norra och sédra
fastighetsgranserna som fOrsorjer angrinsande fastigheter.

Lings Lunnagatan finns en rad med belysningsstolpar och ett kabelskap

NATUR

Planomradet bestar frimst pa den norra sidan av asfalterad koéryta och
parkeringar. Framfor bebyggelsen i sdder finns en grisyta med enstaka buskar
och mindre bjorkar. Mellan fastigheterna i vister finns en mindre skogsdunge
med storre trad, frimst ekar. I samband med exploatering bor hansyn tas till
dessa triad och helst ett respektavstind pa 15 ginger stamdiametern uppfyllas
ddr schakt ska undvikas. Kan inte detta uppnds, bor en arborist eller
motsvarande anlitas f6r att se hur talig vegetationen ar for paverkan.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken inom planomradet av sandig morin.
Byggnaderna ligger pa en platd pa ca +13-14 moh och sluttar 6sterut samt ned
mot Lunnagatan via en grisslint. Lunnagatan ligger pa ca +12,5 -13,5 moh.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta

HALSA OCH SAKERHET

Syftet med detaljplanen ar att tillita en byggritt for bostadsindamal i form av
bostad och vardboende. Anvindningen bedéms inte ge ndgon markant
férindring mot nuvarande markanvindning som péaverkar risk for hilsa och
sakerhet.

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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En oversiktlig markradonriskkarta togs fram for hela Torsis kommun 1992.
De f6r omradet uppmitta virdena visar pa normalrisk for radon. For att
sikerstilla att marken édr limplig f6r bostider krivs att dessa utfors
radonskyddade.

Marken bedoms inte pa grund av den historiska anvindningen for
bostadsindamal vara férorenad men om misstanke om férorening uppkommer
vid exempelvis schaktarbete ska arbetet avbrytas och tillsynsmyndighet kontaktas.

Inga 6vriga riskfaktorer bedéms finnas i niromradet.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
I gillande detaljplan fran 1967 dr planomradet reglerat for fristaende
bostadsindamail i en vaning. En femtedel av tomten bebyggas. Bestimmelsen
for detta regleras som ”BFI”. Vidare ir en zon runt tomten prickat for att
skapa en enhetlig indragning av husen pa tomten. Detta giller f6r hela
fastigheten.

," = 2 ) ' 1 / # : - .
( Q Sy AR
A __ ikt VR =S o {
Planomrddet med bestimmelser enligt gallande detaljplan fran 1967.

I gillande 6versiktsplan 2010, aktualitetsférklarad 2017 finns 6vergripande mal
och strategier som kan appliceras pa planomradet:

Mal:
e Samhillen ska kunna tillgodose behov av nyexploatering, erbjuda

invanarna en sund, trygg och siker livsmiljé samt ett rikt utbud av
aktiviteter, service och verksamheter.

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
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Strategier:

e Planligga fortitning och titortsnira omraden f6r bostider,
verksamheter, handel och service

e Genomfora forbattringar av offentliga platser i samhillen for att skapa
trivsel och attraktivitet

e (Gora titortsnira varden for friluftsliv och rekreation tillgingliga

e Verka for ett gynnsamt klimat for butiker och privata naringsidkare

I ”Riktlinjer f6r bostadsforsorjning 1 Torsas”, antagen av kommunfullmiktige i
mars 2021 dr en av malsittningen att skapa bittre anpassade bostider for fler
dldre. Mellanboendeformer mellan eget boende och sirskilt boende skall
etableras 1 nira anslutning till befintliga sirskilda boenden.

Planforslag

FORELIGGANDE DETALJPLAN

Foreliggande detaljplan foreslds reglera storsta delen av fastigheten, som
aven dr planomradet f6r bostads- och vardboende. Den planerade
huvudsakliga anvindningen av nyexploateringen ar bostadsindamal i form
av ett sk trygghetsboende dir man hyr sin egen ligenhet och dir eventuell
vard sker i det egna hemmet. Skulle en férindring beh6va goras dir
vardbehovet blir stérre och verksamheten férindras finns dven mojlighet till
detta genom bestimmelsen D;. I dagslidget ar detta dock inte aktuellt.

Den vistra delen av planomradet ges en byggritt om 700 kvm byggnadsarea.
for att mojliggora ett punkt- eller lamellhus med en tilliten nockhéjd om 14
meter vilket motsvarar ca 4 vaningar medan det 1 den Ostra delen endast
tillits en nockh6jd om 5 meter vilket motsvarar ca 1 vaning pa en byggritt
om 150 kvm byggnadsarea. Uppdelningen sker for att pa ett rationellt sitt
kunna disponera tomten f6r en hégre exploatering utan att skapa
konsekvenser for de nirliggande fastigheterna. Dessa konsekvenser bestar
frimst av en hogre byggnadsstruktur och en ny skuggverkan.

I planomradets norra del regleras en yta dir bara parkering och
komplementbyggnader far uppforas. Hir regleras den maximala byggritten
till 20 kvm.

I planomradets norra, sédra och 6stra del tillats ingen byggnation for att
bibehalla den indragna struktur som édr genomgaende fran tidigare detaljplan,
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samt skapa ett avstand till befintliga byggnader pa angransande fastighet.
Inom detta omride ligger dven allmidnna ledningar vilka regleras genom u-
omrade.

Planfirslag — bostads- och vardboendeandamal, naturmark och ge-vig.

I den vistra delen av planomradet finns ett skogsparti med stora ekar. Genom
detta omrade gar en befintlig gang- och cykelvig som kopplar ihop
Lunnagatan med omradet norr om planomradet. Skogspartiet foreslas regleras
som allmin platsmark "NATUR” och den befintliga gang- och cykelvigen
samt ett strak lings Lunnagatan som "GCVAG”.

Infart till omradet sker idag fran Torpgatan, vilket dven foreslds 1 framtiden.
Anledningen ir att fastigheten norr om planomradet- Mariagarden - har
gemensam infart via planomradet. I detta omrade kan dven parkeringar
anordnas. Ett servitut for infart till angrinsande fastighet i norr bor skapas.

Lings del av Torpgatan och Lunnagatan infors in- och utfartsférbud for att
styra infartsmojligheten.

KONSEKVENSER
I samband med ny planlidggning och exploatering kommer alltid konsekvenser
att uppsta. Dessa kan vara bade positiva och negativa.
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MARK- OCH VATTENANVANDNING

Markanvandningen kommer inte att forindras naimnvirt da fastigheten redan
idag anvands for bostadsindamal och till viss del som aldreboende. Inga ytor
tinns idag specifikt reserverade f6r allmin utevistelse. I planforslaget foreslas

skogsdungen och gc-vigen i vister samt lings Lunnagatan att bli allmin
platsmark och regleras som "NATUR” respektive "GCVAG”.

FRILUFTSLIV OCH NATUR

Pa fastigheten finns enstaka trdd och buskar samt ett mindre skogsparti. I
toreslagen detaljplan kommer skogspartiet att undantas f6r exploatering. 1
ovrigt kommer tomten att planteras och skotas som en traditionell
bostadsfastighet.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Enligt utford skuggstudie kan man se att skuggverkan vid dag med lingst
skuggpaverkan ar runt vardagjamning och hostdagjamning. Da faller
skuggorna pa kringliggande byggnader runt 15.00. Vidare kommer
skuggverkan att ske pa skogsdungen i vister under morgontimmarna. Dock
kommer det att finnas lingre perioder med solljus och dirfér bedéms inte
skuggverkan skapa for stora konsekvenser.

Skuggverkan frin planerad bebyggelse (roda tak) &/ 15.00 vid vardagiamningen 20 mars.

I samband med sommarsolstindet som infaller runt midsommar, blir
mirkbar skuggverkan frimst ske pa den tillkommande bebyggelsens norra
sida. Kringligeande fastigheter och natur paverkas minimalt.
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Skuggverkan fran planerad bebyggelse (rida tak) &1 15.00 vid sommarsolstandet 20 juni.

Planomradet, dvs fastighetens, byggritt foljer den struktur som redan finns i
omradet med en indragning fran gatan. Konsekvenserna med planerad
bebyggelse ger positiva konsekvenser i form av ett mer centralt och modernt
boende. Den nya foreslagna byggnadskroppen blir hogre dn kringligegande
bebyggelse, men avstainden och skuggverkan bedéms inte innebira en
sammanlagd negativ paverkan pa omradet. Dessa konsekvenser kan dock
héllas ringa genom placering och utformning av byggnadskroppar inom
fastigheten. Skuggverkan blir minst pataglic om den héga byggnaden placeras
1 den vistra delen av byggritten.

HAILSA OCH SAKERHET
Planomradet édr redan exploaterat och inga forindringar av risker for
manniskors hilsa och sakerhet bedoms tillkomma.

Marken bedéms inte idag vara férorenad men den som dger eller brukar en
fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet f6r manniskors hilsa eller miljon.

Planomradet kommer att utsittas for buller fran bade de intilliggande vigarna
Lunnagatan och Torpgatan och den lingre ifran liggande Kalmarvigen.
Bullerstérningarna kommer att vara som storst 1 den sydostra delen av
planomradet, vilken ligger nirmast Kalmarvigen samt den Ostra delen av
Lunnagatan dir trafikmingden ar stérre dn pa den vistra delen. Bullerberidkning
med trafiken for ar 2040 har darfor gjorts vid fasaden som ligger lingst Gsterut
mot korsningen Lunnagatan/Torpgatan. Eftersom den exakta utformningen av
den nya bebyggelsen inte ir kind redovisas bullernivan i ett span.

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
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Vid den aktuella fasaden berdknas den ekvivalenta bullernivan vid fasaden bli 50—
55 dBA, vilket med marginal understiger riktvirdet for ekvivalentniva utomhus
vid fasad. Diremot ir det inte en limplig milj6 for uteplatser.

Nir det giller den maximala ljudnivan vid fasad visar berikningarna att denna
kommer att uppga till cirka 75 dBA i anslutning till fasad dér ev balkonger
planeras. Detta virde ir likvardigt for alla fasader mot Lunnagatan och Torpgatan
inom planomradet, eftersom den maximala ljudnivin frimst genereras fran den
tunga trafiken pa dessa gator. Den berdknade maximala ljudnivan pa 75 dBA
innebir att riktvirdet for uteplats pa maximala ljudnivan pa 70 dBA &verskrids.
Enligt riktvirdena far dock den maximala ljudnivan vid uteplats 6verskridas 5
ganger/timme. P4 Lunnagatan och Torpgatan bedéms den tunga trafiken uppga
till 5-25 fordon pa hela dygnet. Detta gor att den tunga trafiken 1 maxtimmen
bedéms komma att understiga 5 fordon/timme med marginal, vilket gor att
riktvirdet for uteplats uppftylls.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Trafikmiangden pa Lunnagatan och Torpgatan bedéms bli likvirdig med
nuldget med skillnaden att trafikalstringen fran planomradet bedoms 6ka
nagot. De befintliga 9 bostiderna planeras att ersittas med cirka 15 nya, vilket
gor att trafikalstringen forvintas 6ka med cirka 25 fordon/dygn pa
Lunnagatan. I 6vrigt forvintas ingen trafik6kning fram till ar 2040.

For Kalmarvigen har trafiken riaknats upp med hjilp av Trafikverkets
upprikningstal for Kalmar lin. For Kalmar lin mellan ar 2017 och 2040 ar
dessa 1,21 f6r personbilar och 1,39 f6r tung trafik, vilket innebir en

arlig 6kning med cirka 0,83 % for personbilar och cirka 1,44 % for lastbilar.
Detta ger att trafiken ar 2040 forvintas uppga till 4 320 fordon/dygn, varav 9
% tung trafik. Trafikbkningen som planomradet genererar bedoms rymmas
inom den generella upprikningen.

ADT 2022 ADT 2040 Tung trafik Hastighet
Ar 2040 (%)
Kalmarviigen 3 650* 4 320 9 50 km/h
Lunnagatan V 375 400 5 50 km/h
Lunnagatan e) 500 525 5 50 km/h
Torpgatan 125 125 5 50 km/h

Forvantade trafikmdngder ar 2022 och ar 2040.*Trafiksiffran avser trafikmdngden dar
2021.
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PARKERING

Inom planomradet pa ytan betecknad BD; ska parkering med 0,5 p-platser per
100 kv BTA anordnas. Eftersom inte placering av byggnader eller korytor ar
specificerade, méste utformning och placering av p-ytor redovisas vid
bygglovsansokan.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planomradet ar en relativt central redan ianspriktagen tomt. Genom att tillata
en hogre exploateringsgrad dn tidigare kan fastigheten bittre utnyttjas och ett
modernare och mer ekonomiskt byggande komma till stind. Vidare krdvs sma
investeringar och ombyggnad av befintlig infrastruktur i form av VA och vigar
for att starta exploateringen.

Miljokvalitetsnormer
BULLER
Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska medféra
skadliga effekter pa minniskors halsa. I de storsta kommunerna med mer dn 100
000 invanare omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vigar,
jirnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Aven sma och medelstora
kommuner omfattas av bullernormen i de omriden som stors av buller

e frin storre vigar med Gver 3 miljoner fordon/4r.

e storre jarnvagar med 6ver 30 000 tdg/ar samt

e storre civila flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ér.

Torsias kommun saknar omraden som omfattas av miljokvalitetsnormen for
buller.

LUFT
Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter i titorter.
Riktvirden finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, bensen samt pm10 (partiklar 1
utomhusluft). Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och
miljon.

Utomhusluften i Torsas kommun dr idag av god kvalité. Planens
genomfoérande medfor lokalt en liten 6kning av trafiken, vilket alltid ger en
viss forsamring av luftkvaliteten. Omfattningen av 6kningen och det
ventilerade liget bedéms dock endast ge en marginell paverkan.

VATTEN
Miljokvalitetsnormerna f6r vatten syftar till att skapa en sa god kvalitet pa vart
vatten att ekosystemen fungerar pa ett livskraftigt sitt och ekosystemtjinsterna

bibehalls.
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Avrinningsomraden

Det aktuella planomradet ir beliget inom huvudavrinningsomride Bruatorpsan
samt till storsta delen inom delavrinningsomradet ”SMHI delavrinningsomraden
(2016): Mynnar i Bruatorpsan™ och till viss del inom ” SMHI
delavrinningsomraden (2016): Ovan Applerumsan”. Tillkommande dagvatten for
omradet sker fran regn. Avvattning fran planomradet sker genom infiltrering till
recipienterna. Omradet ligger inom Bruatorpsans avrinningsomrade. som
slutligen mynnar i M v s Kalmarsunds kustvattenférekomst och Ostersjon.

Den foreslagna dagvattenldsningen innebir att avrinning fran bebyggelsens tak
avleds via befintliga dagvattenledningar samt att dagvatten som uppkommer fran
hardgjorda ytor genom regn eller avrinning fran planomradet eller intilliggande
fastigheter infiltreras i marken eller rinner till intilliggande fastigheter och vigar
for vidare infiltration i naturmark.

Aktuella miljékvalitetsnormer f6r vatten

Planférslaget far inte férsimra avrinningsomradenas status.
Delavrinningsomradet ” Mynnar i Bruatorpsan™ har idag mittlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Delavrinningsomradet ”Ovan Applerumsan”
har idag otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Det
ar paverkan fran jordbruk, dimmande atgirder av Tjirekulladn samt bromerade
Difenyletrar (PBDE) och kvicksilver som orsakar statusklassningen. Fér bade
PBDE och kvicksilver har mindre stringa krav beslutats da det bedéms vara
tekniskt omojligt att sdnka halterna till de nivder som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Problemet beror frimst pa paverkan fran langviga luftburna
fororeningar och 1 dagslaget saknas tekniska forutsittningar att atgirda det. De
nuvarande halterna far dock inte 6ka. Kvicksilvrets ursprung ar langviga
atmosfiriska utslapp fran tung industri och férbrinning av stenkol. I Sverige har
en stor mingd av det nedfallande atmosfiriska kvicksilvret under lang tid
ackumulerats 1 skogsmarkens humuslager, varifrin det kontinuerligt sker ett
lickage till ytvattnet med paféljande ackumulering i vattenlevande organismer
och fisk. Den ekologiska statusen ar mattlig beroende pa 6vergddning p.g.a.
belastning av niringsimnen, hoga kvicksilverhalter i fiskbestandet samt
morfologiska férindringar och kontinuitet.

I Kalmarsund paverkas ytvattenférekomsten ”M v s Kalmarsunds kustvatten” av
dagvatten fran planomradet. Idag uppnar ytvattenférekomsten inte god kemisk
status och har en mattlig ekologisk status. Enligt prognosen finns risk att varken
god kemisk eller god ekologisk status uppnas inom utsatt tid. De bakomliggande
orsakerna till statusklassningarna beror pa atmosfiriskt nedfall samt paverkan
fran gamla utslipp som fortfarande paverkar havsbotten. Féroreningar i
dagvatten dr oftast kopplade till ndringsrika partiklar som regnvattnet f6r med sig
fran markytan. Under vinter och var innehaller dagvattnet ofta mycket hoga
halter av dessa partiklar, varvid dven de hogsta halterna av féroreningar
forekommer da. De niringsrika partiklarna bidrar till Gvergddning av Ostersjon.
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Planomradet ér dven beliget inom grundvattenférekomsten Kalmarkustens
sandstensformation. Den kvantitativa och kemiska statusen ar idag
otillfredsstillande och utvecklingen férvintas vara oférandrad. Planomradet
befinner sig inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och det
finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Kommunen bedomer att
grundvattenférekomsten inte kommer att paverkas negativt av planens
genomforande.

Omradets dagvattenhantering

Marken inom planomradet lutar fran infarten i dster mot naturomradet i vast.
Vidare lutar marken fran befintlig fastighet via grasytor mot Lunnagatan.

I den norra delen ar fastigheten framst hardgjord och asfalterad medan ytan
mellan befintliga byggnaderna och Lunnagatan ar en grisslint. Markhojderna
inom omradet kan Gversiktligt ses pa skissen nedan.
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Generella markhdjder inom planomridet som beskriver rinnvagar fran dst mot vést och norr till
Soder ddr lagpunkten dr ddir ge-vagen moter Lunnagatan

Inom planomradet, dvs fastigheten Torsas 1:116, hanteras dagvatten fran tak
genom dagvattenanslutning vid den &stra fastighetsgrinsen. Ovrigt dagvatten frin
fastigheten avleds ytledes mot vaster dér infiltration bl a sker i naturytor. Skulle
inte marken klara av infiltration, finns dagvattenbrunnar i anslutning till
fastigheterna i s6der och 6ppna rinnvigar ut till naturmark. Dagvattenledningar i
omrédet har en dimension pa 150 mm vilka har en kapacitet som ricker f6r
inkopplat takvatten. Ingen kind problematik finns enligt kommunen.
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Nedan redovisas markanvindning och dagvattenfléden inom omradet fére och
efter exploatering samt floden fran tak som hanteras i separat ledningssystem.

Markanvindning | Fore exploatering Efter exploatering
Tak 736 m’ 850 m*

Asfalt, hardgjort 590 m* 1100 m?
Tridgardsmark 1531 m’ 889 m*

Naturmartk 265 m’ 265 m’

Markanvindning inom planomradet fore och efter exploatering.

Fore exploatering

Efter exploatering

10-arsregn

5-ars regn | 10-ars regn

20-ars regn

100-ars regn

301/s

3191/s | 40,11/s

50,51/s

86,1 1/s

Flidesmdingd fore och efter exploatering. Samtliga ytor.

Fore exploatering

Efter exploatering

10-drsregn

5-ars regn | 10-ars regn

20-érs regn

100-4rs regn

15,1/s

1391/s 17,41/s

2191/s

37,41/s

Flidesmangd fran fore och efter exploatering. Takytor

20-ars regn

Flédesmingderna fran takytan efter exploatering uppgar vid ett 20-ars regn till ca
21,9 1/s och bedéms kunna hanteras genom pakoppling till det befintliga
dagvattensystemet. Ovrigt vatten beddms kunna infiltreras i grénytor.

For att sakerstilla att grona ytor finns for infiltration och att inte mer yta an
nédvandigt hardgors, infoérs en bestimmelse att endast 30% av ytan inom
bestimmelsen BD; far hardgoras.

100-ars regn

Vid storre nederbérdsmingder, dér inte ledningssystemet kan klara av flédena, ett
sk 100-drs regn, finns rinnvagar mot vister och mot norr dir dagvattnet till slut
nar Applerumsan. Viss f6rdrojning av vattnet sker vid Valfridsbo innan det r6r
sig sterut mot Ostersjon. Inga kinda problemomraden eller instingda omriden
finns. Vid exploatering pa fastigheten giller det dock att bibehélla en marklutning
lik den som ir idag dvs ca 1% fran Oster mot vister och samtidigt se till att
byggnader liggs hogre dn denna marklutning. Vidare dr det laimpligt att minimera
héardgjorda ytor och att férs6ka anvinda material som tillater viss infiltration. Det
gar dven att skapa grunda svackdiken i rinnvigarna pa fastigheten for att férdréja
och infiltrera dagvatten. En annan I6sning dr att anvinda underjordisk
fordrojning i exempelvis kassetter eller 6verdimensionerade dagvattenror pa
fastigheten.
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I illustrationen nedan syns rinnvigar och 6versvimningsytor vid ett 100-drsregn
som ljusblé ytor och sammankopplande blaa linjer. De réda pilarna visar vilken
vig vattnet tar ytledes genom terringen fran fastigheten inom avrinningsomradet
nir detta inte tas omhand i befintligt dagvattensystem.

Dagvattnets flidesvig vid ett 100-drs regn om dagvattenledningar dr fyllda. Utdrag fran
SCALGO.

Fororeningsgraden pa dagvattnet forindras marginellt dd markanvindningen
fortsitter att vara bostadsindamal (och eventuellt framtida virdboende) som
tidigare. Det ar dock viktigt att exempelvis inte anvinda takmaterial som
térorenar dagvattnet. I samband med detaljprojektering far behovet av eventuell
oljeavskiljare utredas narmare da utformning och placering av parkeringsytor i
dagsliget inte 4r klargjord.

Sammantagen bedémning milj6kvalitetsnormerna for vatten
Kommunens bedémning ir att planférslaget inte orsakar nagon férsimring av
miljokvalitetsnormen for vatten eftersom dagvattnet som uppkommer fran
planomradet inte bedoms férorenat, att dagvattnet delvis infiltreras i gronytor
samt att markanvindningen endast férindras marginellt frin dagens situation.

Undersdkning om en plan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan — behovet av en strategisk
miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen 4kap, 34 skall, nir en detaljplan upprittas,
bestimmelserna i 6 kap. 11-12 och 16 §§ miljébalken tillimpas, om planen kan
antas medfora en sadan miljépaverkan som avses i 6 kap. 3 § 1 st miljobalken.

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Kommunen har gjort stillningstagandet, genom att f6lja upprittad checklista,
att ett genomférande av detaljplanen inte bedéms fa betydande miljépaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4kap. 34§ plan- och bygglagen
(PBL) erfordras darfor inte.

Administrativa fragor

GENOMFORANDE

Innebo6rden av begreppet genomfoérandetid ér att fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad ritt att fa bygga enligt planen under
genomforandetiden. Vigras bygglov, som uppfyller planens och
lagstiftningens villkor for byggnationen, har fastighetsdgarna ritt till
skadestand. Efter genomforandetidens utgang bortfaller den garanterade
ritten att fa bygga.

Planen giller dock fortfarande tills den upphavs eller ersitts med en ny plan.
Genomférandetiden skall anges till minst fem ar och lingst femton ar.
Planférslagets genomfoérandetid dr femton ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Den valda genomférandetiden ger skilig tid for utbyggnad av omradet.
Om utbyggnad inte har skett inom denna tid ar det limpligt att kunna
ompréva omradets innehall.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planliggningen féranleder inga fastighetsregleringar dd exploateringen endast
sker inom befintlig fastighet.

VA-anliggningens utbyggnad bekostas av VA-kollektivet som sedan tar ut
kostnaderna genom anslutningsavgifter enligt Torsnets taxa. Utbyggnad av elnitet
bekostas av niatinnehavaren som sedan tar ut kostnaderna genom
anslutningsavgifter enigt niatinnehavarens taxa.

Alla kostnader férknippade med bildandet av ledningsritter inom planomradet
bekostas av respektive ledningsinnehavare. Forrittningskostnader regleras enligt
lantmiteriets avgifter for lantmaiteriférrittning. Ledningar beligna pa
kvartersmark som skyddas genom ledningsritt flyttas pa bekostnad av
exploatoren.

Omriden dir befintliga allmidnna ledningar finns regleras pa plankartan med

2.9

u .
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Befintliga ledningsritter inom planomrddet.

Servitut for tillfart till fastigheten Torsds 1:62 norr om planomradet, kan
behova sikras genom servitut. Detta kan antingen avtalas mellan
fastighetsigare sa kallat avtalsservitut eller som ett officialservitut, som
sker genom en lantmaiteriforrittning.

Planarbetet bekostas av markédgaren genom det plankostnadsavtal som bygg och
miljonimnden beslutade om den 2021-02-24. Exploateringsavtal kommer inte att
upprattas.

Forrattningskostnader regleras enligt lantmiteriets avgifter for
lantmiteriforrattning.

TIDPLAN

Samrid hosten 2021
Granskning hosten 2022
Antagande
varen/sommaren 2023

MEDVERKANDE
Fredrika Ternelius, Planarkitekt
Oscar Higgstrom, Planeringsarkitekt WSP
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