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Inledning

PLANENS BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Bygg- och miljonimnden beslutade den 18 april 2018 att ge uppdrag at
samhillsbyggnadsforvaltningen att genom planldggning prova mojligheten att
anvinda fastigheten f6r bostadsanvindning och att planens syfte dr att tillita
bostadsanvindning och att platsens virden bevaras.

PLANOMRADE

Planomradet ér beldget 1 Soderdkras sédra del och giller fastighet S6derakra
0:15 som har en tomtstorlek pa 2 451 kvm. Planomradet dr planlagt som
smaindustri och angrinsar till enfamiljshus i norr, vister och 6ster samt av
akermark i soder.

PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN
Planférslaget ir forenligt med Gversiktsplanen och antas inte vara av
betydande intresse f6r allmanheten och inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan. Vidare ber6r planforslaget en atgird av mindre betydelse, som
berdr en mycket liten och tydlig samradskrets. Planarbetet foreslas darfor ske
genom ett begrinsat planforfarande.
Vid upprittande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess foljas, med
foljande steg;

Samridsskede

Antagande
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En samradshandling ir ett forslag till ny detaljplan. Under samradstiden ges
berorda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. Efter aktivt
godkinnande av planforslaget av samtliga inom samradskretsen krivs for att
genomfoéra planen med ett begrinsat forfarande. Detta innebir att
planforslaget antas av bygg- och miljondmnden direkt efter samradsskedet.

Om inte samtliga inom samradskretsen godkinner planforslaget kommer det
begrinsade forfarande att vixla till ett standardférfarande och ett
granskningsforslag tas fram. Under granskningsskedet ges en sista méjlighet
for samradskretsen att yttra sig.

For utbyte av information och synpunkter hélls samradshandlingar till
detaljplan f6r Soderdkra 6:15 tillgangliga pa kommunens anslagstavla och
hemsida. Inkomna synpunkter kommer att sammanstillas och presenteras for
bygg- och miljénimnden. Vi vill poingtera att den som har synpunkter bor
framfora dessa sd tidigt som méjligt under planarbetets gang.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gallande detaljplan dr fran 1979 och tillater smaindustri med en byggnadshéjd
pa 7,5 meter samt underjordiska ledningar i den norddstra delen.
Planomradets omkringliggande fastigheter dr fraimst detaljplanelagt som
friliggande bostider med tva vaningar.

Planforslaget foljer Torsas aktuella Oversiktsplan fran 2010 6ver Séderakra dir
det beskrivs att framtida nyexploatering av bostidder bor fokuseras pa
komplettering och fértitning i syfte att skapa ett energieffektivt och héllbart
sambhille.
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Omradet dr en del av kommunens kulturmiljéprogram “Framtida minnen”.

Kalmar lins museum har pa uppdrag av kommunen genomfort en
byggnadsinventering dir kulturhistoriskt sarskilt virdefull bebyggelse enligt
plan- och bygglagen 8:13 pekats ut. Inventeringen antogs av bygg- och
miljondmnden 2019-11-13 §79. Planomradets aldsta byggnadsdel ar enligt
denna byggnadsinventering utpekad som sarskilt virdefull.

Det finns inte nagra riksintressen inom planomradet.

Forutsattningar

BEBYGGELSE, KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR
Bebyggelseomridet dr upptaget i Torsas kommuns kulturmiljoprogram -
Soderdkras kirnomrade ”Jarnvagsomradet”. Kirnomradets virden kretsar
kring det nya centrum som vixte fram i S6derakra i samband med att
jairnvigen Kalmar—Torsas anlades. Detta innebar att Séderakras centrum
torskots fran kyrkan och skolan mot den nya moderna jirnvigen. Utmed
Stationsvigen finns stindsmassiga villor som tillkom som en direkt f6ljd av
jarnvigen. En direkt koppling mellan Jarnvigsomradets kirnvirden och
planomradet finns inte.

Planomridets ursprungliga byggnad fran 1930/40-talet 4t enligt kommunens
tidigare genomférda inventering att betrakta som sarskilt virdefull. Det dr den
tidstypiskt putsade fasaden, de smarutiga originalfénstren, trappan med det
smidda jirnricket och originalportarna i suterringplan som sammantaget ger
byggnaden ett hogt kulturhistoriskt virde.

FRSAD, NoRD ~&sT

Skiss dver originalbygenaden med en av tillbyggnaderna til] hoger.

Originalbyggnaden ir totalt cirka 330 kvm. Det finns dessutom tillbyggnader
samt en komplementbyggnad pa cirka 90 kvm. Tillbyggnaderna har troligen
skett i flera steg under 1960/70-talet och saknar kulturhistoriskt virde.

I och omkring S6derakra samhille finns ett tiotal fornlimningar. Enligt
riksantikvarieimbetets fornlimningsregister angrinsar planomradet sodra del
till en fornboplats, som ej dr synlig ovan mark. Vid inventeringen, av Kalmar
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linsmuseum ar 1992, patriffades boendehantverk. Idag bestar marken séder
om planomradet av odlingsmark, kategoriseras som fornlimning och ér
skyddad av kulturmilj6lagen (1988:950). Inom planomradet finns inte nagra
registrerade fornlimningar.

FRITIDSLIV OCH NATUR

Mitt 1 S6éderakra samhille, cirka 350 meter norr om planomridet, finns
nirmaste allmint tillgidngliga nirrekreationsomride, bland annat fotbollsplaner
och ett 16vskogsomrade med héga rekreationsvirden.

Planomradet saknar helt rédlistade arter, biotopskydd eller annan skyddad
natur. Marken séder om planomradet bestar av odlingsmark och planomradets
ytbeldgening bestar av hardgjord yta och gris.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Planomridet nas genom Gustav Byggs vig via Pristgardsvigen.

Nirliggande busshallplats dr Prastgardsvigen som ir beldgen cirka 150 meter
fran planomradet. Dir gar landsbygdsbussen 121 strickan Kalmar-S6derakra-
Torsas-Bergkvara. Bussen har 24 avgangar pa vardagar och cirka 15 pa helgen.
Strackan Pristgardsvigen-Torsés tar 8 minuter och Pristgardsvigen-Kalmar
45 minuter.

HANDEL OCH SERVICE

Planomradet dr beldget cirka 200 meter fran Foérskolan Ekl6vet och cirka 500
meter fran S6derakra Skola, med arskurserna F-6. Vidare finns annan setvice
som matvarubutik, virdcentral, drivmedelstation och hotell pa ca en
kilometers gangavstand.

Storre tillgang av kommersiell och offentlig service sd som hogstadium,
bibliotek och restaurang finns i Torsas samhalle. Ytterligare service finns i
Karlskrona och Kalmat.

TEKNISK FORSORJNING

Fastigheten ar idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. Vattnet
levereras fran Kalmar kommun och utgors av infiltrerat vatten fran Hagbyan
och naturligt grundvatten fran Nybroasen. Avloppet hanteras av det
kommunala VA-bolaget och ir anslutet till Bergkvara reningsverk. Omradet
saknar kommunalt dagvattensystem. Dagvattenhanteringen kommer darfor att
hanteras lokalt inom planomradet genom infiltration i marken.

Lings planomridets norddstra del passerar kommunala vatten- och
avloppsledningar.
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For elnitet ansvarar E.ON. Energidistribution AB. Fibernitet ar utbyggt i
omradet.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Sveriges geologiska understknings jordkarta bestar planomradets mark
av isalvssediment och bergart av sandsten. Jordens grundlager bestar till
storsta delen av lera och silt med lag genomslipplighet. Markens niva ligger
mellan nio och elva meter 6ver havet.

HALSA OCH SAKERHET

Da planomradet tidigare har anvints som sdgverksamhet utférdes en MIFO-
klassning (Metodik f6r Inventering av Férorenade Omraden) varen 2018 som
resulterade i en mattlig potentiell risk for féroreningar (riskklass 3). En
dversiktlig miljéteknisk markundersékning (OMMU) som visar att
planomradet inte har nagra féroreningar har dérefter genomforts. Nu pagar ett
arbete for att ta bort MIFO-klassningen.

Planforslag
De karaktirsdrag som innebir att den ursprungliga byggnadens kulturmiljé ar
sarskilt virdefull, ska dterspeglas i planbestimmelserna.

Planférslaget ska tillata byggnation inom planomradet som motsvarar befintlig
byggnations rumsliga storlek men inte begransa placeringen.

Mark dir allminna underjordiska ledningar tillats ska goras tillganglig.

Konsekvenser

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradets tillitna markanvindning kommer att férindras fran smaindustri
till bostadsanvindning, vilket ar forenligt med Torsds 6versiktsplan(B).

BEBYGGELSE, KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR
Ett planenligt utganglige innebir att detaljplanen tilliter 35% byggnadsarea (€1
35%) med en nockhojd om Im(<9.0>).

Andring av byggnader och bygglovspliktiga anliggningar ska alltid utforas
varsamt sd att hinsyn tas till byggnadens eller anldggningens karaktdrsdrag.
Bygenadernas kulturhistoriska virden ska tas tillvara. Kraven giller oavsett om
det finns bestimmelser om detta i detaljplan eller inte. I en detaljplan
preciseras det generella kravet pa varsamhet genom att ange bestimmelser
som varsamheten speciellt ska inriktas pa.
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Planférslaget reglerar den, enligt PBL 8:13 sarskilt virdefulla byggnaden med
varsamhetsbestimmelser for fonster och putsad fasad(K1 och K2).

Om en fornlimning patriffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berérs. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmila férhallandet till linsstyrelsen. Detta giller dven tidigare
okinda fornlamningar. Detta dr dock ingen fraga for detaljplanen utan regleras
1 annan lagstiftning.

FRILUFTSLIV OCH NATUR
Planomradet har inga ekologiska virden som paverkas. Planforslaget paverkar
inte heller natur och rekreation i naromradet.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER
Boende- och gistparkering kommer inte att paverka trafikflodet i naromradet.
Planomradet kommer att generera ca 4 trafikrorelser per dygn.

TEKNISK FORSORJNING

Forindringen av markanvindningen till bostad kommer inte paverka den
tekniska forsorjningen. Planforslaget tillater att ett 12m brett omrade lings
allminna va-ledningar skyddas

HALSA OCH SAKERHET

Inom omride med normalrisk f6r radon boér alla byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas, uppforas radonskydd. Detta dr dock ingen fraga f6r
detaljplanen utan regleras i annan lagstiftning.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planen bidrar till en effektiv markanvindning. Att utnyttja ett redan
exploaterat omrade i centrala S6éderakra dr en bittre resursférdelning dn att ta i
ansprak rekreationsmark i samhillet eller jord- och skogsbruksmark utanfér
samhaillet.

Miljokvalitetsnormer

BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska
medfora skadliga effekter pa manniskors hilsa.

I de storsta kommunerna med mer dn 100 000 invanare omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvigar, flygplatser
och tillstaindspliktiga hamnar. Aven sma och medelstora kommuner omfattas
av bullernormen i de omraden som st6rs av buller
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- frin storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ar.
- storre jarnvigar med 6ver 30 000 tig/ar samt
- storre civila flygplatser med Gver 50 000 flygrorelser/ar.

Torsas kommun saknar omraden som omfattas av miljokvalitetsnormen fér
buller

LUFT

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter i
tatorter. Riktvirden finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, bensen samt
PM10 (partiklar i utomhusluft). Milj6kvalitetsnormerna syftar till att skydda
manniskors hilsa och miljon. Utomhusluften i Torsds kommun dr av god
kvalité. Planens genomférande medfor lokalt ingen 6kning av trafiken och inte
heller en forsimrad utomhusmilj.

VATTEN
Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att skapa en sa god kvalitet pa vart

vatten att ekosystemen fungerar pa ett livskraftigt sitt och ekosystemtjansterna
bibehalls.

Avrinningsomrade
Det aktuella planomradet dr belidget inom delavrinningsomradet ”Ovan
Glasholmsan” som ir en del av huvudavrinningsomradet Bruatorpsan.

Aktuella miljokvalitetsnormer for vatten

Planférslaget far inte férsimra avrinningsomradenas status. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har delavrinningsomradet Ovan
Glasholmsan en god ekologisk status och en god kemisk ytvattenstatus. Dock
finns undantag for tva, enligt VISS, mindre stringa krav. Det giller
grinsvardena for kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE) som
Overskrids i fisk i samtliga vattenférekomster.

Den frimsta paverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk deposition vars
ursprung ar langviga, globala atmosfiriska utslipp fran tung industri och
torbrinning av stenkol. Nedfallet har skett under en lang tid och ackumulerats
skogsmarkens humuslager, varifrin det kontinuerligt sker ett lickage till
ytvattnet. Vidare beror de hoga halterna av bromerade difenyletrar (PBDE)
aven fran langviga luftburna féroreningar. De hoga halterna av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE) bedéms, enligt VISS, ha en sadan omfattning
och karaktir att det 1 dagslaget saknas tekniska forutsittningar att atgarda det.
Den kemiska vattenstatusen bedémds dock fortfarande som god enligt VISS,
som bedémer det som tekniskt omdijligt att sinka halterna 1 de nivaer som
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motsvarar en god kemisk ytvattenstatus. Dock far inte nuvarande halterna av
kvicksilver och PBDE o6ka.

Omridets dagvattenbantering

Dagvattennit dr inte utbyggt i omradet utan sker genom naturlig ytavvattning
ner mot delavrinningsomradet ”Ovan Glasholmsan”. Planomradet bestar till
stora delar av gronytor och genomslipplig mark, vilket ger goda
forutsittningar for naturlig infiltration av dagvattenhantering.

Bedomning miljokvalitetsnormerna for vatten

Kommunens bedomning ar att planforslaget inte orsakar nagon férsimring av
miljokvalitetsnormerna eftersom en férindring frin anvindningen smaindustri
till boende inte forsimrar vattenkvalitén och eftersom ett lokalt
omhindertagande av dagvattnet sker genom naturlig infiltration.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersékning om planen kan antas medfora betydande miljépaverkan har
gjorts enligt miljobedomningsférordningen (2017:966). Ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte fa betydande miljépaverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4kap. 34§ plan- och bygglagen
(PBL) erfordras inte.

Administrativa fragor

GENOMFORANDE

Inneborden av begreppet genomférandetid ar att fastighetsidgare inom
planomradet har en garanterad ritt att fa bygga enligt planen under
genomforandetiden. Vigras bygglov, som uppfyller gillande lagstiftning och
planens villkor for byggnationen, har fastighetsidgarna ratt till skadestand. Efter
genomforandetidens utgang bortfaller den garanterade ritten att fa bygga.
Planen giller dock fortfarande tills den upphavs eller ersitts med en ny plan.
Genomférandetiden skall anges till minst fem dr och lingst femton ar.

Planférslagets genomférandetid dr femton ér fran den dag planen vinner laga
kraft(az). Den valda genomférandetiden ger skilig tid f6r utbyggnad av
omradet. Om utbyggnad inte har skett inom denna tid ar det limpligt att
kunna omprova omradets innehall.

MARKAGOFORHALLANDEN OCH HUVUDMANNASKAP
Marken ér privatigd. Allminna platser saknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten detaljplanen ber6r dr S6derikra 6:15 och har en stotlek pa 2 451
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kvm. Hela planen ir inom kvartersmark. Planen innebir ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (U1).

Strandskydd
Strandskyddet upphivs da planomridet redan tagits i ansprak pa ett sidant sitt
att det saknar betydelse for strandskyddets syften (ai).

TIDPLAN
Under férutsittning att planen inte drabbas av forseningar som Torsds

kommun inte kan rada 6ver forvintas detaljplanen kunna antas i september
2020.

MEDVERKANDE

Simon Sundell, planarkitekt
Felicia Persson, miljohandliggare,
Fredrika Ternelius, planarkitekt.
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