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Inledning

Det aktuella omradet omfattar del av fastigheten Bjorkends 1:1 dir Bjorkenis
stugomrade/camping ir lokaliserad. Omradet omgirdas av havet och i sdder
angrinsar omradet till ett sammanhingande natur-/skogsomrade.
Fastighetsdgarna tillsammans med stugféreningen inkom 2023-05-29 med en
ansOkan om att dndra gillande detaljplan, Stugomrade vid Skeppevik, S008.
Ansokan provas genom en planindring efter kommunstyrelsens positiva
beslut 2023-10-24 § 238. Samrads- och granskningsskeden dr genomférda
under perioden 2024-03-20 — 2024-04-10 respektive 2025-02-28 — 2025-03-21.

Planomridets liige markerat med riitt

Syfte

Syftet med denna planandring ér att préva mojligheten att upphiva delar av
gillande byggnadsplan samt upphiva och ligga till bestimmelser i andra delar
av detaljplanen. Detta for att kunna méjliggéra for fastighetsbildningar av
redan etablerade tomtplatser i stugomradet.
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Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar

e Plankarta, daterad 2025-04-29

e Planbeskrivning (detta dokument), daterad 2025-04-29

e Undersokning om betydande miljpaverkan, daterad 2024-03-13
e Granskningsutlatande, daterad 2025-04-07

Standardforfarande

Da omrédet inte kan antas vara av betydande intresse for allminheten
genomfors planarbetet med standardforfarande.

Planprocessen

e Samrid

e Granskning

e Antagande - hér 4r vi nu!
e Jaga kraft

En samradshandling ir ett forslag till ny detaljplan. Under samridstiden ges
berorda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. Detaljplanen
kommer efter samradet att bearbetas infor ett granskningsforslag. Det ges da
en sista mojlighet att yttra sig. Inkomna synpunkter kommer att sammanstillas
och beaktas vid justering av de slutliga antagandehandlingarna. Den som har
synpunkter pa planférslaget bor framféra dessa sa tidigt som méjligt under
planarbetets ging. Beslut om samrad och granskning togs 2023-10-24 § 238 1
samband med planbeskedet. Beslut om antagande togs av bygg- och
miljonimnden 2025-05-28 § xx.

Andring av detaljplan

Varfor dndring av detaljplan valts istillet f6r upphivande eller ny
detaljplan

En dndring av detaljplan provas da planarbetets karaktir avser borttagande
samt tilligg av bestimmelser eller delar av bestimmelser samt upphivande av
byggnadsplanen i vissa delar av gillande detaljplan. Bygg- och
milj6forvaltningen bedémer dirmed att den tinkta atgirden ryms inom ramen
for vad som dr maoijligt att gora vid en planandring. Ddrmed har en planidndring
valts framfor upprittande av ny detaljplan. Andringen kommer fortsatt
inrymmas inom syftet f6r den gillande detaljplanen.
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Ursprunglig plankarta - detaljplan Stugomradet vid Skeppevik, S008
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Plankarta med planomride ridmarkerat berors av denna plandndring, 2024-04-29

Gillande planbestimmelser for planindringen for Bm-beteckande
omraden

Nedan presenteras de bestimmelser som fortsatt giller frin byggnadsplanen,
laga kraft ar 1958.

1§

Mom. 1. Bm betecknat omrade fir anvindas endast f6r sommarstugedndamal.

6 §.
Mom. 1. A med Bm betecknat omrade fir byggnad icke uppforas med storre
grundyta 4n 30 m”.

Tillkommande bestimmelser f6r Bm-betecknade omriaden

Bestimmelserna nedan tillkommer i samband med planindringen

e Minsta fastighetsstotlek fir vara 400 m*
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o Ersitter tidigare bestimmelse om minsta tomtplats. Bestimmelsen ar
anpassad utifran storleken pa tomterna som ligger i stugomradet idag,
uppgifter om tomtstorlek har tillhandahallits av omradets stugférening,.

e  Max 30% av fastigheten far hardgoras

o Detta for att sikerstilla att byggnaderna kan avvattnas.

e Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 4 respektive 1
meter fran fastighetsgrins

o Genom att reglera avstand till fastighetsgrins sikerstills det att
byggnaderna kan underhallas pa den egna fastigheten men ocksa med
hinsyn till brandsikerhet.

e Hogsta totalh6jd pa huvudbyggnad ir 5,5 meter.
o Bestimmelsen ersitter tidigare bestimmelse om en hégsta hojd pa 3,0
meter. Totalhéjden avser hela byggnaden fran mark till hdgsta delen pa
byggnaden.

Konsekvenser

Tillkommande bestimmelser innebir inga nya begrinsningar for stugomradet,
flera av bestimmelserna har tidigare funnits i planen men reglerats pa annat
sdtt och utifran andra forhallanden. Bestimmelse om hardgérandegrad
tillkommer med hansyn till hilsa och sikerhet, for att undvika att vatten kan
bli stiende kring byggnader.

Upphivande av byggnadsplan

Byggnadsplanen upphivs i de Re-betecknade omradena, “Omrade for
[fritidsandamal, campingplats”. Byggnadsplanen avses upphivs i dessa delar da
utbyggnad inte har skett enligt plan. Ett av de Rc-betecknade omradena har
byggts ut med bostider. Kommunen bedémer att omradet framéver inte
kommer att anvindas f6r camping och didrmed ir det inte en aktuell
bestimmelse f6r planen.

Konsekvenser

Konsekvensen av att upphiva bestimmelsen ar att de Rc-betecknade
omradena framover blir planlosa. Delar av dessa omraden har bebyggts med
bostider, vilket har skapat ett planstridigt utgangslige. Kommunen kommer
fortsatt att prova limpligheten av markens anvindning i bygglovsprocessen.

Ytterligare en konsekvens av upphivande av delar av byggnadsplanen ar att
strandskyddet aterintrider da planen upphavs. Det finns etablerade
tomtplatser dir mark redan tagits i ansprak for bebyggelse och med hinsyn till
att dessa tomter inte dr lokaliserade i direkt anslutning till vattnet kan det
finnas skil att fa strandskyddsdispens. Forutsittningarna f6r allméidnheten att
rora sig lings befintliga vigar och strak i anslutning till havet kommer vara
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oforindrade. Strandskyddsdispens ar 4n dock en separat prévning som gors
utanfor detaljplaneprocessen. Det ér stugigarna som behover anséka om
strandskyddsdispens.

Nigra andra konsekvenser for omradet bedéms inte uppsta i samband med
planindringen.

Upphivande av bestimmelser for Bm-betecknade omraden

2 §. Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

e Bestimmelsen bedéms inte fylla nagon funktion i dagsliget. Kommunen
bedomer att bestimmelsen kan upphavas utan att sanktionera mer
byggritt. Detta med tanke pa att bestimmelse om storsta grundyta for
byggnader aterstir samt bestimmelse om hardgérandegrad.

3 §. Med Bm betecknat omrade far icke genom avstyckning eller annorledes

uppdelas i sarskilda tomter. Hagnad far icke anordnas inom eller omkring

omradet pa annat stille dn i fastighetsgrinsen.

e Denna bestimmelse avses upphivas for att mojliggora for de som dger en
stuga att kunna kopa den tomtplats som de nyttjar. For att kunna stycka av
dessa redan ianspraktagna tomtplatser fran stamfastigheten behover denna
bestimmelse upphivas.

4 §.

Mom. 1. Byggnad far icke forliggas nirmre vigs mittlinje an 10 meter.

Mom. 2. A med Bm betecknat omrade fir byggnader icke liggas pa mindre

inbordes avstind an 20 meter.

e Dessa upphivs och ersitts med annan bestimmelse om avstand till
fastighetsgrins.

54§.

Mom. 2. A med Bm betecknat omrade far bygenad icke uppforas till stérre

héjd 4n 3,0 meter.

e Bestimmelsen upphivs och ersitts med bestimmelse om totalh6jd.

7 §. Tomtplats fir icke givas mindre areal in 800 m*.

e De redan ianspraktagna tomtplatserna som framéver avses styckas av ar
bade mindre och storre 4n 800 m?% dirmed avses denna bestimmelse
upphivas och ersitts med ny bestimmelse som reglerar minsta
fastighetsstorlek.

8 §.

Mom. 1. A med Bm betecknat omrade fir icke uppforas byggnad vars

anvindning pakallar anldggandet av avloppsledning.

Mom. 2. Liansstyrelsen dger pa dirom gjord framstillning och efter

byggnadsnimndens och hilsovardsnimnden horande medgiva de avsteg fran

bestimmelserna, som kan pakallas.
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e Bestimmelsen f6r Mom. 1. dr inte lingre en passade eller fungerande
bestimmelse 1 omradet da det har byggts ut kommunalt vatten och avlopp.
Bestimmelsen f6r Mom. 2. bedoms inte heller vara en bestimmelse som
har nagon verkan da byggprocessen och lovgivning inte hanteras pa detta
sitt idag.

Konsekvenser

Upphivande av dessa bestimmelser bedéms inte medféra férandringar f6r
omradet utover att det kan mojliggora for fastighetsindelning. For att kunna
gora det mojligt for stugigare att kopa den mark de redan nyttjar.
Bestimmelserna under 8 §. 4r av med administrativ karaktir och har ingen
paverkan pd omradet eller boende idag, dessa bedéms inte heller ha nigon
praktisk verkan idag. Att omradet dr utbyggt med kommunala vatten- och
avloppsledningar ar en férutsittning for eventuell avstyckning.

Genomforande

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ér satt till 5 ar.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmin plats som berérs av planindringen. I géillande
detaljplan, S008, idr det enskilt huvudmannaskap.

Administrativa fragor

Forfarande

Planindringen bedrivs med ett standardférfarande dir samrads och
granskningsskede genomforts.

Fastighetsrittsliga fragor

Nir denna dndring av detaljplanen vunnit laga kraft kan avstyckningar utféras.
Avstyckning fran stamfastigheten sker enligt fastighetsbildningslagen. Det ar
stugigarna alternativt fastighetsigarna som anséker om och bekostar
avstyckningarna.

Ekonomiska fragor

Det har upprittats ett plankostandsavtal mellan Torsds kommun och
bestillaren.
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Tidplan

e Samrid - Q1/Q2 2024
e Granskning —Q1 2025
e Antagande Q2 — 2025

Medverkande i planarbetet

Jaqueline Dahll6f — planarkitekt, Torsas kommun
Martin Storm — planarkitekt, Torsds kommun



