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Detaljplanens syfte

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora ytterligare bostader i sydostra
Bergkvara och att skydda delar av naturomridet med héga virden i omradet.
Detaljplanen ska ge stor frihet ver nya byggnaders utformning och utformas
tor att ge utsikt Over kulturlandskapet 1 vist eller 6ver sundet i Gst.
Detaljplanen ska aven sakerstilla allméinhetens tillgang till naturomradet och
nirliggande badplats genom att mojliggora for ett gangstrak till dessa platser.

I samband med beslut om planbesked 2020-05-05 formulerades ett
ursprungligt syfte for detaljplanen. Sedan planbeskedet gavs har detaljplanens
omfattning och innehall justerats, dirav har aven syftet med detaljplanen
omarbetats.

Sammanfattning

Planomradet idag bestar av tre fastigheter. Pa tva av dessa har det tidigare
bedrivits verksamhet i form av en bildemontering. Den tredje fastigheten
utgors av ett sammanhingande gronomrade pa knappt fem hektar samt en
grusvig som l6per genom omradet. Det finns tva detaljplaner som ar gallande
inom planomradet, 1ds mer under kapitel Planeringsunderlag, detaljplaner.

Detaljplanen i fraga foreslar kvartersmark i form av bostadsindamal och en
transformatorstation samt allméin platsmark genom naturomraden, gata och
gang- och cykelvig. Huvuddragen ir att mojliggora f6r boende i form av villor
och radhus samt sikra virdefull natur genom att planligea f6r detta. Strivan
har varit att skapa en plan som ir flexibel gillande omradets utformning och
dirmed inte reglera mer in nédvindigt.

Befintliga byggnader som finns kvar fran bildemonteringen kommer att rivas.
Planomraidet avses direfter exploateras med bostadsbebyggelse i hégst tva
plan. I samband med genomforandet av detaljplanen kommer delar av
grusvigen omvandlas till en lokalgata inom planomradet. Det kommer dven
mojliggoras t6r en gang- och cykelvig inom planomradet 1 nord-sydligt
riktning.

Omradets 6stra del planldggs som natur for att skydda den befintliga naturen
och dess naturvirden samt fOr att sakerstilla att dagvattnet kan omhindertas.
Planférslaget medger bostadsbebyggelse i de delar av naturomradet som ligger
intill grusvigen. Det dr dirmed en begrinsad del av naturomradet som
kommer tas i ansprak.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ligger i utkanten av Bergkvara och stricker sig mellan Malmgatan
och ett naturomrade i 6st. Planomradet bestar av tre kommunigda fastigheter,
Ogat 1, Ogat 2 och delar av Bergkvara 2:33. Den kommunigda marken bestar
delvis av ett dldre industri- och verksamhetsomrade bestiende av en nedlagd
bilmontering samt ett naturomrade. Planomradets yta dr knappt 4,5 hektar
stort och bestar av relativt plan terring med svag sluttning at 6st och séder.
Genom planomradet gar idag en mindre grusvig till Bergkvara hamn.
Omradet avgrinsas av bebyggelse i norr och nordost, naturomrade i 6st, dker-
/betesmark i séder och Malmgatan i vist.

Nedanstiende har varit utgangspunkter fér planarbetet:

e Genom att planlagga marken mojliggors fler bostider i Bergkvara.
Planforslaget tillater ett effektivt marknyttjande och bidrar till
bostadsférsorjningen.

e Planomradet ar beliget mellan tvd och fem meter 6ver havet, vissa delar
inom planomréidet behover f6r ett effektivt utnyttjande fyllas till 3,05
meters hojd.

e Norr om planomradet finns en industribyggnad. Ett hinsynsavstand till
byggnaden dr limpligt.

e Genom att planligea omradets 6stra del f6r natur férsvinner planlagd
industrimark och naturen skyddas.
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Oversiktsbild med ungefirligt planomride markerat i orange.

BAKGRUND

I Bergkvara finns det inte samma utbud av villatomter som resterande
samhillen 1 kommunen och efterfrigan pa villatomter bedoms foéreligga. Med
hinsyn till omradets lige och satsningar som genomforts i Bergkvara, till
exempel Bergkvaras nya férskola, bedéms det vara limpligt att ytterligare mark
for bostider tas fram. Planomradet bestir till stor del av oexploaterad mark,
bortsett fran tre byggnader som ar lokaliserade 1 omradets vistra delar. Stora
delar av planomradet dr idag planlagt f6r industri- och trafikindamal men
nyttjas inte for indamalet.

Denna detaljplan har under varen 2021 varit ute pa ett fOrsta samrad.
Innehallet i det forslag som da stilldes ut for samrad skiljer sig i stor
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utstrickning fran det planforslag som nu presenteras, dirmed stills planen ut
for ett andra samrad. Synpunkter som kom in under samrad 1 har hanterats
och nu besvarats i en samradsredogorelse. Synpunkternas relevans ar
varierande med hinsyn till de justeringar som gjorts i planhandlingarna mellan
samrad 1 och detta forslag, men bemots i samradsredogorelse for samrad 1.

PLANHANDLINGAR

Aktuell detaljplan bestar av foljande handlingar:

e Planbeskrivning, daterad 2025-03-21

e Plankarta, daterad 2025-03-21

e Undersokning om betydande miljépaverkan, daterad 2025-03-05

e Samridsredogorelse for samrid 1, daterad 2025-03-20

e Naturvirdesinventering, daterad 2023-02-08

e Dagvattenutredning, daterade 2023-03-21

e Kompletterande PM dagvatten, daterad 2025-03-14

o PM Geoteknik, daterad 2023-02-10

e Opversiktlig miljéteknisk markundersékning, daterad 2021-06-23 (Tyréns)
e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, daterad 2022-02-20 (Sweco)
e Kompletterande provtagning av Ogat 1 och 2, daterad 2023-12-14 (Sweco)
e PM Markundersékning, daterad 2025-02-23 (Vatten- och samhallsteknik)
e Tastighetsforteckning, daterad 2025-05-15

Utokat forfarande

Di omradet kan antas vara av betydande intresse f6r allmidnheten genomfors
planarbetet med utokat forfarande. Vid upprittande av detaljplan ska en
lagstadgad planeringsprocess foljas, med foljande steg;

S ade- G kni -
Kungdarelse Samrad amra_‘ & Underrattelse Granskning m,ns nings Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Planprocessen

e Samridsskede - hir ir vi nu!
e Granskningsskede

e Antagande

e Laga kraft
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Tidsplan
Planbesked Q22020
Samrad Q22025
Granskning Q22026
Antagande Q32026
Laga kraft Q32026
DETALJPLANERING

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden och redovisar hur grinserna mellan allmdnna platser, privat
kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medf6r i princip en
ritt att bygga i enlighet med planen under en sirskild genomférandetid, som ar
satt till minst fem ar och hogst 15 ar. Planen 4r bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra rittigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markigare och samhallet utan ocksa markigare emellan.

En samradshandling ir ett forslag till ny detaljplan. Under samradstiden ges
berérda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. Detaljplanen
kommer efter samradet att bearbetas infor ett granskningsforslag. Det ges dé
en sista mojlighet att yttra sig. Inkomna synpunkter kommer att sammanstillas
och beaktas vid revidering av planhandlingarna. Den som har synpunkter pa
planforslaget bor framfora dessa skriftligt sa tidigt som méjligt under
planarbetets gang men senast under granskningstiden.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Vigras bygglov, som uppfyller planens villkor f6r byggnationen, under
genomforandetiden har fastighetsidgarna ratt till skadestand. Planen giller tills
den upphivs eller ersitts med en ny plan.

ALLMAN PLATS

Natur

En utveckling av omradet innebir att betydande delar av omréadet planliggs
som natur. Jungfrulig mark kommer till viss del att planlidggas f6r bostider.
Naturomridet kommer fortsatt vara enkelt att nd for rekreation, detta kan
innebira ett storre tryck pa naturen i omradet med anledning av den
tillkommande bebyggelse som detaljplanen m&jliggor for.
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En storre andel av omradets skyddsvirda och sirskilt skyddsvirda trid
kommer bevaras. Genom att planligga naturomride som natur skyddas
naturvirden da gillande detaljplan tillater industri, vilket mojliggor for en
annan utveckling av omradet.

Vigar och gator

Den befintliga grusvigen som finns inom planomradet idag kommer géras om
och utgora delar av lokalgatan inom planomradet, liget for vigen kommer 1
stor utstrickning vara densamma. Delar av vigen inom planomradet behdver
byggas ut for att forse all kvartersmark med vig samt for att kunna ansluta
omradet till Malmgatan.

Planforslaget medger dven en ging- och cykelvig som 16per i nord/sydlig
riktning och linkar samman planomradet med det intilliggande vignitet och
mojliggor samt underlittar kommunikationen till och fran planomradet.

Huvudmannaskap

Det kommer vara kommunen som dr huvudman inom planomradet.
Detaljplanen ir dirmed reglerad med kommunalt huvudmannaskap.

KVARTERSMARK

Bostider

Detaljplanen innebir att delarna av planomradet mojligeor f6r
bostadsbebyggelse, det ir ett omrade pa cirka 2,6 hektar som planlidggs som
kvartersmark for bostider. Detaljplanen medger ett 20-tal fastigheter f6r
smaihus.

Detaljplanen ir flexibel och méjliggdr olika typologier dir bildande av i
huvudsak villor sakerstills. For delar av kvartersmarken mojliggors det dven
for nagon form av radhus. Exploateringsgrad, avstand till grins och nockhéjd
sdtter ramar fOr tillskapandet av en relativt smaskalig bebyggelse med
malsittningen att det passar in i omradet. Detaljplanen sikerstaller dven att
storleken pa blivande fastigheterna liknar de kringliggande
bostadsfastigheterna, de blir atminstone inte mindre 4n dessa. Det finns dven
ett utfartsférbud mot Malmgatan fran de fastigheter som angrinsar.

Anvindningsgransen mellan bostider och natur dr anpassad for att bevara
triden pa naturmark. Ytterligare regleringar finns med i detaljplanen som

bland annat sikerstiller att byggnader kan avvattnas, att markfGroreningar
avhjilps innan startbesked, att parkering ordnas inom den egna fastigheten
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samt att bebyggelse placeras pa en acceptabel nivda med hansyn till hojda
havsnivaer.

Transformatorstation

Det mojliggors dven for en transformatorstation inom planomradet som kan
torse planomridet med elf6rsorjningen.

BEFINTLIGT

I planomradets vistra del finns bebyggelse i form av tre lingor som brukats av
tidigare bildemonteringsverksamheten En av byggnaderna har brukats till och
fran de senaste aren, de tva andra byggnaderna ir i daligt skick och nastintill
fallfardiga. Dessa tva byggnader star idag tomma. Resterande delar av dessa
fastigheter bestar till storst del av 6ppna ytor samt en mindre andel vegetation.

I T
te.

Bild dver befintlig byggnad i da"/z('g skick under schaktarbe

Genom planomradet gir en befintlig grusvig, Timmervigen, som anlades i
slutet pa 1990-talet f6r tunga transporter ner till hamnen. Hamnverksamheten
var storre under denna tid och det fraktades bland annat mycket timmer och
sten for vidare transport ut i Europa. Timmervigen anvands inte i samma
utstrickning idag och endast enstaka transporter till reningsverket i Bergkvara
gar via denna vig.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Timmervigen i riktning mot Bergkvara hamn.

I 6st bestar planomradet av ett sammanhingande naturomradet som stracker
sig ner till havet. Detta omrade bestar bland annat av ett flertal stora ekar och
flertalet andra naturvirden.

)

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
)1 (

Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Planeringsunderlag

KOMMUNALA

Oversiktsplan

Enligt gillande Gversiktsplan fran 2010 dr en h6jdrygg i omradets vistra del
utpekad som utvecklingsomride fér bostadsbebyggelse. Oversiktsplanen
foreslar bland annat att bebyggelsen lokaliseras pa befintlig h6jdrygg vister om
naturomradet. Det finns en relativt stor frihet avseende byggnadernas
fasadmaterial och utformning, det framgar daremot att byggritter styrs sa att
samtliga fastigheter garanteras utsikt 6ver kulturlandskapet i vist eller 6ver
sundet 1 6st.

Det dr en svarighet att garantera utskick 6ver sundet och kulturlandskapet som
det beskrivs 1 6versiktsplanen. Kvartersmarken for bostider ligger cirka 180
meter fran havet. Detta avstand kan inte minskas da lokaliseringen av
kvartersmarken tagit hansyn till de rekommendationer som rader angiende
ligsta nivaer for bostider med anledning av héjda havsnivaer. Utsikt mot
havet kan finnas under delar av daret beroende pa vegetationen samt bero pa
bebyggelsens utformning som innebir relativt stor frihet i enlighet med
stallningstagandet i 6versiktsplanen. Detsamma giller for kulturlandskapet, har
bedéms diremot méjligheterna for utblickar 6ver kulturlandskapet 6verlag
vara storre da kulturlandskapet dr mer vidstrickt och 6ppet. Utblickar 6ver
kulturlandskapet finns bade at vast och syd.

Kommun har tagit fram ett forslag till ny 6versiktsplan som bedéms kunna
antas under 2025. Denna anger generellt att Torsas kommun efterstrivar en
hallbar bebyggelseutveckling, vilket innebar att marken ska vara limplig for ny
bebyggelse med hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vatten och avlopp,
avfallshantering med mera.

Kommunens viljeriktning ar att det ar i titorterna Torsas, S6derakra och
Bergkvara som den frimsta bebyggelseutvecklingen for verksamheter och
bostiader ska ske. Det 4r 4ven i titorterna servicen i huvudsak finnas.

Planomradet 4r utpekat som ett utvecklingsomrade for bostider i den nya
oversiktsplanen. Aktuell planliggning dr dirmed forenligt aven med den nya
oversiktsplanens intentioner. Planomradet beskrivs pa foljande sitt:

"Uthyggnad av omrdadet blir en naturlig forlingning av befintlig bebyggelsestruktur. Omradet
ar lampligt att bebygga med enbostadshus. Ny bebyggelse ska ta tillvara pa hammnens
kulturmiljo. Vid en eventuell exploatering ska klimatdtgdrder giras med anledning av
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dversvammning och havsnivabdining. V'id planliggning bebiver utredning om
markfororeningar tas fram. En marksanering kan bli aktuell for att kunna exploatera
omradet. Ansiutning till gang- och cykelvig bir ses over vid en exploatering. Risk for luft-
och vattenfororeningar fran industri eller stora trafikmdngder finns ¢j. Mojlighet att lisa
dagvattenfragan finns vid planliggning. Miljokvalitetsnormerna bedims dérmed inte
dverskridas.”

Detaljplaner

For omradet finns tvd detaljplaner, ”Bergkvara municipalsamhille” som vann
laga kraft 1932-06-22 samt ” Dritteln 1 och 5, Sigen 7 m.fl.” som vann laga
kraft 2002-05-27. Idag ir stora delar av planomradet planlagt for industri- och
trafikindamal. Omradet gransar till detaljplan for trafik-, handels-, natur- och
bostadsindamal.

Gallande detaljplan reglerar smaindustri, natur och infart for nu aktuellt
omride.

‘orsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
T komt A\llfargatan 26, B 03,38525T

Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Utdrag fran plankarta (detaljplanen fmﬂ 1932) och primdrkarta.

Den gillande stadsplanen for Bergkvara fran 1932 giller for naturomradet
Oster om den gamla timmervagen och reglerar detta omrade till kvartersmark,
avsedd for industridndamal.

Nir foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomfoérts infor
samradet. Det huvudsakliga omradet som planomradet berér med hinsyn till
en moijlig paverkan pa miljé dr kopplat till att delar av befintligt naturomrade
kommer tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

Konsekvensen av detta dr att vissa naturvirden kommer ga forlorade. De
hégsta naturvirdena ligger 1 delar som inte omfattas av detaljplanen, dessa
delar bedoéms vara viktigast for djur- och vixtliv att bevara.

Det bedéms positivt att planforslaget innebir att mark som delvis redan varit
ianspraktagen och exploaterad anvinds for tillkommande bebyggelse.
Ytterligare en positiv konsekvens av planforslaget ar att tidigare kinda
fororeningar som patriffats i omradet nu ar avhjalpta.
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Planférslaget bedéms dock inte vara av sadan art eller omfattning att det skulle
ha en betydande paverkan pa miljon.

Bostadsforsorjningsprogram

I Torsas kommuns gillande bostadsforsorjningsprogram beskrivs olika
scenarier och vilka konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Programmet
konstaterar att det finns en brist pa ligenheter inom kommunen som gor att
aldre har svirt att flytta fran sina smahus vilket begransar rorligheten pa
bostadsmarknaden. I atgirdsprogrammet har det beslutats att planarbeten for
nya dldrebostider och ny tomtmark for styckebyggda smahus ska sittas igang.

I kommunens bostadsforsérjningsprogram som stir infor antagande 2025
framgar det bland annat att titorterna i Torsas kommun férvintas vixa
lingsamt enligt befolkningsprognos. Diremot finns det férutsattningar som
pekar pa att befolkningsutvecklingen blir bittre 4n vad prognosen visar. Detta
pa grund av den utveckling och tillvixt som sker utanfér kommungrinsen,
med en kriminalvardsanstalt i direkt anslutning till Torsas kommungrins
norrut samt naringslivets och Forsvarsmaktens expansion 1 Karlskrona
kommun.

Med Torsias kommuns strategiska lige mo6jligg6r detta £6r boende 1 Torsas
kommun och arbete i grannkommunerna. Som ett delmal i det nya
bostadsférsorjningsprogrammet framgar det att Torsas kommun bland annat
ska erbjuda attraktiva boendemiljéer.

Kulturmiljéprogram

Programmet togs fram 2018-2019 f6r Torsis kommun. Det aktuella
planomradet angrinsar till kirnomradet Bergkvara hamn och malm. Bostiderna
som ligger i anslutning till planomradet representerar malm-bebyggelsen,
denna utmirks av smaskaligheten, ljusmalad panelarkitektur och manga
exempel av sa kallad Torsaspanel. Tomterna ér delvis organiskt framvixta
utmed vigarna. Dessa smahus ligger indragna fran vigen, omgirdade med
frukttridgardar med uthus pa tomterna och staket mot gatan.

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning ir framtagen 2023-03-21 av Tyréns. I de
sammanfattade delarna lyfts det att genom att avleda dagvatten till en
infiltrationsanliggning och vidare till havet via ett dike skapas mojlighet f6r
infiltration samt fastliggning och nedbrytning av féroreningar som foljer med
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dagvattnet. For att byggnader ska kunna avvattnas dven vid skyfall ska
tomtmarken och byggnaderna placeras pa en hégre héjd dn gatan for att
vattnet ska kunna rinna mot gatan och dess interna ledningsnit. Foér mer
utforlig redogorelse, se dagvattenutredningen.

Infor samradet har ett kompletterande PM dagvatten tagits fram av Vatten-
och samhillsteknik, daterad 2025-03-14. Det framgar att ett
fordréjningsmagasin pa 270 m® foreslds som medfér att 20 mm nederbord kan
utjdamnas och infiltrera till mark vilket motsvarar merparten av arsvolymen.
Vid nederbérdstillfallen som medfor en volym som 6verstiger
utjiamningsvolymen kommer 6verskottet att avledas 6ver mark eller via
utloppsdike mot recipienten.

Bade Tyréns utredning och Vatten- och samhillstekniks PM ligger till grund
tor planforslagets utformning och regleringar, dessa behover dirmed lisas

tillsammans da avsnitten i dessa kompletterar varandra.

Naturvirdesinventering

En naturvirdesinventering har upprattats av CJ Natur, daterad 2023-02-08.
Utredningen redogor for att fem omraden bedéms vara naturvardesobjekt,
varav ett klassades som hogt naturvirde, ett omrade klassades med patagligt
naturvirde. Dessa tva omraden inneholl virdefull strandskog/vattenmiljé samt
flera grova trid/signalarter. Ovriga naturvirdesobjekt klassades som visst
naturvirde, hir var biotopvardet storre dn artvardet.

Omrade yta naturvirde
1: 7900 m?_visst naturvirde

2: 24000 m?_hdgt naturvirde
3: 8400 m2_patagligt naturvarde
4: 7400 m2_visst naturvarde

5: 16200 m?_visst naturvarde

Inventerade naturvardesobjekt. Killa: Naturvérdesinventering, C-] Natur.

‘orsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
T komt A\llfargatan 26, B 03,38525T

Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Antalet signalarter var ganska lagt totalt sett men omradet haller som helhet
hoga biologiska virden. Det finns manga skyddsvirda trad 1 from av grova
ekar, dessa har uppkommit genom att omradet betades fram till ett 20-tal ar
sedan. Omradet bedoms som viktigt for fagel, fladderméss och vid 6kad
skotsel skulle omradets naturvirden 6ka. Det ar viktigast att undanta omraden
for exploatering niarmst vattnet. Se naturvardesinventering for mer utforlig
beskrivning av naturvirden.

Planomradet och de olika anvindningarna har i stor utstrickning anpassats till
de olika omradesklassningarna. Bebyggelse ir i forsta hand lokaliserad till
platser som inte dr klassade med naturvirden samt i ett av omradena som
innehar den ligsta naturvirdesklassningen. Detta for att kunna astadkomma
effektivt nyttjande av marken utan att dventyra och ta hga naturvirden 1
ansprak. Det finns 60 trad eller tridgrupper inom det omradet som NVI
genomforts 1. Se traidens numrering, tridslag och omkrets i tabellen nedan. For
mer utforlig beskrivning se NVL

Skyddsvérda och sarskilt skyddsvirda tréd (gul ring). Kélla: Naturvdrdesinventering, C-] Natur.

Torsds kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas

Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Trad Tridslag Ombkrets 31 Ek 210
1 Ek 230 32 Ek 200
2 Ek 120 33 Ek 190
3 Ek 210 34 L3ga av livtrad
4 Ek 220 33 2 Ek 200, 200
5 Ek 210 36 2 Ek 300, 340
6 Ek 200 37 Ek 270
7 Bjark ® 38 Ek 220
8 2 Ek 190 39 Ek 210
9 Ek 380 40 Ek 240
10 Ek 210 41 Ek 230
11 Ek 250 42 Ek 210
12 Ek 150 43 Ek 220
13 Ask X 44 Ek 230
14 Ek 150 45 Bjark 200
15 3 Ek 200,220, 240 46 Ek 200
16 Ek 230 47 Ek 200
17 Ek 450 48 Ek 200
18 Ek 200 49 Bjark ®
19 Ek 200 50 3 Asp X

20 Ek 270 51 Bjark X
21 Ek 210 52 Ek 250
22 Ek 210 53 Ek 270
23 Tall 210 54 Ask X
24 Ek 130 55 2 Ek 340, 220
25 Ek 230 56 Ek 250
26 Ek 220 57 Ek 200
27 Hassel X 58 Ek 250
28 Ek 270 59 silg X
29 Ek X 60 4 silg X
30 Ek 250

Tabell med numrering, tridslag och omfkrets. Killa: Naturvérdesinventering, C-J] Natur.

PM Geoteknik

I det PM som Awer Geoteknik upprittat 2023-02-10 lyfts ingen problematik
som pakallar dtgirder i detta skede. Det ar f6rst vid férberedande infor
byggnation som en geoteknisk sakkunnig bér involveras.

Utredning markmilj6

Till detaljplanen finns ett flertal utredningar av markmiljén med tillh6rande
provtagningar, kompletterande provtagningar och PM. Dessa har baserats pa
varandra och de resultat som den féregiende utredning presenterat. Mellan de
olika provtagningstillfillena har omradet schaktats ytterligare f6r att kunna ta
nya samlingsprover av marken.

Slutligen genomférde Vatten- och samhillsteknik ytterligare provtagningar
inom omradet som presenterats i tillhérande PM. Det framgar dven 1 Swecos
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oversiktliga markmiljéundersékning, 2022-02-20, att det finns ytterligare en
punk i naturomraden innehar vairden >KM som behéver avhjilpas for att
marken ska vara limplig f6r bostadsbebyggelse.
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Planeringsfdrutsattningar

KOMMUNALA

Planbesked

2020-05-05 §44 beslutade politiken att prova mojligheten till bostader 1
Lugnet. Under arbetets gang har planomradet justerats genom att inkludera
fastigheterna Ogat 1 och Ogat 2 samt att planomridet nu avgrinsas av naturen
1 Ost.

RIKSINTRESSE

Naturvard MB 3 kap 6§

Omridets Ostra del berors av riksintresse for naturvard, ”’Sédra Kalmars
morinskargard” NROO8050 stracker sig lings hela kommunens kustremsa
och vidare norrut. Berggrunden bestir av sandsten som 6verlagras av
sandstenmorin, vilket 4r unikt. Omradet dr dven referenslokal fo6r morinkust
av underkamrisk sandsten med flera l6vskogar, strinder, betesmarker och
stora botaniska virden. Riksintresset har ett rikt fagelliv och 4r en viktig
fortplantnings- och uppvixtmiljé f6r fisk och sdl. Omradet kan enligt
riksintressebeskrivningen paverkas negativt av bebyggelse.

Kulturmiljévard MB 3 kap 6§

Riksintresset ”S6dra Morekusten [H40]” omfattar ett till stora delar 6ppet
kust- och odlingslandskap med kommunikationsmdijligheter, handelsplatser,
skepparsamhillen och varv som sammantaget aterspeglar den ekonomiska
utvecklingen inom Kalmar lins s6dra delar fran dldre jarnalder till nutid.

Detta tar sig uttryck i bryggor, fiskeldgen och hamnar med ett nidra samband
med byarna i inlandet och ett 6ppet odlingslandskap med betade strandingar
nirmast kusten. For Bergkvara innebar detta att hamnmiljon fran 1700-tal till
1900-tal med bland annat hamnplan, magasin, varv och marknadsplats ir en
del av riksintresset. De stora kaptens- och redarvillor fran 1800-talet malade 1
ljusa firger samt handelshus och malmgardar pa tomtstruktur fran 1600-talet
som visar ortens utveckling som handelsplats, varvsrorelse dr ocksa en del av
riksintresset.
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Totalforsvar MB 3 kap 6§

Riksintresset for paverkansomrade for viderradar - lagflygningsomride med
paverkansomrade omfattar hela planomradet. Inom detta omrade riskerar
vindkraft och andra héga objekt skada vaderradarstationen.

Hogexploaterad kust MB 4 kap 4§

Riksintresset f6r hgexploaterad kust omfattar hela Torsas kuststricka och
diribland hela planomradet. Riksintresset har sirskilt stora virden for natur-
och kulturmiljévard, turism och friluftsliv.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr en bestimmelse reglerad i miljébalken som
stiller krav pd kvaliteten pa mark, luft och vatten. Detta med syftet att skydda
minniskors hilsa och miljé. Det dr myndigheter och kommuners ansvar att se
till att MKIN f6ljs. MKN ir nagra av manga styrmedel for att nd de nationella
miljokvalitetsmalen. MKIN som beror Torsas dr de for vatten och utomhusluft.
MKN hanteras i Undersokning om betydande miljipaverkan, som biliggs planen.

MKN f0r vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna for vatten ar att sikra
Sveriges vattenkvalitet. Beslutade MKN finns f6r samtliga registrerade
vattenférekomster. Dessa anger vilken vattenstatus som ska uppnas vid en viss
tidpunkt. Alla ytvattenférekomster har en nuvarande statusklassning dar
ekologisk och kemisk status ingar. Grundvattenforekomsterna klassas
beroende pa kemisk och kvantitativ status. Statusen f6r en vattenférekomst
klassas alltid enligt den beddmningsparameter som for nirvarande har simst
status.

Statusklassningen f6r vattenférekomster uppdateras vart sjunde ér. Statusen
tor en vattenférekomst far aldrig férsimras (med vissa undantag) och det ska

arbetas aktivt for att uppna de krav som ar satta for vattenférekomsten enligt
MEKN.

MKN f£6r utomhusluft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda méinniskors hilsa
och milj6. Det finns MKN f{6r flera luftburna dmnen, bland annat
kvivedioxid, kviveoxider, svaveloxid och partiklar (PM10). I Torsds kommun
uppfylls alla MKN f£6r luftkvalitén. For att bibehalla en bra luftkvalité behover
invanare och verksamma ges férutsattningar att minska sina utslapp.
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NATUR OCH MILJO
Dagvatten

Marken inom planomrédet bestar av mindre variationer av topografin,
planomradet ligsta punkt ligger pé cirka 2 m.6.h (meter 6ver havet) och ir
lokaliserade i omridets Gstra/sydostra del pa naturmark. Den del i
planomradet som ligger hogst dterfinns 1 omradets nordvistra del och ligger pa
cirka +4,5 m.6.h. Omridet bestar av en mindre h6jdrygg lings med den
befintliga grusvigen.

Inom planomradet finns i huvudsak en ligpunkt dir vatten ansamlas och
stannar kvar. Omradet avvattnas i stort mot sydost men en mindre del
avvattnas mot syd/sydvist. Vattnet rinner 6ver natur-, hag eller betesmark
innan det nir havet. Dagvattnets recipient ir Ostersjon.

Utdrag ur Tyréns dagvattenutredning (2023-03-21). Blamarkerat omrade avrinner oster ut,
rodmarkerat omride avrinner at syddst.

Natur- och grénomraden

Naturen i omréidet dr titbevuxen blandlévskog med dominans av ek i
varierande storlek. Omradet har lingre tillbaka i tiden betats men under senare
ar legat for fafot. Att det varit en tridbevixt plats sedan langt tillbaka i tiden
kan ses pa grova stubbar i omradet. Sly paverkar de grévre ekarna genom att ta
ljus och utrymme som krévs for att de ska trivas. De grovre triden paverkas

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
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dven negativt av medelstora for titt stiende ekar, vilket bland annat kan ses pa
tridens glesa och avsmalnande kronor. Omradet kan pa sa sitt bendmnas
igenvixt vilket paverkar naturvirdena negativt. Aven de enar som finns kvar
paverkas negativt av att omradet vixer igen och bristen pa ljus.

Omradet bestar av flertalet grova ekar, den storsta mater 4,5 meter 1 omkrets.

Den tita och varierade tridvegetationen gynnar fagellivet. I naturomradet kan
flertalet faglar ses och horas. Ett stort antal arter av gris och annan flora finns
1 hela omradet.

Lings med delar av omradets sodra plangrins finns en stenmur. Bortanfor
planomradet grinsar stenmuren till en traktorvig och direfter aker-
/betesmark.

Stenmur sett fran naturomridet, havet skymtas till vinster i bild.

Strandskydd

Idag omfattas omradet inte av strandskydd. I samband med att en ny
detaljplan tas fram f6r omradet upphivs den gamla detaljplanen och
strandskyddet aterintrider. Det bedoms inte utgdra nagot hinder f6r
detaljplanen da bebyggelse inte kommer lokaliseras nirmre strandlinjen dn 100
meter.

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas

Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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HALSA OCH SAKERHET

Omgivningsbuller

Vid de senaste berikningarna av trafiken pa Malmgatan mittes
medelarsdygnstrafiken av samtliga fordon till 280. Delar av denna trafik
anvinder sig av befintlig grusvig, Timmervigen, som idag 16per genom
planomradet.

Foljande riktvirden for trafikbuller bér normalt inte 6verskridas vid
nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid

e 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dB(A) maximalniva vid en uteplats 1 anslutning till en bostad.

Risk for olyckor

Ett begrinsat antal transporter som passerar planomradet innehaller farligt
gods. Dessa transporter gir till Bergkvaras reningsverk.

Risk for 6versvimning

For att ta hojd for hogt vattenstand rekommenderas bebyggelse inte planeras
under en niva pa 3,05 m.6.h. Delar av planomridet kommer att hojas for att
bebyggelsen ska kunna lokaliseras pa en limplig niva i enlighet med gillande
riktlinjer.

Delar av planomradet som ligger narmst havet bestdende av natur riskerar att
oversvimmas vid hojd havsniva pa cirka 1,9 meter. Lds mer 1
dagvattenutredning och tillhérande dagvatten PM.

Markmiljo

I samband med inkop av fastigheterna Ogat 1 & 2 gjordes flertalet
schaktningar och provtagningar pa marken inom och omkring fastigheterna
som da visade sig vara férorenad med bly och kadmium och flertalet andra
féroreningar. Denna mark har nu genomgitt sanering och klarar nu
riktlinjerna for bostadsbebyggelse. Det kvarstar schaktning, provtagning och
eventuellt sanering pé ett mindre antal platser. Se mer utférlig redogorelse
kring markmiljén i omradet i separat PM.
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Foto efter genomfird schaktning och sanering av Ogat 1 & 2 med utblick ét sider.

Fortsatt provtagning kommer genomféras f6r kvarstiende byggnader inom
fastigheterna Ogat 1 och Ogat 2. Provtagning har dven genomforts i
provpunkter inom naturomridet. En av punkterna visar sig innehalla
fororeningar >KM, denna punkt ir lokaliserad inom kvartersmarken. Aven
denna férorening kommer att avhjalpas innan bostidder kan komma till stand.
Efter genomfort samrad gors lampligen en fortsatt provtagning pa dessa
platser.

Radon

I det PM angaende geoteknik som togs fram som underlag till detaljplanen
framgar det att uppmitta virden for radon ligger mellan 19-28 kBq/ m’.
Dirmed klassas marken som normalradonmark.

GEOTEKNSKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar av sandig morin och berggrunden utgdrs av
sandsten enligt SGU:s geodataarkiv. Marken har, enligt SGU 6versiktliga
faltkartliggning en medelhég genomslipplighet.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Utdrag ur SGU:s kartdatabas — jo.rdczm/éa;z‘aﬂ.
Inga geotekniska anpassningar har bedémts som nédvandiga.

For fastigheterna Ogat 1 och Ogat 2 bedéms grundvattenytan ligga en till tvé
meter under markytan. Pa fastigheten Bergkvara 2:33 bedéms grundvattenytan
ligga ungefir en meter under markytan.

KULTURMILJO

Lings med Malmgatan ligger det smaskalig och organiskt framvaxt
malmbebyggelse fran 1700-1800-tal samt enstaka verksamhet, dessa ér
lokaliserade inom kirnomradet Bergkvara hamn och malm i
kulturmiljoprogrammet. Hela Bergkvara ort ir klassat som riksintresse for
kulturmiljé.

Enligt Riksantikvariatets tjanst "Forns6k™ finns inga kinda fynd av
fornlimningar inom eller i nira anslutning till planomradet.

FYSISK MILJO

Bebyggelse och omgivning

Planomradet dr lokaliserat i utkanten av Bergkvara men nirhet till
naturomraden, havet, intilliggande bostadsomraden och verksamheter samt
Bergkvara hamn. Med tanke pa att det dr korta avstand generellt i Bergkvara ar
det enkelt att firdas och réra sig i samhillet samt na 6nskade malpunkter.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Inom Bergkvara ir det mojligt att na de flesta malpunkterna inom tva
kilometer.

Lings Malmgatan som sticker sig forbi planomradet finns det villabebyggelse 1
direkt anslutning till planomradet. Denna bebyggelse karaktiriseras i huvudsak
av mindre villor. I nordostlig och ostlig riktning sett fran planomrédet finns ett
omrade fér handel som idag anvinds f6r batférvaring, bortanfor detta omrade
ir Bergkvara reningsverk lokaliserat. Oster om planomradet aterfinns fyra
trivillor fran sent 1800-tal.

1

Bebyggelsen lings Mzz/gaz‘a st fran p/anomn?efx nordvdstra del.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Vister om Malmgatan ir tva verksamheter lokaliserade. I férhallande till
planomradet ligger dessa nordvist och vister ut.

Verksambeter vister om Malmgatan.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100
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Inom planomradet finns det bebyggelse 1 form av tre byggnader i simre skick,
varav tva dr fallfardiga. Dessa vittnar om att det tidigare bedrivits verksamhet
pé platsen. De tre byggnaderna kommer att tas ned i samband med
detaljplanen.

Tva av de tre bygenaderna inom planomradet.

Handel och service

Planomradet ligger cirka 1,3 kilometer fran Bergkvara forskola och skola. 1
Bergkvaras vistra delar finns en matvarubutik och pizzeria, dessa dr
lokaliserade ungefir 1,9 kilometer frin planomradet. Sommartid finns det dven
en restaurang pa Dalskar.

Nirmsta vardcentral ligger beldgen 6,5 kilometer bort i titorten Torsas.
Linssjukhuset i Kalmar samt Blekingesjukhuset 1 Karlskrona ligger drygt fyra
mil fran planomradet i vardera riktningen och nas inom cirka 30 - 40 minuter
med bil. I bade Kalmar och Karlskrona aterfinns dven ett storre utbud av
Ovrig offentlig samt privat kommersiell och social service.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar
till att sikerstélla alla barns manskliga rittigheter. Lagen innebir att for varje
beslut som far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser f6r barn ska en
bedémning av vad som ér barns bésta goras. Om det finns mer dn ett
alternativ ska den 16sning viljas som bist tillgodoser barns basta. Dirutéver
har, enligt barnkonventionen, barn aven ritt till bland annat goda
forutsittningar for en optimal utveckling, en trygg och siker uppvaxt,
utbildning samt ritt till vila och lek.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: byggomiljo@torsas.se, telefon: 010-35 33 100



N Torsas

.‘. l | kommun
\\\_7_ /.'

- Bygg- och miljéforvaltningen

TEKNIK

Planomradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten
och vatten. Inom omradet har Torsnet vatten- och spillvattenledningar och
E.ON har elledningar. Det finns goda moijligheter f6r utbyggnad el, fiber,
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom omradet. Uppvirmningen
regleras inte 1 detaljplan.

Kretslopp Sydost ansvarar for insamling och behandling av hushallsavfall
inom Torsas kommun. Hanteringen av avfall fran tillkommande bebyggelse
sker enligt rekommendationer och himtas vid blivande fastighetsgrinser.
Atervinningscentral (AVC) finns i Torsis. Atervinningsstation (AVS) finns vid
Vigen i Bergkvara, nordvast om planomradet.

Kommunen ansvarar f6r omradets vatten- och avlopp enligt Lagen om
Allminna Vattentjinster (LAV). Det finns vatten-, avlopps och
dagvattenledningar i niromradet. Bergkvara reningsverk ar dimensionerat for
7 500 personekvivalent (PE) For reningsverket har antalet anslutna, baserat pa
antalet abonnenter, uppskattats till cirka 3 500 PE. PE ir inte detsamma som
personer per hushall.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Omrédet ligger inom titorten Bergkvara. Genom orten gir Kungsvigen/E22
som soder ut leder till Karlskrona och vidare till Trelleborg. I norrgaende
riktning leder samma vig till Kalmar och direfter vidare upp till Norrkoping.

Orten trafikeras av Kustbussen, linje 500 som trafikerar strickan Kalmar —
Karlskrona med stopp vid bland annat Bergkvara busstation vid korsningen
Torsdsvagen, Storgatan och Kungsvigen/E22. Lokalt trafikeras orten dven av
Kalmar lanstrafik, linje 121 som koér Kalmar — Torsas — Bergkvara med stopp
lings med huvudgatan, Storgatan, och ner till hamnomradet. Narmsta
busstation f6r planomradet 4r Bergkvara hamns busstation som ligger drygt
600 meter fran planomradet.

Arsmedeldygnstrafiken (ADT) f6r Malmgatan som passerar forbi omradet ar
280 fordon. Den senaste matningen genomfordes 2015 och sedan dess har
troligen den tunga trafikmiangden i omradet minskat da verksamheten och
aktiviteten i Bergkvara hamn férindrats. Transporter som passerar
planomradet kan dndock vara tunga transporter till och fran reningsverket som
ligger nordost om planomradet.
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Inom planomradet finns ett flertal stigar f6r gdende i naturomradet. I Gvrigt
fardas gang- och cykeltrafikanter i blandtrafik omkring planomradet. Sett till
Bergkvara overlag ar gang- och cykeltrafikanter separerade fran den
motorburna trafiken lings de storre vigarna i orten. Fran omradet 4r det
m6jligt att cykla till Torsas och lings stora delar av strickan finns det cykelvig.
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Motiv till reglering

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

For att blivande fastigheter ska kunna angéras behéver nya gator anliggas.
Dessa utgor allmin plats och ar ddrmed tillgingliga f6r allmédnheten. Gatan ska
kunna samla upp dagvatten som avrinner fran bostadsfastighet och behover
darfor ligga nagot lagre dn kvartersmarken, vattnet avrinner sedan mot
utloppsdiket. Gatan kommer ersitta Timmervigen men fylla samma funktion
mellan Malmgatan och ner mot Bergkvara hamn.

NATUR

Det storre omradet som planlidggs for natur ar ett naturomrade pa 1,2 hektar
som l6per Oster ut ner mot havet. Det finns flertalet naturvirden inom
omradet som avses skyddas genom att dessa planliggs som natur. Omradet
bestar av befintliga gangstrak som kan nyttjas av allmidnheten och de boende i
omradet. Planférslaget mojliggor dven for en anslutning fran gatan mellan
kvartersmarken for bostider med anvindningen natur. Detta f6r att bland
annat gora det stora naturomradet littillgdngligt. Natur dr allmén plats och ar
dirmed tillgangligt for allmanheten.

Inom det storre omradet som planliggs fOr natur planeras ett
tordréjningsmagasin f6r dagvattenhantering. Denna anliggning lokaliseras
inom naturmarken, 6ster om kvartersmark. For att kunna skéta och
ombhinderta fordréjningsmagasinet dr anslutningen fran gatan dimensionerad
tor att klara att mindre arbetsfordon och redskap nyttjar denna anslutning och
dirmed kommer at anldggningen.

Det finns ytterligare tva mindre Natur-omraden inom planomréadet. Det ena
mellan planomradets gata och den befintliga bebyggelsen norr om
planomradet. Detta for att gatan inte ska ligga dikt an dessa fastigheter och
mojliggora for nagon form av vegetation mellan fastigheterna och blivande
gata. Det andra mindre Natur-omradet ar lokaliserat mellan Malmgatan och
kvartersmarken for bostider med utfartsforbud. Detta naturomride 4r enbart
en meter brett och behdvs for att kunna siakerstalla utfartsforbudets funktion,
da utfartsforbudet inte kan ligga direkt mot planomradesgransen.
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GANG;

Som ett komplement till gatunitet kommer omradet att férses med gang- och
cykelvig som ansluter till planomradet i den sédra och norra delen. Detta f6r
att planomradet ska kunna angoéras fran flera hall men ocksa for att enkelt
linka samman omradet med befintlig bebyggelse och vignit. Gang- och
cykelvigar dr allmin plats och dr dirmed tillgangliga f6r allméinheten.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostider

Omradet far anvindas for bostadsindamal. I de delar som ér planlagda for
bostider mojlige6r det £6r cirka 20 villor, delar av denna kvartersmark
mojliggor dven for radhus. Kvartersmarken for bostider ska ligga nagot hogre
an gatan for att vatten ska kunna avrinna mot och samlas upp i gatan.

E:- Transformatorstation

Inom Ei-betecknat omriade mojliggors det for en transformatorstation. Detta
for att kunna sikra omradets elf6rsorjning. Nya underjordiska ledningar for
elforsorjningen kommer anlidggas i samband med att omradet byggs ut.
Transformatorstationens lokalisering sakerstiller att ett sikerhetsavstind pa
fem meter kan héllas mellan transformatorstationen och brinnbar

byggnadsdel.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omsfattning
Nockhojden for huvudbyggnad ir reglerad tll angivet virde i meter.
Regleringen mojligeor for bebyggelse i tva vaningar.

@ Nockhéjden f6r komplementbyggnad ir reglerad till angivet virde i
meter. Regleringen sikerstiller att komplementbyggnaden
underordnar sig huvudbyggnaden.

Exploateringsgrad

e Bestaimmelsen reglerar att bruttoarean far vara 25% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet. Regleringen innebir att
bebyggelsens omfattning anpassas utifran kringliggande miljéer. Den
siakerstaller dven att det finns goda moijligheter till gronytor f6r
blivande fastigheter.
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e Bestimmelsen reglerar att brutto far vara 30% av fastighetsarean
inom anviandningsomradet. Regleringen innebir att bebyggelsens
omfattning anpassas utifran kringligeande miljoer. Bestimmelsen
giller f6r omradet dir det mojliggors £6r radhusbebyggelse da det
inom omradet mojliggors for nagot titare byggnation. Det finns
fortsatt goda mojligheter till gronytor for blivande fastigheter inom
anvandningsomradet.

Utfart

bo of Utfartsférbud finns mot Malmgatan fOr att sakerstilla att de olika
fastigheterna angors fran planomradets interna vagnat. Malmgatan ér
ett av huvudstriken till och fran Bergkvara och ett flertal
anslutningar till Malmgatan fran de bostadsfastigheter som angrinsar
hit skulle kunna paverka och begrinsa dess funktion. Dirav liggs ett
utfartsférbudet mot Malmgatan.

Fastighet

d; Fastigheterna inom egenskapsomradet ska vara minst 900 m?. Detta
for att sakerstilla luftiga tomter i omradet samt anpassning till
kringliggande miljéer. Regleringen mojliggdr f6r en byggritt pa 225
m’ beroende p4 fastigheternas storlek.

d; Fastigheterna inom egenskapsomradet ska vara minst 500 m* Denna
reglering méjliggdr £f6r mindre tomter och kombineras med
egenskapsbestimmelse om placering vilket mo6jliggor £6r
radhusbebyggelse. Darmed tillats fastigheterna inom
egenskapsomradet vara mindre. Regleringen mojliggor for en
byggritt pa 150 m* beroende pa fastigheternas storlek.

Mark

n Bestimmelsen innebir att parkering ska kunna ordnas inom den
egna fastigheten. Regleringen sikerstiller att det gar att anordna
parkering inom fastigheten for att firre bilar ska riskera att parkeras
pa gatan utanfor fastigheten.

Utforande

by Bestimmelsen innebar att det inte fir finnas kallare inom
egenskapsomraden for kvartersmark avsedd for bostdder. Detta da
det inte dr limpligt med tanke pa att grundvattennivan ligger sa pass
nara markytan.
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b Bestimmelse om hirdgérande grad regleras till 50% for att
siakerstalla att vatten kan infiltrera i marken pa respektive fastighet.
Detta sakerstiller att vatten inte blir stiende pa fastigheterna och
dirmed skadar bebyggelsen.

Placering

p1 Regleringen innebar att huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter
fran fastighetsgrans. Detta for att sidkerstilla ett avstaind mellan
huvudbyggnader och minimera risken for spridning om brand eller
andra skador uppstar. Ett avstaind mellan bebyggelsen sikerstaller
ocksa mojligheten att omhinderta bebyggelsen.

p2 Regleringen innebir att huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter
fran fastighetsgrins om de inte sammanbyggs i fastighetsgrins. Detta
for att sakerstilla ett avstand mellan huvudbyggnader och minimera
risken for spridning om brand eller andra skador uppstar. Ett
avstand mellan bebyggelsen sikerstiller ocksa mojligheten att
omhinderta bebyggelsen. Bestimmelsen innebir dven att
huvudbyggnaderna tillats att sammanbyggas 1 fastighetsgrins,
dirmed méjliggors det f6r uppforande av radhusbebyggelse i delar
med denna egenskapsbestimmelse.

p3 Regleringen innebir att komplementbyggnader inte far placeras
mindre 4n tvi meter fran fastighetsgrins. Aven hir kan avstindet
beaktas som ett sikerhetsavstaind och det sdkerstiller att byggnader
kan omhindertas inom den egna fastigheten.

o Regleringen innebir att komplementbyggnader inte far placeras
mindre 4n tva meter fran fastighetsgrins. Aven hir kan avstindet
beaktas som ett sikerhetsavstand och det sikerstiller att byggnader
kan omhindertas inom den egna fastigheten. Bestimmelsen innebir
att komplementbyggnader ocksa tillits sammanbyggas i
fastighetsgrins inom egenskapsomradet.

Storningsskydd

my Bestimmelsen reglerar att byggnader ska utformas och uppforas sa
att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnaden upp till
nivan 3,05 meter. Detta for att sidkerstilla att bebyggelsen inom
planomradet dr limpliga som bostider och klara héga vattenstand
som f6ljd av klimatférindringarna utan att paverkas.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bestimmelsen innebir att startbesked for byggnation inte far ges
forens befintliga markfororeningar ar avhjalpta. Bestimmelsen syftar
till att sikerstélla att omradet limpar sig f6r bostadsbebyggelse och
att det sakerstalls att markféroreningarna dr avhjilpta innan bostider
far komma till stind. Bestimmelsen aterfinns i tre av fyra
anvandningsomraden for bostider, da det i nagon del av dessa
anvindningsomradet finns behov att utreda eller avhjilpa
markféroreningar.
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Genomférandefragor

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet avses styckas av till privatigda bostadsfastigheter inom
kvartersmarken. Kommunen kommer att ans6ka om och bekosta
fastighetsbildningen. Kostnaden fér lantmiteriférrittningen kommer att tas ut
av képarna av fastigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomfoérandet av detaljplanen. Kommunen avser inte inga
nagot exploateringsavtal.

Blivande fastighetsigare ansvarar och bekostar anslutning till de kommunala
vatten- och avloppsledningarna inom kvartersmark.

Kommunen far intidkter genom férsiljning av detaljplanelagd mark fér
bostider.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Torsis kommun ansvarar for detaljplanens genomférande. Kommunen
ansvarar dven for utbyggnad av allmin plats. Torsnet ansvarar for utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar inom allmin plats. Delar av de befintliga
vatten- och avloppsledningar som finns inom omradet behover flyttas till
annat lige for att blivande fastigheter ska kunna nyttjas mer effektivt.
Kommunen bygger dven ut och ansvarar for driften av de atgirder som krivs
t6r omhindertagande av dagvatten.

Vigarna i form av vig for biltrafik samt gang och cykel underhallas av
kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Dagvattenanliggning foreslds 1 omradets Ostra delar, direkt 6st om
kvartersmark f6r bostider pa naturmark. Hir foreslds ett f6rdréjningsmagasin
1 form av ett skalformat dike pa 270 m3, i detta dike samlas den stora delen av
dagvatten fran planomradet och leds via ledningar i gatan. Kommunen
ansvarar for detta fordréjningsmagasin. Dagvattenledningarna i gatan dgs av
Torsnet.
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Vid exploatering av omradet kommer vatten- och avloppsnitet behéva byggas
ut. For delar av de befintliga vatten- och avloppsledningarna inom
planomridet foreslas en ny lokalisering.

UPPLYSNINGAR OCH PROVNING ENLIGT ANNAN
LAGSTIFTNING

Nedan beskrivs atgirder som kriver tillstaind fran andra lagstiftningar dn Plan-
och bygglagen.

Det finns ett antal trdd inom planomradet som dr skyddsvarda och sarskilt
skyddsvirda. Vid dtgirder som riskerar att skada dessa beh6évs en anmilan om
12:6-samrad (Miljobalken) goras till Lansstyrelsen Kalmar lin.
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Konsekvenser

RIKSINTRESSE

Naturvard MB 3 kap 6§

De delar av planomridet som mdjliggdr f6r bebyggelse ligger inte inom
riksintressets omrade. Delar av omradet som dr planlagt f6r natur ligger
diremot inom riksintresset och bedéms paverkat riksintresset positivt genom
att dessa miljoer skyddas och dess karaktir kan sikerstillas. Detaljplanen
bed6éms dirmed inte ha nigon pataglig skada pa riksintresset.

Kulturmiljévard MB 3 kap 6§

Planomradet utgor inte nagra sirskilda virden utifran riksintresset. Hinsyn tas
till kringliggande bebyggelse och detaljplanen reglerar bland annat
fastighetsstorlek och nockh6jd for att inte avvika fran sin omgivning 1 allt f6r
stor utstrickning. Planforslaget bedoms dirmed inte medféra nigon pataglig
skada pa riksintresset.

Totalforsvar MB 3 kap 6§

Detaljplanen paverkar inte riksintresset.

Hoégexploaterad kust MB 4 kap 4§

Huvudsakligen lokaliseras omradets bebyggelse pa mark som bedéms inneha
begrinsade virden sett till natur, kulturmilj6, turism och friluftsliv. Genom att
tillgdngligo6ra och virna om naturomradet bedéms virden sett till friluftsliv
och natur kunna frimjas. Vissa naturvirden kommer ga férlorade da
naturmark tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse. Denna paverkan bedoms
diremot inte patagligt skada riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER

MKN f{6r vatten

Mojligheterna att na uppsatta MKIN vatten kan dels foérvintas bli positiva da
tidigare markfororeningar och dess risk for spridning avhjalpts i och med
genomforandet av detaljplanen.

I framtagen dagvattenutredning framgar det att det bedéms finns goda
mojligheter att na god avskiljning av féroreningar i féreslagen
dagvattenanliggning dd belastningen fran tillkommande bebyggelse bedoms
vara lag. Recipienten idr ett havsvatten med hog omsittning och dirmed
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bedéms inte forutsittningarna for att na satta MKKIN 1 recipienten paverkas

negativt.

MKN {6r utomhusluft
Detaljplanen bedéms inte medféra 6kade utslipp i den utstrickning att
forutsittningarna for Torsas kommun att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft paverkas negativt. Den planerade exploateringen kommer innebira en
okad trafikmangd pa Malmgatan och inom planomradet. Den 6kade

trafikmangden anses som ringa och sa dven paverkan pa omradets luftkvalitet.

NATUR OCH MILJO

Dagvatten

Inom planomradet foreslds dagvattnet mynna ut i ett skalformat dike. Vattnets

leds till detta dike via nya ledningar som anldggs 1 gatan. Dessa ledningar

aterfinns i stora delar av planomradet och kvartersmarkens markniva ska vara

hogre dn gatans niva for att kunna avleda vattnet mot gata och dess
ledningsnit och sedan avledas mot f6rdréjningsmagasinet.
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dagvattenanliggning. Denna andel omhindertas istéllet inom planomradet och
tillhérande ledningsnit och leds istallet Gster ut.

Med tanke pa att planomradet idag i stort sett dr obebyggt gar det inte att
utesluta att bebyggelsen kommer medfora att féroreningsbelastningen
kommer 6ka. Pa samma sitt kommer aven behovet av att hantera
tillkommande dagvatten uppsta da moijliga ytor for infiltration ersitts med
hardgjorda ytor. Féreslagen dagvattenhantering ska diremot kunna hantera
denna mingd dagvatten och méjligheten till rening av féroreningar som
tillkommer dr god.

De befintliga féroreningarna frin tidigare bildemonteringsverksamhet inom
omradet har avhjilpts i den utstrickning det ar méjligt, fortsatt provtagning
kommer ske dir befintliga byggnader star. Att fororeningarna som tidigare
funnits i omradet nu 4r avhjilpta betyder att fororeningsbelastningen inom
planomradet har minskar med anledning av denna detaljplan.

Natur- och grénomride

Delar av det befintliga gronomradet kommer tas i ansprak for
bostadsbebyggelse, diremot kommer betydande delar att bevaras och skyddas
genom att de planliggs som natur. Det kommer finnas strak fran
bostadsomradet som gor gronomradet tillgingligt och méjliggora f6r
rekreation och utevistelse i dessa miljoer f6r boende och andra.

Vid genomfoérande av detaljplanen kommer delar av naturomradet inom
fastigheten Bergkvara 2:33 nyttjas for bostider och féreslagen
dagvattenhantering. Detta betyder att naturvirden och gronska kommer ga
forlorad inom omradet till férman for villatomter och f6rdr6jningsmagasin
som visserligen kommer utgéra en del av naturen men inte av samma karaktir.

Planférslaget innebir dven att tva trad kommer ga forlorade till f6rman for
tillkommande gata inom planomradet. Resterande triad ligger antingen inom
naturmark eller kvartersmark. En sa stor andel som méjligt av skyddsvirda
och sirskilt skyddsvirda trid ligger inom naturmark. Anvindningsgrinsen
mellan natur och bostider har anpassats for att dessa trid ska lokaliseras till
naturmarken. For effektivt nyttjande av kvartersmarken aterfinns ett antal trad
inom kvartersmarken. Dessa kan med fordel integreras 1 blivande tridgardar
och bidra till skugga och en behaglig utomhusmiljo.

Da naturvirden och dess miljé kommer ga forlorade kan
kompensationsatgirder med férdel genomféras. Inom det omriade som nu
foreslds for bostider finns det exempelvis staplar med avverkade trid som kan
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innehalla biologiska virden i form av insekter. Dessa kan med férdel flyttas till
en annan plats 1 nairomradet.

Landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebir en forindring i landskapsbilden. Ett
inhdgnat omride samt ett mindre skogs-/naturomrade exploateras. D4
skogsomradet i stor utstrickning bevaras innebir det att landskapsbilden blir
nagot forindrad. Att forse de omrade som idag delvis ar inhdgnat med stingsel
och plank i daligt skick med bostider bedoms inte vara negativt. Detta drar
redan idag ner omradets estetiska uttryck och utblickarna i omréidet.
Landskapsbilden bedoms kunna paverkas positivt genom att detaljplanen
genomfors.

HALSA OCH SAKERHET

Omgivningsbuller

Planférslaget medger en exploatering pa cirka 20 hushall, detta kan innebira
en o6kning pa cirka 60 fordon per dygn. Tillkommande trafik kommer ledas in i
planomradet via Malmgatan. Trafiken inom och i nirheten av planomradet
bed6éms inte medfora nagon betydande paverkan pa bullernivderna.

For den nya bebyggelsen utmed Malmgatan har bullernivder beriknats da
denna bebyggelse troligen dr mest paverkad av trafiken och buller.
Berikningarna har skett med st6d av Boverkets och SKR:s (Sveriges
kommuner och regioner) vigledning "Hur mycket bullrar vigtrafiken”.
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Tabell 1 Diagram 1
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Tabell 1, utrikning av bullernivaer utifran Boverkets och SKR:s végledning

I tabell 1 har bullernivaerna berdknats med hjilp av uppskattat trafik och
avstandet till vagen mitt. Den ldgsta siffran i tabellen dr dock 1220
fordon/dygn, trafiken pa Malmgatan 4r dirmed cirka en fjardedel av dessa
siffror, dd ATD uppmitts till 280. Med dessa siffror och antagandet att vigens
mitt kan komma att ligga 10 meter fran yta dir det dr mojliggora att uppfora
huvudbyggnad blir bullernivan 55 dBA. Nagra ytterligare bullerberikningar
bed6ms inte behévas. Da riktvardena nedan inte Gverskrids.

* 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

* 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

e 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid en uteplats 1 anslutning till en bostad.

Olyckor

De transporter som passerar planomradet med farligt gods passerar enbart
begrinsade delar av planomradet tre till fyra ganger per ar. Diarmed bedoms
dessa inte utgdra nagon risk for olycka. Med bestimmelse om avstand till
fastighetsgrins f6r bebyggelsen och prickmark dr det dirmed inte méjlig att
bebyggelsen lokaliseras i direkt anslutning till gatan.

w @
& 8

(¥ Dyonsekvivalent ljudniva, dBA

wn
=)
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Oversvimning

Genomférandet av detaljplanen ska ske pa ett sadant sitt att bebyggelse inte
riskerar att Gversvimmas eller drabbas av stiende vatten. Dagvattenutredning
och framtaget PM foreslar atgirder som sikerstaller att vatten kan avledas och
ansamlas vid 6nskad plats. Vatten kommer diarmed ledas till utslippspunkt vid
toreslaget utloppsdike.

For att bostadsbebyggelse inte ska riska att 6versvimmas behéver marken
hoéjas 1 begrinsad del av planomradet for att bebyggelsen ska kunna uppforas
pé acceptabla nivaer. Detta fOr att marken ska vara limplig f6r bostidder och
det regleras med en planbestimmelse. Bebyggelsen ska dven placeras hogre dn
intilliggande gator for att kunna avvattnas mot gatan som kan omhinderta de
vatten som inte kan infiltreras pa kvartersmark.

Radon

Det framgir av PM Geoteknik att byggnader ska utformas radonskyddade,
detta hanteras i sarskild ordning i samband med bygglov.

GEOTEKNIK

Delar av fastigheterna Ogat 1 och Ogat 2 kommer behéva fyllas ut med jord
da omrédet har schaktats och de férorenade massorna har flyttats. For att
komma upp pa rekommenderade nivaer f6r bostider beh6ver omradet fyllas
ut med material limpliga for bostadsbebyggelse.

Aven delar av fastigheten Bergkvara 2:33 kommer behéva fyllas upp for att
komma upp i de rekommenderade nivaerna pa 3,05 meter f6r bostider.

KULTURMILJO

Da planomradet inte ligger inom kiarnomradet som ar utmarkt i
kulturmiljéprogrammet finns det inga direkta riktlinjer f6r den planerade
exploateringen. For Bergkvara som helhet framgar det inte heller nagra
riktlinjer £6r tillkommande bebyggelse. De riktlinjer som finns giller 61 de
olika kirnomradena inom Bergkvara. Kulturmiljon bedéms darmed inte
paverkas av genomférandet av detaljplanen.

Som tidigare nimnts finns det inga patriffade fornlimningar inom eller i nira
anslutning till planomradet. Om en fornlimning skulle patriffas under
grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas i den del
fornlimningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaila
torhallandet till lansstyrelsen. Detta giller dven tidigare okidnda fornlimningar.
Detta dr dock ingen fraga for detaljplanen utan regleras i annan lagstiftning.
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FYSISK MILJO

Sociala

Planomradet mojliggor for bebyggelse 1 form av fristaende villabebyggelse
samt hus som far sammanbyggas Over grins, detta innebdr att ndgon form av
radhusbebyggelse far uppforas. Att mojliggora for fler boendeformer kan
antas Oka forutsittningarna for att manniskor med olika livsstilar, behov och
forutsittningar kan bositta sig i omradet. Genom en mer blandad befolkning
skapas battre forutsittningar for integration, tolerans och tillit minniskor
emellan.

Barnperspektiv

Planférslaget mojliggdr for anvindningen bostider enligt kommunens
oversiktsplan och intentioner att forbittra bostadstorsorjningen inom
kommunen pd ett sidant sitt att barnens basta kan tillgodoses. Kommunen
g0r bedomningen att barnens biasta dr mojligheten att kunna bositta sig i ett
naturndra omrade med tillgang till friyta f6r bland annat lek och rekreation.
Nirheten till skola och férskola dir trygea fardvigar till storsta del finns
bedéms som positivt forutsittningar f6r barn. Detaljplanen skapar
forutsittningar for sakerstalld friyta och trafiksikra fardsitt med utrymme och
sikt genom bostadsomridet. Nagon vidare barnkonsekvensanalys bedoms inte
vara noédvandigt.

TEKNIK

Tillkommande bebyggelse kommer att anslutas till de kommunala vatten- och
avloppsledningarna. Bergkvara reningsverk dr som nimnt dimensionerat f6r
7500 PE. I dagsliget ir reningsverket belastat med 3 200 PE. Med foreslagen
exploatering skulle de tillkommande bostiderna generera 2,5 PE per hushall,
detta innebdr 50 PE, vilket bedéms som en ytterst liten paverkan pa
reningsverket.

Det finns ledningsnit for dagvatten i planomradets nirhet tillhérande Torsnet,
dessa kommer dock inte anvindas da dagvattnet omhindertas internt via
ledningarna i planomradets gata som sedan leds ut till det foreslagna
utloppsdiket.
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

Motorfordon

Nya vigar foreslis inom planomradet for att tillgodose behovet av angoringar
till och fran kvartersmarken som detaljplanen méjliggor for, da det ar
utfartstérbud mot Malmgatan.

Detaljplanen medfér en mindre exploatering (cirka 20 hushall), som ur ett
helhetsperspektiv inte ger nagra patagliga konsekvenser for trafiken i omradet.
Trafikmingden bedéms 6ka med cirka 60 fordonsrorelse per dygn med
foreslagen exploateringen.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget mojliggdr f6r forbittrade mojligheter f6r gang- och
cykeltrafikanter. Det mojliggors f6r nya gang- och cykelvigar som kopplas
samman med intilliggande vignat. Det innebar att planomradet blir mer
tillgangligt samt att det forbittrar tillgingligheten till skogs-/naturomradet i
Ost.

Kollektivtrafik

Titt bebodda omraden bidrar till en bittre fungerande kollektivtrafik. I Sverige
bor det i genomsnitt i 2,7 personer per dgt smahus. Fullt utbyggt beriknas
darfor bostader for cirka fyra personer per hektar inklusive och 27 personer
per hektar exklusive naturomradet kunna anordnas. Denna detaljplan nir inte
upp till en tillrdcklig tithet for att fullt ut kunna stodja kollektivtrafiken men
den innebir ddremot en utokning av underlaget for kollektivtrafiken i
Bergkvara.



