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Inledning

BAKGRUND

Intentionen med planférslaget dr utfora dtgirder i linje med
bostadsférsorjningsprogrammet. Kommunen har en ambition om en bredare
bostadsmarknad med 6kad rorlighet. Bland annat f6r att kunna méta behovet
av alternativ till eget dgande. Hyresmarknaden ir begrinsad och det var manga
ar sedan nyproduktion for hyresritt fanns tillginglio pa bostadsmarknaden.
Mboijligheten till 6kad rérlighet pa bostadsmarknaden erbjuda saval nya
befintliga som invanare som redan etablerade alternativ. Ett attraktivt
bostadsbestind kan 1 sin tu bidra till inflyttning vilket skapar en livskraftig
kommun 6ver tid.

Genom att skapa en flexibel plan dir olika typer av bostider medges skapas en
flexibilitet som dven kan méta aktuell marknad. Vidare satsningar som
genomforts, som till exempel férskola, ger forutsattningar for ett Okat
bostadsbyggande.
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PLANENS SYFTE

Syftet dr att detaljplanelidgga fastigheten Bergkvara 2:14 och Lovsangaren 1
med bostader. Vidare ska planforslaget fortsatt medge befintliga angéringar
tor fastigheterna Lovsangaren 2, 4 och 5. Planférslaget ska mojliggora lokalt
omhindertagande av dagvatten samt visa hinsyn till omradets kulturmiljo.

HUVUDRAG

Fastigheten Bergkvara 2:14 dr utpekad i gillande 6versiktsplan som nytt
bostadsomride B1. Planomradets lige bedéms som attraktiv da det har god
nirhet till service och lokaltrafik.

Det finns tva gillande planer inom planomradet: 08-BER-724 laga kraft 1965-
09-08 och 08-BER-26 laga kraft 1932-06-22. Bada planerna medger frimst for
bostider och handel i varierande former.

Bergkvara 2:14 och Lovsangaren 1 dr kommunigd. Lovsangaren 4 som ingar i
planomradet innehaller lokaler f6r verksamhet och 4r privatigd.

PLANOMRADE

Planomradet ir beldget i Gokalund utanfér Bergkvara. Planomridet angrinsar
till korsningen kind som Gokalundkrysset med Storgatan i Ostlig riktning,
Kungsvigen/E22 i nordlig samt sydlig riktning och Torsasvigen i vistlig
riktning. Dagens in- och utfart till planomradet sker mot Storgatan.
Planomradet har en total areal pa cirka 1,6 hektar, varav fastigheterna
Bergkvara 2:14 innehar den storsta delen med en areal pa cirka 1,1 hektar.

PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN
Di omradet inte kan antas vara av betydande intresse for allminheten
genomfors planarbetet med standardforfarande.

Vid upprittande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess f6ljas, med
foljande steg:

Samradsskede
Granskningsskede
Antagande

Laga Kraft

En samradshandling ir ett forslag till ny detaljplan. Under samridstiden ges
berérda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. Detaljplanen
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kommer efter samradet att bearbetas infor ett granskningsforslag. Det ges dé
en sista mojlighet att yttra sig. Direfter sammanstiller kommunen de inkomna
synpunkterna och upprittar antagandehandlingar. Beslut om samrad togs i
Bygg- och miljonamnden 2023-10-05 §238. Beslut om granskning togsi Bygg-
och miljonamnden 2025-01-22 {7. Kommunfullmaktige beslot 2025-10-13, §
129 att anta detaljplanen (Dnr 23/KS130). Detaljplanen vann laga kraft 2025-
12-01.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanering

Gillande 6versiktsplan i Torsas dr Oversiktsplan for Torsds kommun 2010, antagen
2010-09-29. Vid nyproduktion bor detta prioriteras i anslutning till redan
befintlig bebyggelse. Samtliga nya exploateringar bor knytas till befintliga gang-
och cykelstrak samt ta hansyn till den befintliga bebyggelsen. Riksintresset for
kulturmiljévard bor behandlas pa ett limpligt satt dir ny bebyggelse bor
anpassas till exempelvis befintliga byggnadsvolymer, formsprak och
materialval. Aven byggnadernas placering i férhillande till gatan ir en viktig
del av sambhillets karaktir och kulturmiljo.

Bilder &r en tolkning av angivet omrade for nytt bostadsomrade i OP — B1.

I 6versiktsplanen pekas fastigheten Bergkvara 2:14 ut som nytt bostadsomrade
B1. Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse 6ster om
Kungsvigen/E22. Vid exploatering bor sirskild hinsyn tas till fornlimningar
samt skogsomradet och eventuella storningar fran E22. Generellt bor
exploatering av ny bebyggelse begrinsas med hinsyn till det rorliga
friluftslivet, kinsliga naturomraden och kulturvirden.

Planomradet lokaliseras delvis pa utpekad akermark. Avseende exploatering av
jordbruksmark anger 6versiktsplanen att samhillenas expansion bor
prioriteras, mer specifikt fortitning och komplettering av omraden med
samlad bebyggelse. I 6vrigt bor den mest virdefulla jordbruksmarken skyddas
fran exploatering.

Gallande Oversiktsplan anser att riksintresseomradena f6r kulturmiljé bor
forvaltas aktivt i samarbete med bygdegrupper och samhillsféreningar. Ny
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bebyggelse inom dessa omraden bor utformas 1 enlighet med den befintliga
bebyggelsen och efter lokala byggnadstraditioner. Hiansyn bor dessutom tas till
dessa miljoers omgivning da sammanhang och kontinuitet i dessa omraden ar

viktigt.

Oversiktsplan 2040
For tllfllet haller Torsas kommun pa att ta fram en ny oversiktsplan,

Oversiktsplan 2040. Efter att ha genomgatt samrad under véar/sommar 2023 och
granskning under vir/sommar 2024 bedéms Oversiktsplanen kunna antas

under 2025.

_______

Karta fran Oversiktsplan 2040 (granskningshandling) med lokalisering av planomréadet i réd
cirkel.

Inom planomradet anger Oversiktsplan 2040 omrade for utveckling av
bostider. Planomradet ligger i anslutning till korsningen E22/Kungsvigen och
Storgatan. Vister ut lings med Torsasvigen ser man goda maijligheter till
utvecklingsomraden for verksamheter och som i framtiden kan komma att
forstirka den fysiska kopplingen mellan de tva samhallena Torséds och

Gokalund/Bergkvara.
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20

21

23

Bergkvara s

Karta fran Oversiktsplan 2040 (granskningshandling) dér omrade 20 faller inom
planomradet.

Enligt Oversiktsplan 2040 anses exploatering av omradet innebira ett effektivt
markutnyttjande 1 ett centralt lige av Bergkvara samhille med utbyggt tekniskt
system. Det centrala liget med god tillgang till service samt kollektivtrafik
innebdr att omradet dr limpligt att fortita med flerbostadshus upp till tva
vaningar.

Da det i omrade 20 redan finns detaljplan med anvindningen bostidder gor
kommunen bedomning att exploatering ar fullt mojlig vilket skapar vidare
mojligheter till en sammanhillen samhallsstruktur tillsammans med omrade
21.

Gillande detaljplaner

For planomradet finns idag tva gillande planer. Stadsplan 6ver Bergkvara
municipalsamhille 08-BER-26 laga kraft 1932-06-22 och dndring av
stadsplanen 08-BER-124 laga kraft 1965-09-08.
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Stadsplanen fran 1932 anger kvartersmark avsett f6r 6ppet bostadsbyggande
O. Lings med gata finns begrinsning av markens utnyttjande sa kallad
”prickmark” som ej far bebyggas. Den bildar férgardsmark pa ett jamnt
avstand fran gata. Planen foreslar enskilda tomter med villabebyggelse dir
byggnaderna dr vinda mot gatan och ligger i linje med férgardsmarken.

Andring av stadsplanen fran 1965 medger handel och bostider i omradet HB.
Lings med gatorna finns forgardsmark, i varierande utbredning, som ej far
bebyggas. Planen tillater en vaningshéjd pa tva vaningar II. I omradet tillats
gatumark samt ett omrade for park eller plantering P.

Ingen av de gillande planerna har genomforts till fullo. Det dr endast
bebyggelse lings med Storgatan/E22 som finns idag. Park eller plantering har
ej genomforts.

Kartan visar stadsplan fran 1932 i norra delen av fastigheten
och &ndring av stadsplan fran 1965 i sodra delen av fastigheten.

Angrinsande detaljplan

I angrinsning till planomradesgrinsen 1 vister finns en gillande detaljplan
0834-P102 laga kraft 2002-07-25. Syftet med planen ar att davarande
Vigverket planerade ombyggnation av vig E22 genom Bergkvara. Syftet med
ombyggnaden var att 6ka framkomligheten och sikerheten for alla trafikanter.
For en del fastigheter lings med E22 giller utfartsforbud dir kérbar utfart ej
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far anordnas mot vigen. Fastigheten Lovsangaren 4 som ingar 1 planférslaget
berérs av gillande plan och har darmed utfartsférbud mot E22/Kungsvigen.

Riksintresse
Tilltankt planomrade befinner sig inom tre riksintressen, utpekat i
Planeringsunderlag Linsstyrelsen Kalmar.

Riksintresse 3 kap 9§ MB (Forsvarsmakten)

- FM Oppna omriden Lagfhgningsomriade med paverkansomrade.
Mark- och vattenomraden som har betydelse for totalforsvaret skall sa
langt méjligt skyddas mot atgirder som kan patagligt motverka
totalférsvarets intressen. Omraden som ir av riksintresse pa grund av att
de behovs for totalforsvarets anliggningar skall skyddas mot atgiarder som
kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningarna.

Riksintresse 3 Kap 6§ MB (Riksantikvarieimbetet)

- RAA Riksintresse Kulturmiljovard.
Sédra Morekusten, 88011040.
Oppet kust- och odlingslandskap med kommunikationsmiljoer,
handelsplatser och skepparsamhillen som speglar den ekonomiska
utvecklingen 1 linets s6dra delar fran jarnélder till nutid.
Uttryck for riksintresset som beror planomradet: Gamla landsvigen mellan
Kalmar och Karlskrona med sina kringliggande vigmiljéer som sedan
torhistorisk tid f6ljer den kustnira Littorinavallen och visar en av de dldsta
torbindelselederna mellan Sverige och Danmark. Gékalund samhille vid
landsvigen med malm- och hantverksbebyggelse, ofta som sma hus pa 172
plan och malade i rott eller ljusa firger.

Riksintresse 4 Kap MB

- Hogexploaterad kust MB 4 kap 4.
Kustomradet Broms-Simpevarp, 08MB44.
Inom omradet hogexploaterad kust, giller, forutom att natur- och
kulturvirden inte patagligt far skadas, ocksé sirskilda regler f6r
fritidsbebyggelse och vissa typer av industrianldggningar som omfattas av
regeringens tillitlighetsprévning enligt 17 kap MB. Riksintresset utgor inte
hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter.

Utover de riksintressena utpekade i planeringsunderlaget finns dven:

Riksintresse 3 kap 8§ MB (Kommunikationer)
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- Trafikverket har ansvar fOr att gora riksintresseansprak for trafikslagens
anlidggningar enligt miljobalken 3 kap. Syftet ar att sakerstilla funktionen
hos transportsystemet och skydda det mot dtgirder som patagligt kan
torsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Vig E22 ir ett
funktionellt prioriterat vignit for godstrafik och for lingviga personresor
samt ar rekommenderad fardvig for farligt gods. Vig E22 bidrar till att
uppritthalla nationellt viktiga strukturer och ingar i det utpekade TEN-T
(transeuropeiska transportnitet).

E22 forbi Bergkvara

Trafikverket planerar for en ny vigstriackning for E22 forbi Bergkvara.
Projektet "E22 firbi Bergkvara” har som dndamal att 6ka framkomligheten och
trafiksdkerheten pa E22 samt férbittra boendemiljon 1 Bergkvara.

E22 genom Bergkvara har idag dubbla funktioner; dels ingar vigen i det
funktionellt prioriterade vignitet som en nationellt och internationellt viktig
vig for genomfartstrafik, dels fungerar E22 som lokalgata f6r trafiken inom
Bergkvara. De tva funktionerna ger olika anvindargrupper med olika behov
och som ofta star mot varandra. Den langviga trafiken har behov av god
framkomlighet och maojlighet att halla hog hastighet for att minimera restiden.
Lokaltratiken har ddremot behov av ligre hastigheter f6r 6kad trafiksidkerhet
och moijlighet f6r oskyddade trafikanter att pa ett sdkert sitt rora sig lings och
tvars vigen.

Lokaliseringsutredningen ar avslutad. Efter en samlad bedémning i detta skede
anses korridor Gul med korsning av vig 504 i ett Ostligt lige samt anslutning
till befintlig vag vid N2 (Paboda) sammantaget vara den bista 16sningen med
mojlighet till minst negativa effekter och hogst kostnads- och
resutrseffektivitet.
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Soderakra

;
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Bilder visar val av korridor gallande forbifart Bergkvara.

Planerad firdig bygghandling dr 2029 dar byggnation bedéms paga under
2030-2033.

Forutsatt att vigplanen hade antagits med tillh6rande investeringsbeslut hade
planarbetet for Bergkvara 2:14 m.fl. kunnat utga frin den nya vagdragningen.
Enligt Lansstyrelsens direktiv ska dock planhandlingarna och dess
framtagande bygga pa radande situation samt dagens vigdragning tills vigplan
och investeringsbeslut ar klara.

I samradshandlingarna f6r lokaliseringsutredningen fran Trafikverket finns en
utredning rérande trafik och dess frekvens. Aktuell stricka av E22 har stor
andel genomfartstrafik, det vill sdga trafik som inte har malpunkt inom
utredningsomradet utan passerar endast igenom. Detta skapar en situation dar
trafikmingden genom Bergkvara dr hogre 4n nédvindigt; den passerande
trafiken skulle kunna kéra nagon annanstans om méjlighet fanns.
Arsdygnstrafiken (ADT) pa den cirka 14 kilometer linga strickan ligger pa
citka 4300 fordon/dygn s6der om Bergkvara och cirka 4400 fordon/dygn nort
om Bergkvara. E22 genom Bergkvara har en ADT pa cirka 4700 fordon/dygn.
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Bilden visar arsdygnstrafik pa E22, nuvarande och prognosar 2040. Orange cirkel visar
planomradets lokalisering.

Ovriga Allminna intressen

- Naturvardsprogram — Strandpall vid Kdirrabo, 0834_032
Lings E22, norr och séder om Bergkvara, 16per ett vilutbildat
strandvallssystem. Vallarna bildades 6000-7000 ar sedan, under
Littorinahavet. Naturtyper bedoms som skog, trid och akermark. Biotop
som aterfinns bedéms vara barrskog, 16vskog och jordbruksmark. Som
naturvirdesobjekt i det kommunala naturvirdsprogrammet betraktas
omradet vara av typen klass 1.

Kartan visar del av omradet for Naturvardprogram — Strandvall vi Kérrabo.
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Fornlimningar

Enligt Riksantikvarieambetets fornlimningsregister aterfinns inga
fornlimningar inom planomradet. I anslutning till planomradet finns en
fornlimning i form av en boplats. Beskrivningen ir ej kvalitetssidkrad. Inom
omradet for fornlimningen anges dven en fyndplats. Beskrivningen ér ej
kvalitetssakrad.

Planomradet ingar ej i utpekad fornlimning 1.1956:5386 da den anses vara vil
avgrinsad samt befinna sig pa ett tillfredstillande avstand enligt beslut 2418—
2024, Lansstyrelsen Kalmar lin.

Kartan visar avstand till planomrade och utbredning av fornlamning i blatt.

Kulturmiljéprogram Torsas Kommun Framtida minnen,

Bergkvara sambhille, 2018-2019

Synen pa kulturmiljéer har férindrats sedan det tidigare
kulturminnesvardsprogrammet fran 1990 antogs. Dirfor fattade
kommunfullmiktige beslut om att revidera programmet for att uppfylla dagens
behov for verksamheterna inom samhillsplanering, kommunutveckling,
kultur- och fritid, skola och turism. Malet var att ta fram ett lattillgédngligt
kulturmiljéprogram som ger vigledning och kunskap om Torsds kommuns
kulturmiljéer till saval fastighetsidgare som kommunmedborgare, féreningar
och besokare.

Planomradet ber6rs av kommunalt kulturmiljéprogram och ligger inom
kirnomrade f6r kulturmiljén. Korsningen 1 Gokalund som angrinsar till
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planomridet bedoms ha en historisk betydelse. Miljon har dock genomgatt
stor forandring och ar idag svartolkad, det kulturhistoriska vardet dr paverkat.
Gokalund kinns igen dels genom vagkorsningen, dels 1 en stor mingd sméhus
pa 6mse sidor av den stora landsvigen.

Gamla vigstrickningar ingar som en betydelsefull del av forstaelsen av och
upplevelsen av kulturmilj6. Tradgardarnas avgrinsning mot gata kan dven de
ses som en del av vigmiljon. Staket, hickar grindar, grindstolpar i sten och
allétriad inbegrips alla inom den virdefulla vigmiljon.

Malmbebyggelsen ir tydligt orienterad pa bada sidor om landsvigen. Skalan ar
lag. Aven storre bostadshus, kombinerade affirs- och bostadshus samt
mangardsbyggnader till gardar finns lokaliserade lings vigen. Gemensamt for
bostadshus och villor fran olika tider r att de ligger mitt pa tomterna,
omgirdade med staket, hickar eller stenmurar och ofta med pédkostade
stenstolpar och grindar. Tridgardarna har traditionell utformning med
grusgangar, blomrabatter och frukttrdd samt liga uthus 1 trd lingre in pa
tomten.

Ett flertal kombinerade affirs- och bostadshus savil som andra bostadshus
med bevarad ursprunglig karaktir finns 1 Gokalund. De har detaljer i trd
utférda med hoég hantverksskicklighet. Manga har mer eller mindre
Torsaspanel av slithyvlad ljusmalad panel. Utmed landsvigen finns ett
betydande antal smédhus och malmstugor. Dessa dr sma, ofta timrade trihus
klidda med ljusmalad hyvlad tripanel och lokala byggnadsdetaljer.
Torsaspanelen, ett tydligt regionalt sirdrag, forekommer bade pa sma (fattiga)
och stora (rikare) hus. Travillor finns ocksa fran 1910—1920-tal, med stilar och
detaljer av jugend, (kvardréjande) nationalromantik och 1920-talsklassicism.

Roda taktegel av dkta lertegel dr den traditionella taktickningen pa bostadshus
och manga uthus. I de fall den finns kvar dr den sarskilt vardefull. Papptak och
skivtackt plattak dr ocksd exempel pa traditionella takmaterial. Smiéckra tak
med utskjutna takfall med taktassar i trd dr vanligt férekommande.

Sammanfattning av rekommendationer for att bevara kulturmiljon.
e Vigstrickningar och dess miljé virnas.
e Respektera bebyggelsen struktur och placering.
e Bostadshus bor ligga mitt pa tomterna med omgivande tridgard.
Framtida bebyggelse bor anpassas till dldre vignit, murar och
strukturer i landskapet.
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Sammanfatining av framtida forindringar

Ny bostadsbebyggelse kan nistan alltid tillkomma utan att de kulturhistoriska
virdena gar forlorade, om de passas in 1 skala, placering eller pa annat sitt som
visar hinsyn. Om nya bostadshus ska utféras 1 dldre eller modern stil maste
bed6émas fran fall till fall, beroende pa hur den omkringliggande miljon
paverkas.

Titortsinventering

En inventering av sirskilt virdefulla byggnader enligt plan- och bygglagens 13§
8 kap ir utford, bland annat i Gokalund, varav fyra byggnader med tillhérande
fastigheter angransar till planomradet. Bedomningarna giller fastigheter,
saledes ej byggnader, med tillhérande virdebeskrivning. Ibland dr denna
virdebeskrivning definierad av virdeord didr man velat betona ett specifikt
virde just for denna fastighet. Inventeringen redogors vidare for under
rubriken “Forutsittningar”, avsnitt “Bebyggelse och struktur”, pa sida 18.

Bostadsfors6rjningsprogram

Kommunen har beslutat om ett Bostadsférsorjningsprogram 2025—-2029
(antagen 2025-03-17). Programmet bestar av riktlinjer for
bostadsférsérjningen och en bostadsférsorjningsanalys. Syftet med
programmet ar att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider och att frimja att ritt atgarder for bostadsférsorjningen planeras och
genomfors.

Genom att ta reda pd hur bostadsférsorjningen fungerar i kommunen, ta fram
mal och handlingsplan for sina mal bedriver kommunen ett arbete med sin
bostadsférsorjning. Befolkningen 1 kommunen blir allt dldre, vilket stiller krav
pa mer anpassade bostider for seniorer, en 6kad tillgianglighet 1 bestandet och
behov av hemtjinst. Kommunen har genomfort ett flertal dialogméten med
seniorer for att ta reda pa hur seniorers behov av bostader ser ut framover.

Titorterna Torsds, Soderakra och Bergkvara forvintas att vixa langsamt enligt
befolkningsprognosen. Med anledning av bland annat etablering av ny
kriminalvardsanstalt i direkt anslutning till Torsds kommungrins, en stark
niringslivsutveckling i Karlskrona och Férsvarsmaktens utveckling i Blekinge
skapas forutsittningar for battre befolkningsutveckling in vad prognosen
visar. Kommunen planerar utifran dessa forutsittningar och arbetar aktivt f6r
att tillvarata de mojligheter till samhillsutveckling som satsningarna medfor. 1
kommande oversiktsplan avser kommunen att mojliggora for ett storre
bostadsbyggande dn prognosen visat.
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Trafikverket utreder en ny lokalisering av E22 f6rbi Bergkvara for att forbittra
framkomlighet och trafiksikerhet. Den nya vigen kommer innebira kortare

restider mellan Kalmar-TorsdsKarlskrona vilket kan ge positiva effekter pa

befolkningstalet i kommunen da arbetspendlingen underlittas.

I Bostadsforsorjningsprogrammet tydligeor langsiktiga mal 1 férhallande till
delmal under aren 2025-2029 som ska medverka till en livskraftigc kommun.

Langsiktiga mal

1.

Oka befolkningen fran knappt 7000 till 7300 invanare ar 2030

Delmal 2025-2029

11

Pendlingskommunen Torsds ska forstirkas. Fler som har sin arbetsplats 1 Kalmar och
Karlskrona ska vilja att bo 1 Torsas. I synnerhet barnfamiljer.

12

Kommunen ska i samverkan med andra aktérer tillvarata mojligheterna till
samhillsutveckling med anledning av den nya anstalten 1 Kalmar kommun.

13

Kommunen ska bedriva en aktiv markpolitik med anledning av bland annat nya
anstalten samt nya E22 forbi Bergkvara.

14

Kommunen ska bedriva ett aktivt planarbete 1 niira samarbete med marknadsaktéorer for
att erbjuda attraktiva boendemiljéer och omraden for industri och handel.

Utdrag ur Bostadsférsérjningsprogram 2025-2029, Torsas kommun (antagen 2025-03-17).

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 0486-331 00




" Torsas
T | kommun
/

\\-.,_7 = Bygg- och miljsforvaltningen

Hallbarhetsprogram 2020-2023

Programmet syftar till att ge en gemensam bild och att vara viagledande for
kommunens verksamheter, bolag och aktorer som ér verksamma inom
kommunen till ett hallbart Torsas. Programmet ber6r ekologisk-, social- och
ekonomisk héllbarhet

Ekologisk Hallbarbet: Fossilbranslefri kommun 2030

Kommunen dr en landsbygdskommun dir 60% av befolkningen bor i
titorterna medan 40% bor utanfér. Det endast dr 47% av befolkningen som
bor i kollektivtrafiknira ligen. Kommunen ér en pendlingskommun vilket gor
att kommuninvanarna ér bilberoende samt har ett utpekat behov av

kollektivtrafik.

Ekologisk hallbarbet: Ekosystemtjanster

Ett strategiskt arbete inom detta omrade frimjar inte bara naturen och
forebygger katastrofer utan férbittrar dven hilsa och vilbefinnande f6r
minniskan samt potential till en god ekonomisk utveckling. I Torsas kommun
handlar bevarande av den ekologiska mangfalden om att varda och bevara de
natur- och kulturmiljéer som finns idag och att man ska skydda virdefulla
mark- och vattenomraden.

Social hallbarbet: Delaktighet och jamstillbet

Utformningen av vara vardagsmiljoer har en viktig roll i hur fysiskt aktivt vart
vardagsliv blir. Genom en hallbar samhallsplanering skapas forutsittningar for
bra levnadsvillkor genom tillgang till arbete, god arbetsmiljé, ekonomisk och
social trygghet, en trygg uppvaxt for barn samt delaktighet och medinflytande.
Vid samhillsplaneringen ar det viktigt att alla minniskors nuvarande och
kommande behov tillgodoses.

Ekonomisk hallbarbet: Ett robust samhdllsbyggande.

Genom att arbeta med arkitektur kan vi planera och forma vart sambhille i
stort. Och genom gestaltning kan de nuvarande attraktiva omradena bli
attraktivare. Ett attraktivare och tryggare Torsas leder till vilmdende f6r de
som bor i kommunen dir intresset for inflyttning okar.

Medborgardialog, Framtidens boende for dldre i Torsas kommun
Medborgardialogen dr en del av en pagiende kommunévergripande utredning
kring framtidens boende for dldre. Dialogen utférdes under fyra tillfillen
hosten 2022 didr man bjods in till att fysiskt ndrvara och svara pa étta fragor
samt diskutera amnet. Resultatet av dialogen blev att man girna ser bebyggelse
i markplan, skapar gemensambhetsytor i form av trevliga utemiljéer och boende
till ett rimligt pris.
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Forutsattningar

BEBYGGELSE OCH STRUKTUR

Planomradet bestar av till storsta del av fastigheten Bergkvara 2:14 som utgors
frimst av dkermark. Inom planomradet finns dven en befintlig verksamhet pa
fastigheten Lovsangaren 4 som har in- och utfart mot Bergkvara 2:14 och
Lévsangarevigen. Aven bostiderna pa fastigheterna Lévsangaren 5 och 2 har
in- och utfart mot planomradet men ingar ej i planforslaget. Dock ska dessa
in- och utfarter fortsatt mojliggoras i kommande planarbete da angdring fran
Kungsvigen/E22 i angrinsande gillande plan har utfartsforbud.

Omkringliggande fastigheter och bebyggelse beskrivs delvis genom generella
kulturmiljéprinciper, delvis genom utférd titortsinventering. Den sistndmnda
anger unika egenskaper pa en grundligare niva for utpekade fastigheter.

Planomradet ér beldget inom ett sdrskilt virt att bevara kulturmiljomrade
enligt PBL kap 8 §13 dir foéljande egenskaper identifieras:
e Slithyvlade, r6da eller ljust malade trifasader i en kombination av
liggande och stiende panel.
e Roda takpannor eller svart papptak.
e Smickra tak med utskjutande takfall och taktassar i tré.

e Byggnaderna ir i sitt uttryck sma, beligna mitt pa tomterna och
kringgirdade av staket.

Strukturen och placering av hus 1 forhallande till tridgardar beskrivs som
viktiga delar av kulturmiljé som praglar uppfattningen av omradet och dess
historia. Planomradet har i sin nirmaste omgivning fyra fastigheter som pekas
ut som kulturbirare. Tillsammans skapar de en nyanserad bild av de
kulturvirden som pekas ut.
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Kartan visar intilliggande fastigheter till planomradet som pekas ut i tatortsinventeringen.
Numrerade fastigheter ar av framsta intresse for planen och anges nedan.

l

b

Bilden visar utpekad fastighet 3 och 4 i tétosinventeringen.

Torsas kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
te) 5

Hemsida: www.torsas.se, e-post: info(@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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Verksamhet

Inom planomradet pa fastigheten Lévsangaren 4 finns idag en befintlig
verksamhet. Verksamheten dr fraimst i drift pa vardagar under vanlig
kontorstid. De hanterar ¢j farliga kemikalier eller andra milj6farliga dmnen.
Den genererar viss tung trafik med lastbil, dock ej 1 stor utstrickning.

Omgivningspaverkan bedéms som obefintlig till ringa gallande buller, luft och
lukt.

Del av fastigheten Bergkvara 2:14 mot Lovsangaren 5 har genom képeavtal
tillfallit Lovsangaren 4. Fastigheten har dock dnnu ej fastighetsreglerats, detta
kommer ske nir planférslaget vinner laga kraft.

FRITIDSLIV, NARREKREATION OCH FRIYTOR
Planomradet bestar idag frimst av odlingsmark dir mojlighet till fritidsliv,
nirrekreation och friytor bedéms som begrinsad.

Angransande till planomradet finns Gokalund samhaille samt skogs- och
jordbruksmark. Ndaromradet erbjuder rekreation i from av naturupplevelser,
dock ir tillgingligheten begrinsad da ingen vig eller stig finns fram till dessa
omraden. Omradena innehaller vackra miljéer med stor potential till fri lek
och rekreation.

Cirka 200 meter frin planomradet borjar den fyra kilometer linga gang- och
cykelled Lionsleden som stricker sig ling den gamla banvallen fran
Skogsvigen/Milaregatan till utkanten av Torsas samhalle.

KULTURMILJOER

Omradet dr utpekat som riksintresse for kulturmiljé. Dar beskrivs bland annat
Gokalund samhille vid landsvigen med malm- och hantverksbebyggelse, ofta
som sma hus pa 12 plan och malade i rétt eller ljusa firger. Planomradet
berdrs av kommunalt kulturmiljéprogram och ligger inom kirnomrade f6r
kulturmiljon. Gokalunds kinns igen dels genom vigkorsningen, dels i den
stora mangd smahus pa 6mse sidor av den stora landsvigen.

HANDEL OCH SERVICE

Planomradet ligger cirka 125 meter ifran dagligvaruhandel och service likt
restaurang och mindre butiker. Cirka 500 meter fran planomradet ligger skola
och férskola (F-6). Nirmaste vardcentral finns i Torsas, cirka fem kilometer
frin Gokalund. Planomradet 4r lokaliserat cirka 200 meter ifrin busstation
med linjebussar till Kalmar och Karlskrona med vidare utbud av kommersiell,
offentlig och social service.
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SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Torsis kommun har det langsiktiga malet att striva mot att na 8000 invanare
2040. Idag har kommunen cirka 7100 invanare dir strax 6ver 1000 invanare
bor i Bergkvara.

De unga vuxna flyttar i stor utstrickning frain kommunen och aldersstrukturen
gor att en allt storre andel personer kommer vara 6ver 65 ar. Fodelsenettot ar
negativt, men pa senare dr ir det utrikes flyttnettot positivt. Det finns goda
motiv till att se 6ver bostadsbestindet och hur det passar ihop med hushallens
struktur, behov och socioekonomi. Det giller sirskilt en vixande grupp
seniora hushall och enskilda édldre som idag bor kvar i sina villor. Dessa villor
som ur flera aspekter och fordelar skulle kunna bebos av en yngre generation.
Att skapa fler boendeformer som ir attraktivt f6r en yngre generation skulle ge
mojlighet till 6kad mangfald inom kommunen.

Manga i den dldre generationen bor i stora bostider som ofta dr daligt
anpassade. De ildre behover bittre tillgdnglighet, storre trygghet och nérhet
till service. Totalt bor en 6vervigande del av 60+- aringarna i Torsas kommun
1 smahus vilket dven giller de som ar 6ver 80 ar. Cirka 500 personer 6ver 65 ar
bor ensamma i sina smahus och endast cirka 40 ensamboende dldre bor i
sarskilda boenden. Enligt WSP:s prognos kommer antalet dldre 6ver 75 ar att
oka med en tredjedel de narmaste tio aren fran dagens 840 personer till Gver 1
120 personer.

De unga flyttar idag fran Torsas och de flyttar allt for sallan tillbaka igen.
Attraktiva bostdder for unga familjer kan framfér allt finnas 1 det dldre
bostadsbestandet. Fér denna malgrupp, som ér central om kommunen ska
lyckas med sin malsdttning att viaxa och locka till sig barnfamiljer och unga, till
exempel aterflyttare, dr det ocksa viktigt att vardagslivet fungerar — med
forskolor, bra skolor samt pendling till arbetsstillen och fritidsaktiviteter.

Arbeten som ligger inom pendlingsavstand till Torsas innebér en mojlighet att
bositta sig inom kommunen och pendla till grannkommunerna. Torsas ligger
strategiskt mitt emellan tva stora arbetsmarknadskommuner och har rimliga
restider till bide Kalmar och Karlskrona. Torsis har dven bra
pendlingsavstind till Emmaboda kommun. Lokal arbetsmarknadsregion ar
baserad pa pendlingstléden.

Planomradet ligger beldget centralt i Bergkvara-Gokalund i anslutning till
befintlig bebyggelse. Det ligger i ett attraktivt lige f6r samhillets naturliga
utveckling lings med Storgatan och ner mot Bergkvara. Gokalundskrysset och
dess nirhet bestir av blandad bebyggelse och service. Gékalund ér inbdddat i
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ett 6ppet akerlandskap med tillhérande natur. Omradet upplevs som lugnt,
tryget och rogivande samt priglas av kulturmiljon i olika utstrackning.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Planomradet ir idag till storre del obebyggt. Tva fastigheter med bostidder och
en verksamhet har in- och utfart mot den befintliga L.ovsingarevigen som
sedan ansluter mot Storgatan i soder.

Planomradet ir beldget centralt i Gokalund med cirka 200 meter till busstation.
Stationen trafikeras av linje 120, 121 och 500 med destinationer till bland
annat Bergkvara Hamn, Torsas, Karlskrona och Kalmar. Turtitheten dr god,
vardag som helg. Tillgingligheten och narheten till lokal- och regionaltrafik ar
mycket god.

I anslutning till planomréadet finns goda kommunikations- och
parkeringsméjligheter pa kommunal mark £6r bil. Belysning finns lings de
storre vigarna.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ir delvis beliget inom grundvattentikten Orsjodsen Gokalund.
Vid provtagning vister och Gster om planomréidet har féroreningar inom
taktomradet pavisats. Planforslagets exploatering bedoms ha minimal
alternativt ingen paverkan pa grundvattenférekomstens kvalitet.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar, via det allminnyttiga bolaget Torsnet, f6r omradets
vatten och avlopp enligt Lagen om Allminna vattentianster 1LAV). Det finns
vatten-, och avloppsledningar i planomradet. Avloppsvattnet leds till
Bergkvara reningsverk som dr dimensionerat f6r 7500 pe (personekvivalent)
och har ett fléde pa 3 300 kubikmeter per dygn. For reningsverket har antalet
anslutna, baserat pa antalet abonnenter, uppskattats till 5900 pe.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagit fram i samband med detaljplanen
Dagvattenutredning tillhorande Gokalundskrysset, VOS, 2023-02-21 rev. 23-05-29.
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
avlopp men saknar idag ett dagvattensystem. Enligt utredningen ingar
planomradet ¢j 1 batnadsomradet f6r ndgot markavattningsforetag eller ar pa
annat sitt beroende av den torrliggning som sker i omgivande marker.

Marken inom planomradet faller 4t nordést. Langs med vistra grinsen ligger
marken pa cirka +10 meter 6ver havet och lings Ostra grinsen pa cirka +0,1
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meter 6ver havet. Det féorekommer inga instingda omraden och inget vatten
som har sin uppkomst utanfoér planomradet avleds mot planomradet.

Planomradet ingar i delavrinningsomradet M v s Kalmarsunds kustvatten. Den
absoluta merparten av den nederbérd som faller inom planomradet bildar
grundvatten. Enligt kinnedom férekommer 1 nuldget inga diken eller
drineringsledningar som avvattnar planomradet. Avrinnande yt- och
grundvatten rinner 6sterut mot Ragnabo Démme och Kalmarsund. Avrinnande
vatten kommer endast att ledas mot befintligt markavattningsforetag under
kortare tid och for enstaka regntillfallen vilket ej bedéms paverka
forutsittningarna att bedriva odling eller for att bibehalla tillstandsgivna
drineringsnivier.

Da inget utlopp av dagvattnet finns maste allt dagvatten infiltreras. Detta galler
aven for mer frekventa regn. Dagvattenavrinningens storlek bestims fraimst av
nederbordens intensitet, varaktighet, avdunstning, markytans beskaffenhet
samt avrinningsomradets storlek, form och lutning. Dagvatten omfattar
generellt saval effektiv bortledning, sa att risken for 6versvimningar
minimeras, som utjamning av flédet for att minimera risken for héga fléden
nedstroms och grundvattenbildning for att bibehalla vattenbalans samt rening
av dagvattnet.

Till planomradet och angrinsande fastigheter finns inget dagvattenledningsnit
anlagt. Generellt giller att anslutande bebyggelse inom Gokalund/Bergkvara
hanterar dagvatten via infiltration/perkolation det vill sidga lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD). Dagvattenutredningen bedomer att
det generellt rader goda forutsittningar for infiltration och lokalt
omhindertagande av dagvatten inom planomradet. Beriknade fléden och
utjamningsvolymer dr generaliserade och for att dom ska bli tillimpbara tas
hinsyn till kvittblivning via lokalt omhindertagande av dagvatten — LOD. Vid
ett dagvattensystem som bygger pa kvittblivning av dagvatten inom respektive
tomt kan beriknade utjimningsvolymer minskas. Att implementera LOD
inom planomrédet dr enligt dagvattenutredningen viktigt. F6r 6ka robusthet i
systemet foreslas dven en utjimning av 180 m’, d4 limpligtvis inom allmin
plats. Utrdknad volym har kapacitet att halla samtligt vatten om omradets
dagvatten leds hit utan utjimning.

Enligt utférd dagvattenutredning (VOS, 2023) bedéms belastningen 1 nuliget
pa respektive recipient fran planomradet liten trots att akermarken bidrar till
visst naringslickage.
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Aktuell information tyder pa att grundvattennivaerna generellt inom omradet
ligger minst tva meter under markytan, men eventuellt nagot hogre inom
lagpunkten i sydost.

Avfall

Kretslopp sydost ansvarar for avfallshanteringen. Narmaste
atervinningsstation finns cirka 1,5 kilometer sydést om planomradet.
Nirmaste dtervinningscentral dterfinns 1 Torsas, cirka 6,5 kilometer frin
Bergkvara.

Exploateringen ska folja Kretslopp Sydosts rekommendationer om
transportvigar for renhallningsfordon. Miljérum och uppstillningsplatser f6r
avfallskarl eller dylikt f6r bostadens behov ryms inom begreppet
bostadsanvandning. Detaljplanen ska sakerstilla markens limplighet genom att
uppstallningsplatser for avfallskirl eller dylikt f6r bostadens behov ryms inom
begreppet bostadsanvindning.

Elnitsansvarig
E.ON ir elnitsansvarig.

Ovriga Ledningar
Omradet gransar till Telias fibernit 1 Torsas.

Brandposter
Nirmaste brandpost finns inom planomradet lokaliserad lings Ostlig
fastighetsgrins for Lovsangaren 1.

Brandposter ska placeras enligt de rekommendationer som ges i VAV P83 och
P76. Med hinsyn till vattenkvalité samt drift och underhéllsmojligheter kan
avstandet mellan brandposter utredas och om limpligt till viss del glesas ut.
Maximalt 150 meter mellan brandpost och byggnad ar normen och kriver
ingen vidatre utredning. VAV kriver fléden pd minst 600 1/min nir det giller
bostadsbebyggelse som underskrider fyra viningar.

RADDNINGSTJANST SYDOST

For atkomst till bebyggelse krivs framkomlighet och méjlighet till
uppstillningsplatser. Riddningsvig anordnas om befintligt gatunit inte ger
tillrickligt atkomlighet for riddningsinsats eller f6r utrymning med
stegutrustning. Material och slang ska inte behéva transporteras mer dn 50
meter till byggnaders entréer. Riddningstjinstens vidare krav kontrolleras i
bygglovskedet.
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NATUR

Majoriteten av planomradet utgors av jordbruksmark vilket bedoms ha lite
naturvirde. I de norra delarna grinsar planomradet till ett skogsparti med ek
och bok som bedéms ha héga naturvirden. Skogspartiet avgrinsas till viss del
av en stenmur mot planomradet. Marken 1 skogspartiet dr stenig och triden ar
medelgrova. Ar 1960 var omradet tridbeklitt enligt Lantmiteriets ortofoto.
Viss flerskiktning som utgdrs av féryngring av bok férekommer. Det finns
trdd av varierande dlder och enstaka kvarstiende stubbar efter huggning.
Omradet ligger i slint och gransar dven till viss del till tomtmark 1 vister.

I de 6stra delarna grinsar planomradet till ett smalt skogsparti med yngre trid
som ligger mellan tva brukade marker, med bland annat en del asp och enstaka
lite grévre ek. Har finns ocksa en sinka med friskare mark som domineras av

asp.

Den invasiva arten jitteloka finns rapporterad fran planomradet den 24
september 2011. Jatteloka omfattas av EU-férordning nr 1143/2014 om
forebyggande och hantering av introduktion och spridning av invasiva
frimmande arter. Efter utfort platsbesok bedéms jittelokan vara bekimpad.

Kartan visar ungefarlig placering av bestandet jatteloka.

Generella biotopskyddet
Biotoper som dr generellt skyddade 1 hela landet som aterfinns inom eller i
angrinsning till planomradet dr allé och stenmurar i jordbruksmark.

Vid utford naturvirdesinventering Naturvirdesinventering pa forstudieniva samt
Jfaltinventering av biotopskydd av Bergkvara 2:14 och Livsangaren 1 m.fl., Torsds
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kommun, Kalmar Lan, WSP 2023-03-23 sa identifierades fyra biotopskyddade
objekt. Objekten dr numrerade och bestir av stenmur, allé, odlingsrése och
langstrickt odlingsrése. Objekt 4 (odlingsrose), objekt 3 (Iingstrick
odlingsrose) ligger utanfér planomradet. Objekt 1 (allé), 2 (stenmur) ligger i
planomradesgrinsens norra del, se utdrag ur utredningen sida 27.

Det finns inget hinder mot att anta en detaljplan som beror ett
biotopskyddsomride men det krivs dispens fran biotopskyddsbestimmelserna
for att genomfora planen. Det dr dven viktigt att det gors en redovisning av
vilka kompensationsatgirder som kan goras for att kompensera for de virden
som gar férlorade nir biotopskyddsomradet paverkas. Dispens fran
biotopskyddet prévas enligt miljébalken.

Teckenforklaring

F 1 Inventeringsomride === QOdlingsrise
——  Stenmur B Odlingsrése

Allé
Ortofotot ar utdrag ur Naturvérdesinventering av Bergkvara 2:14 och Lévsangaren 1 m.fl.,

Torsas kommun, Kalmar I&dn, WSP, 2023-03-23 och visar placering av biotopskyddade
objekt.

orsdas kommun, Allfareatan 26, Box 503, 385 25 Torsas
> S > >
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Naturvirdsarter

Enligt naturvirdesinventeringen av WSP (2023) utférdes en sokning av
naturvardarter i artportalen for rapporteringsperioden 20002022 ir utférd
med en 100 meters radie kring planomradet. Naturvardarterna krika, gulsparv.
entita och stare har rapporterats, dock utanfér planomradet. Oftast dr de
rapporterade som forbiflygande eller med locklate.

b

Murgronan kan anvindas som signalart enligt Skogsstyrelsens definition.
Murgrénan vixer in i ena kanten av planomradet fran intilliggande tradgard
och har inte ansetts ha nagot signalvirde i just detta fall.

Landskapstyp

Enligt Naturvirdsverkets karttjanst med mojlighet till naturtypskarteringar,
NMD2018 basskikt sa bestar planomradet av till storsta del ”akermark”,
direfter ”adellovskog” (utanfor akermark) och till viss del av ”6vrig mark med
Oppen vegetation”. Inom planomradet finns dven “exploaterad mark” och
“exploaterad mark med byggnad” utpekat.

Omgivningarna i viaster och soder bestar av smahus som ligger lings med
vigarna. I norr angrinsar planomradet till privata tomter och ett skogsomrade
dir karaktiren upplevs som lummig. Trots sitt relativt centrumndra ldge har
planomradet en lantlig karaktir dir det 1 Gster aterfinns ett typiskt
odlingslandskap bestiende av akrar, dngar, stenmurar och 16vskog.

Markens ytbeskaffenhet
Ytbeskaffenheten inom planomradet bestar av bebyggda ytor samt storre ytor
med gris och trad.

Fastigheten Lévsangaren 4 definieras idag av bebyggelse och tillhérande
asfalterade och/eller grusbelagda ytor. For fastigheterna Lovsangaren 1 och
Bergkvara 2:14 sa definieras markytan av storre grisytor och dkermark med
skog som kldr fastighetsgrinserna i syd, 6st och nort.

Skyddsvirda och sirskilt skyddsvirda trid

Utférd naturvirdesinventering av WSP (2023) identifierade fyra skyddsvirda
trid. Samtliga trad dr ekar med en omkrets mellan 250—290 centimeter vilket
ger dem en skyddsvird status. Tridd 2, 3 och 4 ligger utanfoér planomradet.
Trid 1 ligger i fastighetsgrans, se utdrag ur utredning sida 29.
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Teckenforklaring

1 Inventeringsomride @  Trad

Ortofotot ar utdrag ur Naturvdrdesinventering av Bergkvara 2:14 och Lévsangaren 1 m.fl.,
Torsas kommun, Kalmar I&dn, WSP, 2023-03-23 och visar placering av skyddsvarda trad.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet ingar och angrinsar till Littorinavallen. De geotekniska
forutsittningarna varierar inom omradet. Enligt SGU:s jordartskarta 1:25 000—
1:100 000 bestar planomridet av svallsediment grus och sandig morin, se karta
sida 30. Planomréidet Gstra grins dr beldgen pa cirka +6,2 méh.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info(@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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Bilden visar utdrag ur Bergkvara Gékalundskrysset, Férstudie, 2022-09-30 utford av AWER
teknik. Underlaget ar SGU:s jordartskarta 1:25 000—-1: 100 000 (SGU, 2022). Planomradet
bestar av svallsediment, grus i orange och sandig moran i blatt.

For planomradet ar ett PM for geoteknik utfort Bergkvara Gikalundskrysset,
Forstudie, AWER teknik, 2022-09-30. Forstudien redogor for
markforhallanden, markradonforhillanden, stabilitetsforhallanden,
sattningsforhallande och rekommendation/vidare arbete. Syftet ar att
undersoka befintlig geologi samt ta fram underlag for vidare arbete.

Markforhallanden

Berggrunden ir enligt underlaget sandsten inom undersékningsomradet. Till
storsta del bestar planomradet av ett jorddjup pa 10-20 meter, direfter 3—5
meter pa fastigheten Lovsangaren 4 samt till viss del pa fastigheten Bergkvara
2:14. Ett jorddjup pa 5-10 aterfinns pa fastigheten Bergkvara 2:14 nordvistra
horn.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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ilden visar utdrag ur Bergkvara Gékalundskrysset, Férstudie, 2022-09-30 utférd av AWER
teknik. Underlaget ar SGU:s jorddjupskarta (SGU, 2022). Grén farg visar 3—5 meter, rod 5—
10 och 6vrig farg 10—20 meter.

Vidare bedéms det ej finnas registrerade vattenbrunnar beligna inom eller i
anslutning till planomradet. Enligt dagvattenutredningen (VOS, 2023)
patriffas grundvatten mellan 2 — 6 meter under markytan lings med vistra
gransen.

Markradonforballanden

Baserat pa SGU:s karta f6r genomslipplighet bedémer férstudien utférd av
AWER teknik (2022) att planomradet generellt innehar hég genomslapplighet
tor eventuella radongaser. Svallsediment och sandig morin anses som
jordarter med hog permeabilitet.

Stabilitetsforhallanden
Det bedoms ¢j finnas risk for spontana skred eller ras for dagens
terringforhallanden enligt forstudie for geoteknik.

Sttningsforballanden

I forstudien gillande geoteknik utférd av AWER beskrivs att jordarter som
sand, grus och morin ir generellt goda sattningsegenskaper dir utvecklande
sittningar som foljd av 2-vanings bebyggelse bedoms som mindre,
momentana och ej tidsberoende. Vid lastokning genom exempelvis h6jning av
markniva eller fler vaningar kan ytterligare sittningar utvecklas.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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Sammantattning

Marken inom planomradet bedoms ha goda grundliggningsegenskaper, ir ¢j
sattningsbendgen och har god permeabilitet. Grundvattennivan berdknas ligga
pa 2—6 meter. Marken édr hogrisk f6r radon. Infér projektering gors en vidare
geotekniks undersékning. For exakta undersdkningar och metoder se
Bergkvara Goklundskrysset, Forstudie, PM Geoteknik, AWER teknik, 2022-09-30 -
Bilaga 1.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga kinda markfororeningar inom omradet. Vid en historisk
inventering med stoéd av EBH-kartan samt historiska fotografier och skrifter
finns det inget som tyder pa att det forekommer férorenad mark. Det finns ¢j
heller dokumenterat verksamheter som kan féranleda misstanke om foérorenad
mark.

Radon
En 6versiktlig markradonriskkarta togs fram for hela Torsas kommun 1992.
De f6r omradet uppmitta vardena visar pa hogriskomrade for radon.

Det rekommenderas att vidare undersdkningar for att klassificera omradets
riskklass ska utféras enligt forstudien PM geoteknik (AWER teknik, 2022).
Radon stiller sirskilda krav pa byggnaders utformning.

For att sakerstilla att byggnader dr limpliga som bostider krivs att dessa
utfors radonskyddade. Bebyggelse dir personer vistas mer dn tillfalligt ska
utforas radonsakert om inte nya detaljerade mitningar visar annat resultat.
Vidare bedémning och utformning hanteras i bygglovskedet.

Klimatanpassning
En av Linsstyrelsen framtagna analys Framtidsklimat i Kalmar lin (SMHI, 2015)
pekar pa foljande klimatférindringar som dr relevanta for Torsds kommun:

o Arsmedeltemperaturens ékar dir storst uppvirmning sker vintertid
e Vegetationsperiodernas lings 6kar

e Fler virmeboljor

e Behov for uppvirmning minskar och behov fér nedkylning 6kar

e Foérindrade nederbordsmonster

Skyfallskartering
De intensiva regnen férvintas bli allt vanligare, med kraftigare och mer
langvariga skyfall. I dagvattenutredningen utférd av VOS (2023) har man
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konstaterat att planomradet ej bedéms innehalla nagra betydande lagpunkter.
Ytavrinning sker fran omradets nordvistra grins, genom planomridet och
vidare mot dess nordéstra punkt. Direfter vidare till havet.

Buller

For bostiader giller férordningen (SFS 2015:16 tom 2017:359) om trafikbuller
vid bostadsbyggande. I férordningen finns bestimmelser om riktvirden
gillande buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spartrafik och vigar.
Trafikbullerférordningen ska tillimpas vid planldggning, drenden om bygglov
(for ombyggnationer eller icke planlagd mark), och drenden om
forhandsbesked i bedomningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet
tor minniskors hilsa dr uppfyllt enligt 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Dygnsekvivalent A-vagd Maximal A-vagd ljudniva,
ljudniv3, Lpaeqzan [dBA] Lparmax [dBA]

Ljudniv3 vid en bostadsbyggnads fasad som &0
inte bar dverskridas
65
- Dock om bostaden <35 m?
Ljudnivi som inte bir dverskridas vid en 50 70?
uteplats, om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden
Hégsta ljudniva vid fasad pd en ljuddampad 55 70 (kl. 22-06)
sida

1) Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vénda mot ljudddmpad sida.

2) Kan dverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Tabellen visar utdrag ur Bullerutredning Bergkvara 2:14, 2024-10-30 utford av Efterklang.

Enligt bullerutredning Bullerutredning Bergkvara 2:14 utférd av Efterklang 2024-
10-30 klara samtliga av de planerade bostadshusen grundbullerriktvirdet LAeq
60 dB(A) enligt férordning 2015:16 med tilligg 2017, bade for ar 2024 och for
ar 2040. Vilket innebir att bostider kan placeras fritt inom omradet. Stora
delar av detaljplanen uppfyller krav f6r uteplats, enbart omradet nirmst E22
innehaller ¢j riktvirden.

Utav befintlig bebyggelse befinner sig endast verksamheten inom
planomradet. Det finns inga riktvirden for trafikbuller mot fasad gillande
verksamheter.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info(@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA
Berdkningshajd over mark 1,5 m
Varde avser hogsta niva per vaningsplan

75¢
70< <=75
65< <=70
60< <= 65
55< <= 60
50< <= 55
<= 50

MAXIMAL LIUDNIVA

Lmax i dBA

Berdkningshojd Gver mark 1,5 m
Varde avser hijgsta niva per vaningsplan

90<

85< <= 90

80< <= 85

75< <= 80

70< <=75

65< <=70
<= 65

Ekvivalent och Maximal ljudniva 2024. Bullerutredning Bergkvara 2:14, 2024-10-30 utford
av Efterklang.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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Trafik

Under tidigare rubrik Planforhdllanden och tidigare stallningstagande redogdrs for
Trafikverkets bedémning av ADT under avsnitt E22 fiirbi Bergkvara.
Utredningen Bullerutredning Bergkvara 2:14, 2024-10-30 utférd av Efterklang
redogor vidare for ADT, nulige och 2040 om E22 lige férblir densamma.

3.1  NULAGE

TABELL 1 -BERAKNAT TRAFIKFLODE FOR VAGAR | NAROMRADET NULAGE, AVRUNDADE

NUMRERING, SE FIGUR 2 ADT Tung trafik[%] Skyltad hastighet[km/h] Hastighet
Lastbil [km/h]

1,527 1500 7 50 50
2,504 2300 9 80 80
3, E22, NORR 4500 16 90 80
4,E225YD 4800 12 90 80
OVRIGA CENTRALA GATOR 300** 5 40 40

*Fran trafikverkets trafikflodeskarta

**Uppskattade av Efterklang

3.2 EFTER EXPLOATERING, 2040

TABELL 2 -BERAKNAT TRAFIKFLODE FOR VAGAR | NAROMRADET AR 2040, AVRUNDADE

NUMRERING Apt Tung trafik[%] Skyltad hastighet[km/h] Hastighet
Lastbil [km/h]

1,527 1700 7 50 50

2,504 2600 9 80 &0

3, E22, NORR 5100 16 90 20

4, E22 SYD 5400 12 90 80

OVRIGA CENTRALA GATOR 300%* 5 40 40

*Fran trafikverkets trafikilodeskarta

**Uppskattade av Efterklang

FIGUR 2 - PUNKTER FOR TRAFIK | OMRADET, VAG E22 GAR NORT-SYDLIG RIKTNING

Utdrag ut Bullerutredning Bergkvara 2:14, 2024-10-30 utférd av Efterklang.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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Risk farligt gods pa E22

Vig B22 ligger i anslutning till planomradet och ér klassad som en farlig
godsled. Fastigheten Lovsangaren 4 med anvindningen verksamhet for
partthandel befinner sig cirka en meter fran E22, och fastigheten Bergkvara
2:14 dir anvindningen bostider foreslas, befinner sig pa cirka 40 meters
avstand fran vagen. Enligt Rigzlinjer for riskhdnsyn i sambdallsplanering (2007) ar
rekommendationen f6r minsta avstand 30 meter respektive 70 meter. For att

bedéma paverkan har en riskanalys utforts for planfoérslaget Riskanalys
Bergkvara 2:14 m.fl., Torsas kommun, Brand och Riskanalys, 2024-10-15.

Syftet med utford riskanalys (2024) dr att klargora riskbilden med avseende for
personsikerhet pa berorda fastigheter i narhet av rekommenderad farligt
godsled. Milet dr att kvantitativt utvirdera riskbilden mot rekommenderade
riskkriterier samt vid behov foéresla eventuella riskreducerande atgirder.
Riskanalysen omfattar endast del av vig E22 1 nirhet till aktuell exploatering. I
analysen hanteras endast oférutsedda hindelser som kan leda till att imnen
som medfor fara f6r mianniskors liv och hilsa (tredje man). Ingen hinsyn tas
till amnenas paverkan pa egendom, miljo eller arbetsmiljo. Analysen utgors av
riskidentifiering, frekvensberakning, konsekvensberikning, riskuppskattning
samt riskvirdering. Om nédvindigt anges dven atgirder.

Riskanalysen visar att acceptanskriterie enligt RIKTSAM uppfylls for aktuellt
planomride. Individrisken utomhus understiger 10 per 4r vid planerad
bostadsetablering vilket innebir att etablering enligt planférslaget kan ske utan
riskreducerande dtgirder. Vidare visar riskanalysen att acceptanskriterie dven
uppfylls f6r befintlig verksamhet (Z; - partihandel) pa fastigheten Lévsangaren
4. Diarmed bedéms inga hinder foreligga att utoka byggritten pa denna
fastighet forutsatt oférandrad verksamhetstyp och att tillbyggnad sker i
riktning bort fran vigen.

Utford kinslighetsanalys, dir andelen farligt godstransporter har 6kats med
50 % visar att risknivan fortfarande 4r acceptabel f6r aktuell exploatering.

I framtiden planeras det for en ny strickning av E22 som kommer att flytta
transporter av farligt gods utanfér samhallet. Nér denna utbyggnad av E22
fardigstills i framtiden kommer saledes samhallets krav pa riskhdnsyn vid
bebyggelse med hinsyn till transport av farligt gods att uppfyllas.

RATTIGHETER
Inom planomradet finns en ledningsritt 0834-678.1 £6r vatten och avlopp till
férman for Torsas kommun.
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Lings Lovsangarevigens anslutning mot Storgatan finns teleanldggningar fran
Skanova. Dessa ir ej 1 bruk och tas bort av Skanova om de skulle uppdagas vid
exempelvis schakt.
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Planforslag
UTGANGSPUNKTER OCH PLANFORSLAG

Oversiktplan

I linje med gillande och framtida &versiktsplan har detaljplanen vigt de
enskilda och allmianna intressena. Man har undersokt de arkeologiska
forutsittningarna samt titta pa risker fran E22 genom en genomford riskanalys
(2024). Planforslaget visar i mojligaste man hinsyn till befintlig vegetation 1 de
intilliggande naturomradena genom prickmark och tillhérande
egenskapsbestimmelser i plankartan dir trid och stenmurar bevaras.
Omradets forhallandevis luftiga exploatering visar hinsyn mot natur- och
kulturmilj6. Allmén plats tillsammans med markreservat f6r gang och cykel
skapar tillginglighet till befintliga naturomraden, en méjlighet som tidigare var
begrinsad da marken nyttjades for jordbruk.

Struktur och utformning

Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse omgirdat av utpekad
kulturmilj6, dels som enskilda fastigheter, dels som ett storre omrade. Utpekad
kulturmiljé priglas av vigdragningar och den miljé som har vixt fram lings
med dem. Det dr en miljé som bestar av tridgardar med hus placerade 1 mitten
av tomten, materialval sa som tripanel samt tegeltak och fargval i réda och
ljusa kul6rer. Planomradet upplevs ligga bakom beskriven milj6 och ej ar
direkt synligt frin Storgatan eller Kungsvigen/E22.

Egenskapsbestimmelser dir skala och volym regleras via placering,
utformning, h6jd pa byggnadsverk och takvinkel méjliggor en god anpassning
dir viktiga delar frin beskriven kulturmiljé har plockats ut. For att kunna
mojliggora en flexibilitet kan val av bostadstyp varieras inom planomradet.
Oavsett val syftar planférslaget med tillhérande bestimmelser méjliggora god
anknytning till kulturmiljon f6r samtliga typer.

Planférslaget strivar efter en god 16sning gillande trafik dir det idag finns
befintliga fastigheter som har in- och utfart mot den befintliga
Lovsangarevigen. Denna vig sikerstills via allmin plats. For att allménheten
ska kunna nyttja natur i norr och 6ster om planomridet har ett markreservat/
x-omrade f6r gang och cykel medgetts. Yta f6r gang och cykel gar mellan
allmin platsmark f6r GATA och allmin platsmark NATUR inom
planomradet. Markreservatet kan dven nyttjas av mindre skétselfordon som
underhaller f6rdréjningsyta som bildas inom anvindningen.
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BERGKVARA

lllustrationsplan som visar en méjlig byggnation inom omradet.

Illustrationsplan

Mlustrationsplanen illustrera moéjligheten till parhus med tillhérande mindre
tridgard till varje enskild bostad. Varje enhet har 2—4 ligenheter vilket innebir
20—-40 bostider i ett till tva plan. Parkering mojliggors vid varje bostad eller pa
gemensamma ytor. Illustrationen visar en hogsta exploateringsgrad pa 20%
inom egenskapsomradet.

Gatan forliggs i vaster dir vandzon for tyngre fordon samt avfallsbilar
medges. Pa sa vis bibehaller befintliga fastigheter befintliga in- och utfarter.
Tillkommande markreservat f6r ging och cykel ger tillgang till allmén plats
och sikrar en koppling dir emellan. Fordrojning av dagvattnet i omradets
naturliga ligpunkt sker i grénomradet i nordvistra hérnet. Ovriga vigar inom
kvartersmark som ansluter till bebyggelsen hanteras vidare i bygglovskedet och
anpassas efter behov.

Illustrationen redovisar en av manga maijligheter till bebyggelse. Planforslaget
medger for en flexibilitet i val av bostadstyp dir mindre flerbostadshus,
radhus, kedjehus och villabebyggelse kan uppforas, dock alltid till samma
exploateringsgrad av 20% inom egenskapsomradet.

Torsis kommun, Allfargatan 26, Box 503, 385 25 Torsds
Hemsida: www.torsas.se, e-post: info@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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PLANBESTAMMELSER

Syfte med planbestimmelserna

Detaljplanen mojligeor £f6r en flexibel bostadsbebyggelse dir olika typer av
bostadstyper kan uppfylla krav pa kulturmiljé samt andra forutsittningar
redogjorda for i planbeskrivningen. Detaljplanen skapar en flexibilitet dar ett
attraktivt boende kan medges for olika skeden i livet och blandas inom
omradet. Vidare medger planbestimmelserna en god dagvattenhantering dir
allmin platsmark och markreservat tillginglige6r intilliggande naturomraden.

Konsekvenser

BEBYGGELSE OCH STRUKTUR

Gallande detaljplaner upphavs i den del som omfattar planomradet.
Planomradets huvudsakliga tillaitna markanvindning kommer utgbras av
bostadsindamal (B) vilket 4r forenligt med Torsds gillande Gversiktsplan (laga
kraft, 2011) samt forslag till framtida 6versiktsplan 2040. Friyta for
gronomrade sikerstills via bestimmelser om utnyttjandegrad 1 forhallande till
anvindning men dven genom begrinsning av hardgérande dir minst 50% av
fastighetarean ska var genomslipplig (b2). Killare bedoms ej lampligt enligt
utford dagvattenutredning (VOS, 2023) och regleras med (b1).

Prickmark innebar att mark ej far forses med byggnad. Denna typ av mark har
placerats 1 norra delen for skydd av befintligt tridbestand men dven for enskilt
trid i Oster. Prickmark giller dven pa u-omrade (U1) for allminnyttiga
underjordiska ledningar. Pa fastigheten for verksamhet hanteras prickmarken
likt gillande plan i vister mot E22. Prickmark ldggs till i 6vrig fastighetsgrans
for att sakerstilla att ingen bebyggelse hamnar nidrmare dn ett avstand pa 4
meter.

Anvindningen partihandel (£1) medges for att mota dagens befintliga
verksamhet inom planomradet. Denna typ av anvindning sikerstaller att den
kan kombineras med bostider. Stérningar gillande buller, lukt, ljus eller annan
storning far ej férekomma inom anvindningen vilket gor den limplig i
kombination med bostidder. Partihandel mé6jliggér bland annat £6r
verksamheter i form av handel med varor som gors i omradet samt minde
forsiljning av dessa varor eller annan jamforbar verksamhet. Partihandel
reglerar dven att befintlig och framtida verksamheter inte ér storande, inte
innebdr handel med skrymmande varor eller enbart medfér begransad
omgivningspaverkan. Komplement till befintlig verksamhet ingar i
anvindningen. I framtiden har verksamheten dven méjlighet att utvecklas och
medges en byggnadsarea upp till 40% av anvindningsomradet (€2).
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Verksamheten regleras med samma hoéjd likt anvaindningen f6r bostader dir
skalan anpassas till befintlig miljo (h1).

For att skapa en bra trafiklosning foreslds vigdragning (GATA) for att
sikerstalla befintliga fastigheters in- och utfarter. Gatan sikerstiller en god
16sning f6r en tillkommande flexibel bebyggelse dir olika bebyggelsealternativ
kan rymmas. X-omride (X1) medger anslutning mellan allmin platsmark
(GATA) och (NATUR). I omridet for natur anlidggs en dagvattenlosning
som moijliggdr en fordrojningsyta pa 180 m® (fordrojning1). Gatan hojdsitts
for att klara befintliga in-och utfarter samt for att skapa forutsittningar f6r god
dagvattenhantering dir omridet foljer den natutliga marken (+0,0).
Intentionen ar att planomradets naturliga topografi ska bibehallas, da
foreligger inga risker att omradet 6versvimmas eller att det inte kan avvattnas
kring bebyggelse.

KULTURMILJO

Stora delar av riksintresse for kulturmiljé utpekas som malmbebyggelse lings
med vigen. Befintlig vig och befintliga bostider bedéms ej paverkas av
planforslaget da planomradet upplevs ligga bakom befintlig kulturmiljé.
Ambitionen ir att skapa en naturlig anslutning till den befintliga miljon.
Kulturmiljon beskrivs vidare i kommunens kulturmiljoprogram. Tillkommen
bebyggelse ska passa in 1 skala, placering eller pa annat sitt som visar hinsyn.
Exmpelvis genom anpassning till strukturer i landskapet. En planenlig
anpassning i skala och rumslighet till omradets kulturmiljévirden innebir att
detaljplanen reglerar anvindningen bostider gillande héjd, takvinkel,
utnyttjandegrad, placering och utformning. En planenlig anpassning till skala
och rumslighet till omradets kulturmiljévirden innebir att detaljplanen inom
anvindningen bostider tilliter byggnadsyta till 20% av fastigheten
egenskapsomridena (€1), med en nockhojd pa 8,5 meter (h1) och minsta
takvinkel p4 24,0 grader (01). Forslaget mojliggor ett urval av fasadmaterial
och takmaterial som stimmer 6verens med kringliggande bebyggelse och
utpekad kulturmiljé. Bestimmelserna inom egenskapsomradet méjliggor
endast trifasad i ljusa kulorer eller r6d slamfirg (f1) med tillhorande tegeltak
eller betongpannor i rott, alternativt plattak i rott eller svart (f2).

Egenskapsbestimmelser gillande placering férhaller sig till den struktur som
finns i angiven kulturmiljé. Bestimmelse (p1) reglerar att huvudbyggnad far
placeras 1 fastighetsgrins eller minst 4 meter fran fastighetsgrins i syftet att
skapa luftighet mellan volymerna. Egenskapsbestimmelse for
komplementbyggnad gillande nockhéjd 3,0 meter (h2) har syftet att skapa
komplementbyggnader ligre in huvudbyggnader, likt den bebyggelse som
omnimns i beskrivningar om kulturmiljon. Komplementbyggnader far
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sammanbyggas 1 fastighetsgrins eller placeras med ett avstind av minst 2
meter (P2).

Syftet med ovanstiende egenskapsbestimmelser dr att skapa bra
forutsittningar for anpassning av kulturmiljon gillande byggnadsvolymer och
dess forhallande till varandra. Tillkommande bebyggelse pa fastigheten
Bergkvara 2:14 och Lovsangaren 1 ligger bakom befintlig bebyggelse lings
E22 och Storgatan. Befintliga fastigheter ér stora och rika pa vegetation. Att
mojliggora for tva vaningar bedoms ej paverka kulturmiljon sett fran vigen.
Det som eventuellt kommer skymta mellan hus och vegetation fran vigen
bed6ms inte stora den upplevda helheten av kulturmiljon och malmbebyggelse
lings vigen. Exploateringsgraden for befintlig bebyggelse (€2) foljer tidigare
gillande plan for att bevara delar av den utpekade kulturmiljon lings med
vigen. Bebyggelse anpassar sig vidare till sina omgivningar dir naturliga objekt
och grinsdragningar i landskapet likt allé och stenmurar bevaras.

Befintlig verksamhet (£1) regleras dven den med utformningsbestimmelser.
Da byggnaden idr en befintligt tegel- och betongbygenad tillimpas
bestimmelse om tak (f2). Gillande bestimmelse som ror fasad anpassas den
da krav pa trifasad skulle innebira en planstridighet.
Utformningsbestimmelsen stiller dirmed endast krav pa ljusa firger eller
material samt rod slamfirg (f3).

Bestimmelsen gillande minsta fastighetsstorlek (d1) medger for tomtstorlekar
p4 minst 1000 m* och uppit och foljer befintligt bebyggelsestruktur.

FRILUFTSLIV, NARREKREATION OCH FRIYTOR

Planomradet har inga konstaterade naturvirden som paverkas av forslaget.
Planforslaget paverkar inte heller i storre utstrickning natur och rekreation i
angrinsning eller i niromradet.

Biotopskyddade objekt och skyddsvirda trid har sikerstillts i plankartan med
hjalp av prickmark i norr. En grins pa 6,5 meter ifrin fastighetsgrins
siakerstaller rétternas utbredning inom planomradet (dvs. 15x stamdiametern).
Utpekade skyddsvirda trid utanfér planomradesgrinsen ér dven de skyddade.
Marklov (@1) krivs vid fillande av trid dven om det ir sjukt eller utgor en risk.
Ytan kring allé och enskilda trid och dess rotter far ej hardgoras (b3). Den
biotopskyddade stenmuren i nort ska bevaras (n1). Syftet med
bestimmelserna dr att bevara naturliga kvalitéer inom planomradet och i
angriansning. Utpekats avlangt stenrdse 1 6ster (WSP, 2023) ligger ej inom
planomridet och bedéms inte paverkas av planférslaget. Det skyddas
dessutom till stor del av den prickmark tillhérande skyddsvird ek.
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Anvindningen (NATUR) med egenskapsbestimmelsen (fordrojning1)
medger ett naturligt inslag dir kommunen har ridighet. Utpekat omrade for
natur ligger i anslutning till befintliga lummiga och vackra miljéer. I och med

x-omride (X1) tillgingliggors dessa befintliga miljoer for exempelvis rekreation
och lek.

HANDEL OCH SERVICE

Ett storre antal boende innebar ett storre underlag for service i Gokalund och
1 kommunen. Méjlighet till expansion av befintlig verksamhet kan méjliggéra
fler arbetstillfallen.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget mojligeor att 20 till 40-tal bostider kan medges i en till tva
vaningar. Nya bostider skapar forutsittningar for fler boenden i omradet och
kommunen vilket ger battre underlag till service.

Att skapa arbetstillfallen i samhillet bedoms som positivt. Befintlig
verksamheten pa Lovsangare 4 medges fortsatt da den ej innehar stor
omgivningspaverkan. Verksamheten medges utokad byggritt for att fortsatt
kunna utvecklas. Omgivningspaverkan bedéms da fortsatt som liten rérande
trafik och buller, samt lukt och luft.

Vid planens genomférande mojliggors ett flexibelt boende som kan anpassas
till en yngre eller dldre generation. Det finns goda méjligheter att dven
attrahera barnfamiljer. Omradet ligger i nirhet av skola samt frskola och
upplevs som tryggt. Forutsittningar for trafiken i framtiden bedéms som god
da E22 flyttas och Kungsvagen kan bli mer orienterad mot liga hastigheter dir
gang- och cykel kan prioriteras i vignitet. Goda kollektiva forutsattningar
skapar god tillginglighet ute pa landsbygden, bade for vardagspendlare och f6r
dem som gor enstaka turer. De intilliggande skogsomridena skapar méjlighet
till rekreation for dldre som sa val lek for yngre. Oavsett skede i livet finns det
mojlighet att skapa bra bostider. Det finns vidare goda forutsittningar att
mota krav pd tillginglighet. Omradet dr naturligt avgrinsat med ursprung ur
odlingslandskapets stenmurar och tridridaer. Hir finns det moijlighet att skapa
ett sambhille i samhillet dér tryggheten ér stor. Hir finns narhet till allt, men
framfor allt nirhet till en naturlig och historisk miljé mitt i odlingslandskapet
som praglar det vardagliga livet.

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar
till att sikerstilla alla barns minskliga rattigheter. Lagen innebir att fOr varje
beslut som far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser f6r barn ska en



" Torsas
T | kommun
/

\\-.,_7 = Bygg- och miljsforvaltningen

bedémning av vad som ir barns bista gbras. Kommunen gér bedémningen att
barnens bista tagits till vara i ett naturnira omrade dir anvindningen bostader
gors mojlig med tillgang till friyta for lek och rekreation. Nirheten till skola
och forskola dir trygga fardvigar till storsta del finns bedéms som positivt for
barn. Detaljplanen skapar forutsittningar for sikerstalld friyta och trafiksdkert
fardsitt med god sikt genom bostadsomradet. Vidare barnkonsekvensanalys
bedoms inte nédvandig.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Angransande plan i vaster med syftet ombyggnation av E22 laga kraft 2002-
07-25 kvarstar med tillhorande utfartsforbud mot E22 fran fastigheten
Lovsangaren 4.

Nytillkomna bostider samt expansion av befintlig verksamhet innebar en
mindre 6kning av biltrafiken i omradet. Den trafikokning som detaljplanen ger
upphov till f6rvintas inte 6ka trafikbullernivierna nimnvirt.

Befintlig verksamhet inom planomradet trafikeras av tung trafik 1 liten
utstrickning. Detta bedoms ej 6ka nimnvirt i och med utokad byggritt.
Trafikbullernivder beddms som ringa i och med planen genomférande.

Parkering kommer att ske pd samlad gemensam yta/ytor eller vid varje enskild
bostad. Personalparkering for verksamheten kommer ske pa egen fastighet.
Parkering i férhallande till planerad bebyggelse bedéms vidare i bygglovskedet.

Genom x-omride (X1) mellan (GATA) och (NATUR) sikerstiller
planforslaget den allméinna tillgangen till angrinsande skog och mark.
Planbestimmelserna tillater ett flexibelt val av interna vigar pa kvartersmark
mellan den bebyggelsen som ska utformas. Detta granskas vid slutgiltigt

bygglov.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet f6r kommunala vatten- och
avloppsanliggningar. Dagvattenhanteringen kommer att hanteras lokalt inom
planomridet genom infiltration i marken som dels sidkerstills genom
egenskapsbestimmelsen (b2) dir minst 50% av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Oppen dagvattenhantering inklusive férdréjningsyta med
kapacitet pa 180 m’ foreslas (fordrdjning1) for att skapa extra robusthet i
systemet. Detta innebdr att dagvattnets vig till recipienten f6rdrojs. Da
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omvandlas, fastliggs och renas vattnet fran féroreningar och niringsimnen till
exempel fosfor via retention och kvive genom denitrifikation.

Befintliga VA-ledningar 1 fastighetens vistra del skyddas genom markreservat
for allminnyttiga underjordiska ledningar (U1) och bedoms ej paverkas av
genomforandet av planen. Ledningarna sikerstills dven vidare via servitut eller
ledningsritt (se sida 58).

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanen
Dagvattenutredning tillborande Gikalundskrysset (N OS, 2023).

Markanvindning

Dagvattenavrinningens storlek bestims frimst av nederbordens intensitet,
varaktighet, avdunstning, markytans beskaffenhet samt avrinningsomradets
storlek, form och lutning. Generellt galler att nir naturomraden bebyggs
riskerar den naturliga vattenomsittningen férandras. Vegetationen och de
betydelsefulla ytliga marklagren tas bort och ersitts av tickande, vattentita
konstruktioner som byggnader, vigar och parkeringsplatser.

Markanvindningen inom planomradet utgors 1 nuldget av en verksamhetslokal
samt dkermark med tillh6érande vigytor. Efter exploatering forutsitts fortsatt
en betydande andel av planomradet utgéras av tomtmark i enlighet med
framtagna skisser. Andelen genomslipplig yta har ansatts till 50 %. Resterande
del antas utgoras av 25 % takytor och 25 % asfalt.

Beréiknande fliden

Floden har beriknats for nuldget enligt Svenskt Vatten P110.
Dimensionerande rinntid har berdknats till 25 min innan exploatering och 20
min efter exploatering. Berdkningar visar att utan flédesférdrojande atgirder
riskerar flodet ut frin planomradet 6ka fran 56 1/s till citka 173 1/s for ett regn
med 10 ars dterkomsttid. Flodesberdkningarna ska studeras utifrin att
berdkningarna baseras pa schablonvirden och avrinnande vatten frin
planomradet avleds i nuldget diffust ut frin omradet mot nedstroms liggande
jordbruksmark. Avrinnande vatten fran planomradet i nuldget dr inget som
kan noteras pa plats ens vid mycket kraftig och lingvarig nederbérd.
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Tabell 3 Beriknade 6den frin planomeddet fire och efter exploatering.
| Aterkomstud [ag] |1 [ 2 10 20

Flade, fore 26 33 50 70

exploateirng [1/s]

Flode, efter 51 102 173 217

exploatering [1/s]

Tabellen visar beraknade fldden innan och efter exploatering (VOS, 2023-02-21 rev 23-05-
26).

Utiéimning och infiltration

Generellt sett rader goda forutsittningar for infiltration inom planomradet.
For att bibehalla vattenbalansen och rena dagvatten krivs atgirder avseende
infiltration och utjdimning. Vidare foreslas ingen dagvattenanslutning i
planomradet varfor kvittblivning endast dr mojlig via infiltration. En
fordrojningsyta med en kapacitet pa 180 m’ foreslds i omradets lagpunkt.
Fordréjningen har maoijlighet att ta emot omradets dagvatten, med hjilp av
LOD vilket 6kar chansen for infiltration dar risken for att vatten fortsitter
nedstroms minskar. Egenskapsbestimmelsen (b2) medger for att minst 50%
av fastighetsarean ska vara genomslapplig vilket i sin tur sikerstiller gronytor
och f6rdréjning.

Tabell 4 Beriiknad infiltrations- och ntjimningsvolym.
[m7]
Infiltrationsvolym, 20 mm nederbord 180

Tabellen visar beraknad infiltration- och utjamningsvolym (VOS, 2023-02-21 rev 23-05-26).

Skyfallsanalys

Skyfall i denna kontext innebar nir anlagt ledningsnit och/eller
dagvattenanliggningar ej kan utjimna eller avleda Gverskottsvatten. Vatten
maste da kunna avledas kontrollerat ytledes och tillfalligt ansamlas inom
omraden som inte skadar byggnader eller samhallsviktiga funktioner.
Moijligheten att ta hand om dagvatten vid 6versvimning inom eller utanfor
planomradet ska inte forsdmras.

I simulering antas marken vara helt mattad och ingen hénsyn tas till jordlager,
foreslagna utjamningsanordningar, ledningar, kulvertar eller vegetation.
Analysen visar saledes pa ett extremt scenario. Analysen indikerar vart
oversvimning skulle kunna ske och vilka strukturer som ir kritiska att bevara
eller vart atgiarder krivs utifran dagens topografi. Det dr dock viktigt att
papeka att analysen giller f6r befintliga topografiska férhéllanden. Vid
projektering bor detta visas hinsyns.
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Overgripande giller att planomridet ligger hégt inom
huvudavrinningsomradet och marken lutar ihdllande ut mot i huvudsak
angriansande skog- och akermark. Marktypen kan generellt hantera periodvisa
oversvimningar vid skyfall utan betydande paverkan. Pa sa vis utgor
planomradet inget uppenbart riskomrade for 6versvimning. Med en
klimatfaktor pa 1,25 vid berakning av 100-arsregn bedoms omradet ¢j
paverkas i storre utstrickning. Det foreligger mycket goda forutsittningar att
hantera kraftig nederbord. Det finns inget behov att i detaljplanen peka ut
riskreduceraden atgirder avseende 6versvimning (VOS, 2023).
Fordrojningsmagasin ar lokaliserad 1 planomradets lagpunkt for att vattnet ska
kunna folja planomradets ursprungliga topografi.

Faroreningsbelastning

Berikningar har gjorts for féroreningshalt och féroreningsmingd fore och
efter exploatering, utan beaktande av rening. Enligt dagvattenutredningen
giller f6r den planerade exploateringen ett dagvatten med férhéallandevis liga
tororeningshalter. Givet att dagvattnet till allra storsta del avses hanteras via
infiltration sa tillkommer ocksa en mycket god rening och fastliggning av
fororeningar i mark. Exploateringen féranleder inget ytterligare behov
avseende rening.

De tva féroreningar som idag overskrider riktvirdena; fosfor och zink,
bed6ms minska efter exploateringen. Fran planomradet leds varken nagot
dagvatten orenat ut till recipienten i nuldget eller efter foreslagen exploatering.
Allt infiltreras via en betydande omittad zon dir en mycket god rening kan
forvintas av de flesta féroreningar.

Analysen har gjorts utan beaktande av rening (infiltration och fastliggning i
mark) for att pavisa skillnaden i dagvattnets beskaffenhet fére och efter
exploatering fran ett fiktivt dagvattenutlopp. Samtligt vatten infiltreras.
Slutsatsen ar att dagvattnets beskaffenhet till allra storsta del ér att betrakta
som ett dagvatten med laga féroreningshalter, oaktat den rening som sedan
ocksa sker 1 mark.

Befintlig verksamhet inom planomradet med anvindningen partihandel
innebir en begrinsning 1 omgivningspaverkan av férorening. Verksamheten 1
planomridet bedéms inte medfora niagon risk vid regn eller skyfall vad giller
spridning av farliga dmnen.

Faorordnad dagvattenbantering
Enligt dagvattenutredningen finns det generellt goda forutsittningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten och infiltration inom planomradet. Infiltration
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av dagvatten bor nyttjas i sd hg grad som moijligt for att bibehalla
vattenbalansen, sikerstilla rening av dagvatten samt minska paverkan pa
mottagande recipient. Dagvatten inom omradet leds till laigpunkt 1 omradets
nordéstra del dir en infiltrationsanliggning pa 180 m’anordnas. Detta medfor
att minst 20 mm nederb6rd kommer att kunna fordréjas och infiltreras ater
inom planomrédet. Infiltrationsanliggningen kan utgoras av en Oppnare
enklare yta likt en damm med en permeabel botten, alternativ fyller man igen
med makadam.

Infiltration pa egen fastighet rekommenderas som komplement och kan
exempelvis ske via en stenkista.

Avfall

Detaljplanen beaktar Kretslopp Sydosts rekommendationer om transportvagar
for renhallningsfordon. Miljérum och uppstillningsplatser for avfallskarl eller
dylikt f6r bostadens behov ryms inom begreppet bostadsanvindning.

El och tele

Det finns elledningar som stricker sig genom planomradet tillhérande E.ON.
Elledningar beligna pa kvartersmark som inte skyddas i detaljplanen kommer
att flyttas.

Det finns ett utbyggt telenit tillhérande Skanova som stricker sig in i
planomradet. Ledningarna ir ej 1 bruk.

Brandposter
Befintlig brandposts placering méter kraven gillande ett avstand av 150 meter
gentemot tillkommande bebyggelse och kriver dirmed ej vidare utredning.

RADDNINGSTJANST SYDOST

Anvindningsomradet (GATA) i planforslaget bedoms kunna méta kraven
fran riddningstjansten. Detta sakerstills i en projektering. Ovriga gator som
bildas inom planomradet kommer dven de sdkerstillas i en kommande
projektering dér bland annat riddningstjinstens krav dr en viktig del av gatans
utformning.

NATUR

Allé och stenmur i norr skyddas i planen genom egenskapsbestimmelser (a1,
b3, n1) och prickmark. Skyddsvirda ekar utanfor planomrade har dven
garanterats ostort rotsystem 15x stamdiametern genom
egenskapsbestimmelserna. Enskilda ekar som ej uppnar omkrets for att vara
skyddsvirda star inom prickad mark i planomradets norra del.
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Stam pa enskild skyddsvird ek i omradets 6stra del exkluderas fran
planomridet. Dess paverkansomrade genom rotsystem skyddas med hjilp av
egenskapsbestimmelser (@1, b3) och prickmark. Utpekat stenrose (rose 3 i
naturvirdesinventeringen, (WSP, 2023)) ligger utanfér planomradet.
Prickmarken for den enskilda eken skyddar till stora delar dven marken kring
stenrose 3.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Moijlig tillkommen bebyggelse och gata efterstrivar att forhalla sig till befintliga
marknivéder. Plushojder (+0,0) angivna i plankarta sikerstaller in-och utfarter
samt limplig niva for lagpunkt (med ursprung ur befintlig markhojd) 1 syfte att
skapa god dagvattenhantering. Vidare geotekniska utredningar kommer
genomforas infér byggnation dir 6vriga hdjdsittningar och markforbittringar
kommer utredas vidare. Undersokningar gillande radon kommer utféras i
samband med byggnation.

HALSA OCH SAKERHET

Radon

Byggnader dir manniskor vistas mer an tillfalligtvis skall uppféras med en
radonskyddad grundkonstruktion. Detta sikerstills i bygglovskedet.

Buller

Gallande buller har en utredning tagits fram Bullerutredning Bergkvara 2:14
(Efterklang, 2022-09-28) Till underlag har ATRIO arkitekter plockat fram tva
mojliga strukturplaner och utféranden som ligger till bedémning f6r
utredningen.

I omridet finns en huvudvig (E22/Kungsvigen), tva mindre (504 i vist och
527 1 6st) och nirliggande lokalgator. Dessa ir de vigar som paverkar
omradets bullersituation f6r ekvivalent och maximal ljudniva.

Sammanfattningsvis klarar samtliga av de planerade bostadshusen
grundbullerriktvirdet LAeq 60 dB(A) enligt f6rordning 2015:16 med
andringsférordning 2017, bade f6r ar 2022 och f6r ar 2040. Vilket innebir att
bostader kan placeras fritt inom omradet. Stora delar av detaljplanen uppfyller
krav for uteplats.

Befintlig bebyggelse inom planomradet som ber6r anvindningen partihandel
(21) har inga krav gillande riktvirden vid fasad.
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Risk farligt gods pa E22

Riskanalysen visar att acceptanskriterie enligt RIKTSAM uppfylls for aktuellt
planomrade. Individrisken utomhus understiger 10 per 4r vid planerad
bostadsetablering vilket innebir att etablering enligt planférslaget kan ske utan
riskreducerande atgarder. Vidare visar riskanalysen att acceptanskriterie dven
uppfylls for befintlig verksamhet (Z; - partihandel) pa fastigheten Lovsangaren
4. Diarmed bedéms inga hinder foreligga att utoka byggritten pa denna
fastighet.

Klimatanpassning

Planférslaget har via dagvattenutredning sakerstillt dagvattenhanteringen 1
omridet. Genom fordrojningsyta (fordréjning1) kan en volym pa 180 m’
vid 20 mm regn omhindertas. For att skapa robusthet 1 systemet foreslas detta
vidare kombineras med LOD pa enskild fastighet. Vid tekniska 16sningar likt
magasin kan ansamlat vatten anvindas till bevattning vid virmebolja.

Genom sin férhallandevis laga exploateringsgrad mojliggdr planforslaget
gronyta dir vegetation och trid kan vixa och verka skuggande for framtida
bebyggelse vid virmebolja. Befintlig skog 1 niromradet kommer dven den till
viss del ha positiv paverkan.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planen bidrar till en effektiv markanvindning dir befintlig infrastruktur nyttjas
och dir den befintliga bebyggelsen utvecklas pa ett naturligt satt. Bebyggelsen
skapar underlag f6r kollektivtrafik och 6vrig offentlig service i ett centrumnira
lige. Minsta takvinkel pa 24 grader skapar goda foérutsittningar for solceller.

Jordbruksmark

Planférslaget innebir att jordbruksmark omvandlas till tomtmark med
tillhorande infrastruktur. Jordbruksmarken har en viktig funktion som
odlingsmark, betesmark och som spridningsarealer, men dven som ett
kulturhistoriskt och karaktirsskapande inslag.

Kommunen gbr beddmningen att 3 kap. 4§ MB inte utgor ett faktiskt hinder
da de nu gillande detaljplanerna f6r omradet (S015 & S001) redan har
bestimts till annan anvindning dn jordbruk.

Vidare lokaliseringsutredning bedéms dirmed ej beh6vas utforas da antagande
av gillande detaljplaner avsags anvinda marken for annat andamal dn
jordbruk. Att marken direfter har fortsatt att arrenderas ut for odling paverkar
inte denna bedémning. Den rittsligt faststillda anvindningen i en lagakraft-
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vunnen detaljplan dr dirmed 6verordnad hur marken har anvints historiskt
och hur den anvinds vid en viss tidpunkt.

Den mark i planomradet som brukats for jordbruket ar tydligt avskild fran
kringliggande jordbruksmark. Kommunen bedémer dirmed att
jordbruksmarken utanfor planomridet kommer fortsatt kunna brukas som
den tidigare gjort.

Utpekad jordbruksmark i forhallande till vrig jordbruksmark.

Landskapsbild

Fran Storgatan och Kungsvigen sett dr planomradet ej utmirkande 1
landskapsbilden. Planomradet bildar en bakgrund till befintlig milj6 lings
gatan och utgérs till storsta del en gron rida. Landskapsbilden ar ligmild men
vittnar om ett kulturlandskap dir odling skedde pd mindre arealer dn idag.

Vid angoring fran Storgatan sett dr landskapsbilden otydlig, i vister utgor
bilden en storre tom yta for parkering som gentemot befintlig bebyggelse i 6st
bildar en stark kontrast mellan det som r tydligt och otydligt. I bakgrunden
ligger Lovsangarevigen, en ganska oansenlig vig med tillhérande buskage och
trid. For de befintliga tridgardarna lings Kungsvigen bildar planomradet en
luftighet i 6st dir dess rymd kan upplevas som en forlingning av den egna
tridgarden.

Vid slutet av Lévsangarevigen utgors landskapsbilden av en vl avgrinsad
rymd. Triridderna som omgirdar bestar av uppvuxen skog. Innan skord kan
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omradet upplevas som ogenomtringligt, det dr svart att utldsa naturliga objekt
likt ekar, allé eller stenmurar. Dessa objekt skulle skapa ett mervirde om de
kunde lyftas fram och nyttjas 1 syfte av rekreation och lek. Landskapsbilden
skulle bli mer nyanserad och skapa mervirde for allminheten vid
genomforandet av planen da omkringliggande skogspartier tillgingligedrs via
allmin platsmark och x-omrade.

Vid en ligre bebyggelse bedoms inte virdet av landskapsbilden paverkas. En
ligre bebyggelse kan ha en positiv paverkan i samhillet dir landskapet kan
tillgédngliggoras och generera nya landskapsbilder férankrade i naturvirden och
ovriga odlingsvirden. Den nagot oklara landskapsbilden i s6der fran Storgatan
har méjlighet att bli tydligare 1 sitt uttryck men flyter dven thop med det
befintliga bostadsbestind som finns. Kulturmiljén limnas till stor del
opaverkad da volymerna ar liga och hamnar bakom befintlig utpekad
kulturmilj6. Tillkommande bebyggelse kompletterar befintliga strukturer och
byggnader som bildar en landskapsbild av sin tid.
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Miljokvalitetsnormer

BULLER
Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska
medfora skadliga effekter pa manniskors hilsa.

I de storsta kommunerna med mer 4n 100 000 invanare omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvigar, flygplatser
och tillstindspliktiga hamnar. Aven sm4 och medelstora kommuner omfattas
av bullernormen i de omraden som stors av buller

e frin storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon/Ar.
e storre jarnvagar med 6ver 30 000 tdg/ar samt
e storre civila flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ar.

Torsas kommun saknar omraden som omfattas av miljokvalitetsnormen fér
buller.

LUFT

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter 1
tatorter. Riktvirden finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, bensen samt
PM10 (partiklar 1 utomhusluft). Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljon. Utomhusluften i Torsdas kommun dr av god
kvalité. Planens genomférande medfor en mindre 6kning av trafiken,
persontransporter som sa vil tyngre trafik till verksamheten. Detta bedoms
som ringa vilket 1 sin tur ger en férsumbar forsimrad effekt pa
utomhusmiljon.

VATTEN

Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att skapa en si god kvalitet pa vart
vatten att ekosystemen fungerar pa ett livskraftigt sitt och ekosystemtjansterna
bibehalls.

Avrinningsomrade

Planomradet ingar i delavrinningsomradet Rinner mot M v s Kalmarsunds
kustvatten. Den absoluta merparten av den nederbérd som faller inom
planomradet bildar grundvatten. Enligt kinnedom férekommer inga diken
eller drineringsledningar som avvattnar planomradet. Avrinnande yt- och
grundvatten avrinner 6sterut mot Ragnabo Dimme och Kalmarsund (VOS,
2023).

Nedstroms planomradet férekommer tva markavattningsforetag och ett
invallningsforetag: Ragnabo dikningsforetag av ar 1955 samt Ragnabo dikningsforetag
av ar 1941 och Ragnabo invallningsforetag av ar 1941. Planomradet ingar dock ¢j 1
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batnadsomradet f6r nagot markavattningsforetag eller dr pa annat sitt
beroende av den torrliggning som sker, enligt dagvattenutredningen.

Aktuella milj6kvalitetsnormer f6r vatten

I nuldget ir belastningen pa respektive recipient fran planomradet liten.
Alkermarken bidrar till visst niringslickage. Planomradet paverkar tre
recipienter:

- Dalskirsviken (§j6) NW625144-151742

e Fjklassad avseende ekologisk eller kemisk status. Ar dock troligtvis
paverkad av ndringsimnen sett till avvattnat omrade.

- Kalmarkustens sandstensformation (Grundvatten) SE628995-153160

¢ Grundvattenfoérekomsten har klassats som grundvatten med
otillfredsstillande kemisk och kvantitativ status p.g.a. kloridhalter 6ver
riktvirdet 1 Blekinge lin. Kloridhalterna kopplas till 6veruttag vid
kustnira brunnsligen.

- M v s Kalmarkustens kustvatten (Hav) SE562050-160820

e Uppnar ¢j god kemisk status, fraimst paverkad av kvicksilver och
PBDE.

e Bedoms som mattlig ekologisk status, frimst pd grund av 6vergédning.

Omradets dagvattenhantering

Till planomradet och angrinsande fastigheter finns inget dagvattenledningsnit
anlagt. Generellt giller att anslutande bebyggelse inom Gokalund/Bergkvara
hanterar dagvatten genom infiltration/petkolation, dvs lokalt
omhindertagande av dagvatten — LOD.

Generellt rader goda férutsittningar for infiltration och lokalt
omhindertagande av dagvatten inom planomradet. Beriknade fléden och
utjamningsvolymer dr generaliserade och for att dom ska bli tillimpbara tas
hinsyn till kvittblivning via LOD. Avrinnande vatten fran planomradet i
nuldget dr inget som kan noteras pa plats ens vid mycket kraftig och lingvarig
nederbord. Foreslagen exploatering bedoms ej bidra negativt till att
miljokvalitetsnormerna ej kan uppfyllas (VOS, 2023).

Bed6émning miljokvalitetsnormerna f6r vatten

Kommunens bedémning ar att planférslaget inte orsakar nagon forsimring av
miljokvalitetsnormerna da ett lokalt omhidndertagande av dagvattnet sker
genom naturlig infiltration.
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Undersokning om betydande miljépaverkan

En undersokning om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts enligt miljobedomningsférordningen (2017:966). Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte fa betydande miljépaverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4 kap. 34§ plan- och bygglagen
(PBL) erfordras inte.
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Administrativa fragor

GENOMFORANDETID

Planforslagets genomfoérandetid ar 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
Den valda genomférandetiden ger skilig tid f6r utbyggnad av omradet. Om
utbyggnad inte har skett inom denna tid dr det moijligt att kunna omprova
omradets innehall. Markigaren/exploatren ansvarar fOr att utbyggnaden sker
enligt plan.

EXPLOATERINGSAVTAL
Exploateringsavtal upprittas ej.

MARKOVERLATELSEAVTAL
Denna rubrik sammanfattar huvudpunkterna 1 markanvisningsavtalet och
fungerar som grund for detaljplanens framtagning och genomférande.

Exploateringsomridet
Omradet omfattar en avgrinsad del av fastigheten Bergkvara 2:14, dgd av
Torsis kommun. Arean ir cirka 12 630 m>.

Tidplan

Exploatoren ska paborja bygglovsansokan senast 24 manader efter
markoverlatelsen. Tilltrade sker efter att detaljplanen fatt laga kraft och
kopeskillingen betalats.

Markoverlatelse

Kommunen 6verlater del av Bergkvara 2:14 till exploatéren for angiven
kostnad i avtalet. Kommunen ansvarar for ansokan om fastighetsbildning,
exploatoren bekostar denna.

Utover Exploateringsomradet upplater exploatoren ett sarskilt omrade,
markerat som x; i plankartan, for foljande dndamal:

e Allmin gang- och cykeltrafik: For att sikra tillgang till sikra och
tillgdngliga gang- och cykelvigar genom och i anslutning till
bostadsomradet.

e Underhall av dagvattenanliggning: Omradet gors tillgingligt f6r
underhillsfordon och andra nédvindiga atgirder fOr att sikerstilla
fungerande dagvattenhantering.
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Exploatoren ska bekosta och utfora alla arbeten som krivs for att omradet x,
uppfyller de tekniska kraven. Omradet ska utformas sa att det kan hanteras av
fordon som anvinds vid underhall.

Byggnation och gestaltning

Exploatoren ska uppfora bostider och gemensamma ytor. All byggnation ska
utforas enligt kommunens riktlinjer och pa ett fackmannamissigt satt.
Exploatoren ansvarar dven for gator och dagvattenanliggningar enligt
detaljplanen.

Kommunens ataganden
Kommunen bekostar 50 % av kostnaderna f6r gatumark och
dagvattenanliggning enligt detaljplanen.

Skyddsatgirder och miljo

Exploatoren ska minimera storningar och skydda nirliggande parkmark under
byggfasen. Dagvattenhantering ska ske i enlighet med gillande normer, och
eventuella miljostorande utsldpp ska férhindras.

Ledningar

Exploatoren ansvarar f6r anpassning och anslutning av VA-ledningar samt f6r
flyttning av befintliga ledningar inom omradet. Kostnader regleras enligt
kommunens gillande VA-taxa.

Kvalitet och tidsramar

Alla material och arbeten ska uppfylla svenska normer och lagkrav. Om
projektet inte fardigstills inom fem ar efter avtalad byggstart har kommunen
ritt att dterkdpa marken till ursprunglig képeskilling,

Avtalets giltighet

Avtalet trader 1 kraft efter godkdnnande av kommunfullmiktige och ar
bindande for parterna. Overlatelse av avtalet kriver skriftligt medgivande frin
kommunen.

MARKAGOFORHALLANDEN OCH HUVUDMANNASKAP
Fastigheterna Bergkvara 2:14, Lovsangaren 1 och 6 ir kommunigda.
Lovsangaren 4 innehaller lokaler f6r verksamhet och dr privatigd.

Kommunen dr huvudman f6r den allminna platsmarken och de
kommunaltekniska anldggningar som skall anordnas. Exploatoren ir ansvarig
for utbyggandet och skétsel av dagvattenanliggning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For nirvarande upplats marken inom Bergkvara 2:14 och Lovsangaren 1 f6r
jordbruksindamal genom ett arrendeavtal till f6rman for fastigheten
Gummebo Lantbruk. Arrendeavtalet kommer att sidgas upp infor
exploateringen av omradet.

Kommunen kommer att silja marken till Torsas Bostads AB genom en
direktanvisning. Bostadsbolaget betalar f6r marken enligt kommunfullmaiktiges
taxa samt star fOr fastighetsbildningskostnaderna. Avtal om markéverlatelse
kommer att tecknas som reglerar villkor och férdelning av kostnader for
exploateringen, se rubriken Markdverlitelseavtal, sida 55.

Kommunen avser att silja ett mindre markomrade i anslutning till
fastigheterna Viggen 1 och Lévsangaren 5. Fastighetsigarna betalar enligt
kommunfullmiktiges taxa och star for forrattningskostnaderna. Ett avtal om
markoverlitelse kommer att tecknas mellan kommun och fastighetsagare.

Kommunen har sedan tidigare 6verlatit ett mindre markomrade mellan
fastigheterna Lovsangaren 4 och 5 till Lovsangaren 4. Markéverlatelsen har
inte reglerats genom en lantmiteriforrittning. I samband med detaljplanens
genomforande kommer en fastighetsreglering att ske.

Torsis kommun dr huvudman for allman plats och ansvarig att bygga ut den
nya gatan och dagvattenanliggningen. Torsas Bostads AB betalar 50 % av
allmin plats.

Ett avtal mellan kommunen och Trafikverket kommer att tecknas dar
utformningen av anslutningen till Storgatan regleras.

Dir nédvindigt kommer fastighetsbildning ansékas av kommunen och
finansieras av fastighetsidgaren. Detta beror fastigheterna:

e Viggen 1: Del av fastighet Bergkvara 2:14 tillfaller fastigheten.

e Lovsiangaren 5: Del av fastighet Bergkvara 2:14 tillfaller fastigheten.
e Lovsingaren 4: del av fastighet Bergkvara 2:14 tillfaller fastigheten.
e [ovsangaren 1: Fastigheten upphor och tillfaller Bergkvara 2:14.

e Lovsiangaren 6: Mindre del av fastighet tillfaller Bergkvara 2:14.

RATTIGHETER
Inom planomradet finns en ledningsritt 0834—678.1 for vatten och avlopp till
forman for Torsas kommun.
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Utrymme for befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar som hamnar
inom kvartersmark har sikerstillts och tillgingliggjorts i plankartan genom sa
kallat u-omrade — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. For att
sakra ledningsagarens tillgang till ledningarna krivs servitut eller ledningsritt.
Eventuellt behov f6r servitut eller ledningsritt avseende ledningar eller
tillgidnglighet inom kvartersmark ska studeras vid fastighetsbildning.
Respektive ledningsagare ska bevaka planprocessen samt ansvara for att sakra
sina ledningar med limplig rittighet. Ledningshavaren ansvarar for att ansdka
om och genomféra nddvindiga atgirder hos Lantmateriet.
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