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Inledning
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsen beslutade den 2021-04-27 att syftet med detaljplanen ir att,
med hinsyn till det kringliggande kulturmiljdomrade méjliggora ny titare
villabebyggelse.

PLANOMRADE

Planomradet bestar av en fastighet, Torsds 5:97 som dr ca 11000 kvm samt ca
140 kvm av Torsas 2:42 vilket 4r kommunens fastighet for allmén platsmark.
Omradet dr beldget pa Malmen i Torsas samhille och avgrinsas av
Oxlehallsvigen, Parkgatan och Bjorsebovigen samt angrinsande
bostadsfastigheter. Hela planomradet dgs idag av kommunen.

PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN

Dié omradet inte kan antas vara av betydande intresse for allminheten
genomfors planarbetet med normalt planférfarande.

Vid upprittande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess f6ljas, med
foljande steg;

Samradsskede
Granskningsskede
Antagande

Under samradstiden gavs berérda och intressenter mojlighet att ge synpunkter
pa forslaget. Direfter bearbetades detaljplanen infér ett granskningsskede. Da
gavs en sista mojlighet att yttra sig. Inkomna synpunkter har sammanstallts
och presenterats for bygg- och miljénimnden.

Planhandlingarna bestar av
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- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Planbeskrivning
- Plankarta

Plankartan med planbestimmelser dr detaljplanens viktigaste handling och ar
det dokument av planhandlingarna som ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att beskriva detaljplanens syfte,
forutsittningar samt konsekvenser och genomférande. Planhandlingarna tas
fram med st6d av planbestimmelsekatalogen gillande f6r perioden 2020-10-01
—2021-10-13.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For omradet giller ’Stadsplan f6r Torsas sambhille, Torsas kommun”, som vann
laga kraft 1966-09-30. Marken ir idag planlagd for kretsloppscentrum och
folkparksindamal.

Enligt gillande 6versiktsplan dr planomradet en del av befintligt samhalle.

Omradet ar en del av kommunens kulturmiljéprogram “Framtida minnen”
antaget 2019-12-09.

I Torsas kommuns bostadsforsérjningsprogram beskrivs olika scenarier och vilka
konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Programmet konstaterar att det finns
en brist pa ligenheter inom kommunen som gor att dldre har svart att flytta fran
sina smahus vilket begrinsar rorligheten pa bostadsmarknaden. I
atgirdsprogrammet har beslutats att planarbeten f6r nya dldrebostider och ny
tomtmark for styckebygeda smahus ska sittas igang.

I Torsas kommuns hallbarhetsprogam framgar att bostider inom kommunen ska
byggas pa limpliga och attraktiva platser samtidigt som den biologiska
mangfalden bevaras samt att kommunen ska arbeta strategiskt for att minska
utsldppen fran trafiken bl a genom att tillgodose en bra kollektivtrafik.

Det finns inte nagra riksintressen inom omradet
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Forutsattningar (FAKTA)
BEBYGGELSE OCH
KULTURMILJO
Planomradet dr en obebyggd
fastighet i omgiven av édldre
bostadsbebyggelse.

Enligt det av kommun-
fullmiktige 2019-12-09 §240
antagna kulturmiljéprogrammet
griansar planomradet till
virdekdrnan Torsas —
Malmen”. it ZE E: : e L R
Malmbebyggelsens bostadshus fran sekelskiftet och framat ligger ndgot
indragna fran vigen, med uthus och verkstider inne pa tomterna, omgirdade
med staket, grind och frukttridgard. Aldre och tidstypiska fasadskikt,
takmaterial, snickerier och byggnadsdetaljer haller vanligen hog
hantverksmissig kvalitet. De har ett kulturhistoriskt virde och stor betydelse
for upplevelsen av kulturmiljén. Aldre dérrar och fonster som finns kvar ger
karaktir at husen. Det regionala sirdraget med Torsdspanelen férekommer
dven pa smahusbebyggelsen. Enligt kulturmiljoprogrammet bor kirnomradet 1
huvudsak betraktas som ett kulturhistoriskt sarskilt vardefullt
bebyggelseomride enligt Plan och bygglagen (PBL 8 kap 13 §). Det innebir att
omridet fir forindras, men inte forvanskas.

"Ry

Enligt Riksantikvarieimbetets fornlimningsregister saknas fornlimningar
inom omradet.

NATUR, FRITIDSLIV OCH NARREKREATION

Miljoenheten pa samhillsbyggnadsforvaltningen har besokt omradet. Stora
delar av omradet bestar av ruderatmark. P4 denna ruderatmark vixer bland
annat olika typer av gris, skrappor, renfana och rodklover. Inga rédlistade
arter har rapporterats till artportalen inom omridet dock har den fridlysta
arten ekoxe hittats i niromradet. Oster om ruderatmarken finns en
skogsdunge. I tradskiktet inom denna skogsdunge vixer i huvudsak bjork, med
inslag av enstaka ekar och tallar. Triden som finns pad platsen bedéms inte vara
skyddsvirda, varken avseende alder, storlek eller haligheter. Flera av triden har
en vacker pavixt av murgrona. Buskskiktet bestar i huvudsak av snar
bestaende av yngre trad, framforallt bjork, ek och 16nn, samt bjornbirssnar. 1
omradets vistra grins finns en stenmur.

Torsas kommun, Kalmarvigen 4, Box 503, 385 25 Torsis

Hemsida: www.torsas.se, e-post: samhallsbygginfo(@torsas.se, telefon: 0486-331 00
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Inga generellt beslutade biotopskyddsomriden férekommer pa platsen.
Miljéenhetens bedomning ar att platsen inte hyser nagra hégre naturvirden.

Omgivningarna bestar av smahus och har, trots sitt relativt centrumnira lige,
en lantlig karaktar. Cirka 50 meter fran fastigheten slutar bebyggelsen och
ersitts av ett typiskt smalindskt landskap bestiende av dkrar, dngar, stenmurar
och l16vskog. I niromradet finns ocksa elljussparet och ”Bjorsebo-rundan”
som ansluter till natur- rekreations- och idrottsomradet ”Odet”.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER
Planomradet ir beldget inne i ett villaomrade och ang6rs via cirka 200 meter
lokalgata till vig 513.

Trafikverkets mitningar pa vag 513 visar pa 1620 trafikrorelser per dygn.
Trafikmatningen genomfordes 2015, matningar som genomfoérts under Covid
anses inte representativa.

Det dr en knapp kilometer till Torsas torg. Harifran gar bussar till savil Torsas,
Soderdkra som Kalmar och Karlskrona. Cykelvigar finns inom titorten samt
till Bergkvara.

HANDEL OCH SERVICE

Torsis samhille 4r kommunens huvudort. Planomradet ér beldget ca en
kilometer frin samhillets centrum - med matbutiker, kladaffirer, apotek och
bank mm finns. Dir finns dven t ex vardcentral, forskola samt grundskola.

I Kalmar och Karlskrona finns ett stérre utbud av kommersiell, offentlig och
social service.

TEKNISK FORSORJNING

Kommunen ansvarar, via det allmédnnyttiga bolaget Torsnet, f6r omradets
vatten- och avlopp enligt Lagen om Allminna vattentjanster (LAV). Det finns
vatten-, och avloppsledningar i planomradet.. Avloppsvattnet leds till
Bergkvara reningsverk som dr dimensionerat fér 7500 pe (personekvivalent).
For reningsverket har antalet anslutna, baserat pa antalet abonnenter,
uppskattats till 599 pe. ansvarar f6r kommunalt vatten och avlopp.
Dagvattenledningar finns i niromradet. Dagvattnets recipient ar Torsdasin och
direfter Ostersjon.

Kraftringen ar elnitsansvarig.
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Omradet gransar till Telias fibernit 1 Torsds. Det pagar en utbyggna av
stamnit for fiber pa landsbygden av Torsnets fibernat.

Kretslopp sydost samt FTT ansvarar f6r renhallning, sophimtning och
atervinning i Torsas kommun.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden av morin. Generellt kan sigas att
jordarten morin innebir en medelh6g genomslipplighet.

Berggrunden bestar till stérsta delen av omradet av granit, granodiorit, syenitoid,
kvartsmonzodiorit och metamorfa ekvivalenter. Omradets vistra del bestir av
Gabbro, dioritoid, diabas, ultrabasisk bergart, anortosit och metamorfa
ekvivalenter.

Omradets markhojd varierar mellan 24 och 28 meter.

HALSA OCH SAKERHET
En 6versiktlig markradonriskkarta togs fram for hela Torsas kommun 1992.
De f6r omradet uppmitta virdena visar pa normalrisk for radon.

Omradet finns inte med 1 nagot register f6r potentiellt férorenad mark. Den
som dger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
férorenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller oligenhet
t6r minniskors halsa eller miljon.

Detaljplanen

UTGANGSPUNKTER

Detaljplanen kan tillita bebyggelse som ar nagot indragen fran kringliggande
vigar och som tilliter uthus inne pa tomterna.

Detaljplanen ska stilla krav pa, for kringliggande bebyggelse typisk skala och
fasadskikt.

Detaljplanen behéver reservera plats f6r allmidnna ledningar inom det idag
kommunaldgda omradet.



‘.\

&

d

Skapad

Torsas

kommun Projektnamn Dnr Sida
Samhiillsbyggnadsférvaltningen I,)Cfil]ip]ﬂl'l 2021/BMN372 7
Forfattare Férvaltning Dokumenttyp
Fredrika Ternelius Sambhallsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Konsekvenser

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Nu gillande detaljplan upphavs i den del som omfattar planomradet. Marken
kommer inte lingre att kunna anvindas for kretsloppscentrum och
folkparksindamal. Konsekvenserna av den nya detaljplanen beskrivs under
rubriken “Konsekvenser”.

Omradet skyddas enligt intentioner fran kommunens kulturmiljéprogram
”Framtida minnen” antaget 2019-12-09.

Detaljplanen innebir att ny tomtmark for styckebygegda smahus tas fram enligt
bostadsférsérjningsprogrammets intentionet.

Det finns inte nagra riksintressen inom omradet

MARK- OCH VATTENANVANDNING
Planomradets tillitna markanvindning kommer att férindras till bostdder samt
gata vilket dr férenligt med Torsis Gversiktsplan 1990 (B, GATA).

Genom att planligga en del av planomradet som gata ersitts hela den nu gillande
detaljplanen. Det dr endast fastigheten Torsas 5:97 som planliggs f6r bostider.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

En planenlig anpassning 1 skala och rumslighet till omradets kulturmiljévirden
innebir att detaljplanen tillater 25% byggnadsarea (€1 25%) med en nockhojd
om 8m(<8.0>), minsta takvinkel om 38 grader <01 38> {6+ huvudbyggnad
samt att byggnation 4,5 meter in pa fastighetens fértomtsmark inte ar tillaten.
Planen tillter friliggande en- och tvabostadshus. Detaljplanen innebir dven en
begrinsning for tillitet fasadmaterial och mojliggor endast trifasad (K1).
Detaljplanen ger inte fullstindiga anvisningar om bebyggelsens utformning.
Detta innebir att detaljfragor avseende byggnaders utformning dven provas i
bygglovskedet.

NATUR, FRITIDSLIV OCH NARREKREATION

Planomradet har inga naturvirden som paverkas av detaljplaneringen.

Ett fynd av ekoxe har gjorts i nirheten. Ekoxen bedéms som livskraftig och ar
inte rédlistad men daremot fridlyst.

Ekoxen lever framfér allt i eller pa dod eller déende ved och ibland ocksa
levande trdd med déda triddelar eller svampar. Ekoxen gynnas av solljus och
virme i gamla, luckiga skogsmiljoer. Planomradet bestar av ruderatmark samt
en mindre skogsdunge med yngre trid. Ekoxen bedéms dérfor inte paverkas
negativt av detaljplanen.
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Nytillkomna bostider kan innebira en mindre 6kning (40 trafikrérelser/dygn)
pa 5-7m breda vigar. Den trafikokning som detaljplanen ger upphov till
forvintas inte 6ka trafikbullernivaerna nimnvirt.

Genom att krava att bostiddernas behov av parkering sker pa kvartersmark
sikerstalls parkeringsbehovet. (N1). Kravet kan innebira en begransning for
tilliten byggnation.

Titt bebodda omraden bidrar till en bittre fungerande kollektivtrafik. I Sverige
bor det i genomsnitt 2,7 personer per smahus. Fullt utbyggt beriknas darfor
bostader for cirka 25 personer per hektar i planomradet. Detaljplanen
forbittrar omradets tithet men uppnar inte den tithet pa 35 personer per
hektar som beho6vs for en optimalt fungerande kollektivtrafik.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ér redan idag anslutet till verksamhetsomradet f6r kommunala
vatten- och avloppsanliggningar. Tillkommande dagvatten for omradet sker
frin regn. Vid ett 20 arsregn med varaktighet 25 min sd kommer ca 1151/s
dagvatten bildas. Planomradet bestar idag till 6vervigande del av naturmark.

Omradets avvattning kommer att fordndras och tas om hand genom;

- infiltration i marken, minst 45% av kvartersmarken ska dven i
fortsittningen vara genomslipplig (D1) samt

- anslutning till det kommunala dagvattensystemet dir dagvatten frin
byggnader samt fran gatan via en dagvattenledning leds till ett lokalt
omhindertagande av vister om Currygatan med ett maximalt fléde om
cirka 40 liter per sekund.

- En 6verdimningsyta kommer att tillskapas i mark planlagd f6r natur s6der
om Oxlehallsvigen. Den exakta utformningen av omradet kommer att
avgoras i en detaljprojektering men med hinsyn tagen till férvintad
nederbord (20-drsregn, 25 min) samt dagvattensystemets kapacitet bor
overddmningsytan vara minst 222 m3 och i genomsnitt 0,5 m djup f6r att
uppna planomradets behov. Vid en detaljprojektering kommer en
tillrickligt lang uppehallstid och en tillridckligt stor sedimentering att
skapas. Eventuella féroreningar och niringsimnen kommer i normalfallet
att avdunsta eller sedimenteras i dammen samt tas upp av vixtlighet.

Detta innebir att dagvattnets vig till recipienten f6rdréjs. Da omvandlas,
fastliggs och renas vattnet fran féroreningar och niringsimnen t ex fosfor via
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fosfor via retention och kvive genom denitrifikation. For att sikerstilla
vattnets vag hojdsatts tomtmarken hogre an de omgivande lokalgatorna.

Ett magasin for ett hundraarsregn ryms inte inom omradet. Vid ett regn storre
an ett 20-drsregn kommer vattnet att ledas till ett Gversvimningsomrade pa
intilliggande grisbevuxna naturytor. Dagvattnet kommer dirfor inte att
oversvimma planomradet eller angransande fastigheter.

Det finns redan elledningar inom planomradet. Elledningar beligna pa
kvartersmark som inte skyddas 1 detaljplanen kommer att flyttas.

Det finns redan utbyggt fibernit i anslutning till planomradet.

Allminna ledningar beligna pa kvartersmark skyddas genom ett markreservat
(U1). Markreservatet skyddar VA-ledningar som 4dgs av det allminnyttiga
bolaget “Torsnet”. Omradets 6vriga ledningar dr inte av allmint intresse och
kommer att fordndras nir exploatering av omradet genomfors.

Detaljplanen foljer Kretslopp sydosts rekommendationer om transportvigar
for renhallningsfordon. Detaljplanen foljer KSRR: rekommendationer om
transportvigar for renhallningsfordon. Miljorum och uppstillningsplatser for
avfallskarl eller dylikt f6r bostadens behov ryms inom begreppet
bostadsanvandning. Detaljplanen sikerstiller markens limplighet genom att
uppstallningsplatser for avfallskirl eller dylikt f6r bostadens behov ryms inom
begreppet bostadsanvindning.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

Detaljplanen innebir att omradets
markhoéjder forindras sa att den
vistliga héjdpunkten férsvinner och
att storre delen av omradet far en svag
lutning séderut.

-,
, ‘
R
St e

HALSA OCH SAKERHET il 8
Bygenader dir minniskor vistas mer ' Markens lutning enligt detaljplan
an tillfalligtvis skall uppféras med en T
radonskyddad grundkonstruktion. Detta hanteras i bygglovskedet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planen bidrar till en effektiv markanvindning. Att fOrtita ett omrade inom
titorten Torsds for bostdder dr en bittre resursférdelning dn att ta i ansprak
jord- och skogsbruksmark utanfor samhillet. Detaljplanen méjliggor
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villabyggnation samtidigt som den biologiska mangfalden inte stors och
planomridet genom sitt centrala lage inte 6kar utslippen fran trafiken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen innebir att Torsds 5:97 kan fastighetsforrittas till flera fastigheter
tor villabebyggelse samt att ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (U1) skapas.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen dr huvudman f6r den allminna platsmarken och de
kommunaltekniska anldggningar som skall anordnas.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr femton ér fran den dag planen vinner laga
kraft.

Den valda genomforandetiden ger skilig tid for utbyggnad av omradet. Om
utbyggnad inte har skett inom denna tid dr det limpligt att kunna ompréva
omradets innehall (Genomférandetid).

Inneborden av begreppet genomférandetid ar att fastighetsidgare inom
planomradet har en garanterad ritt att fa bygga enligt planen under
genomforandetiden. Vigras bygglov, som uppfyller planens villkor f6r
byggnationen, har fastighetsagarna ritt till skadestind. Efter
genomforandetidens utgang bortfaller den garanterade ritten att fa bygga.
Planen giller dock fortfarande tills den upphavs eller ersitts med en ny plan.
Genomférandetiden skall anges till minst fem ar och lingst femton ar.

Miljokvalitetsnormer

BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska
medféra skadliga effekter pa manniskors hilsa.

I de storsta kommunerna med mer 4n 100 000 invanare omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvigar, flygplatser
och tillstindspliktiga hamnar. Aven sma och medelstora kommuner omfattas
av bullernormen i de omraden som stots av buller

*fran storre vigar med Gver 3 miljoner fordon/4r.

sstorre jarnvagar med 6ver 30 000 tig/ar samt

sstorre civila flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ar.

Torsas kommun saknar omraden som omfattas av miljokvalitetsnormen for
buller.
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LUFT

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter 1
tatorter. Riktvirden finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, bensen samt
PM10 (partiklar 1 utomhusluft). Milj6kvalitetsnormerna syftar till att skydda
minniskors halsa och miljon.

Utombhusluften i Torsas kommun ar av god kvalité. Planens genomférande
medf6r inte nagon 6kning av trafiken i en sidan omfattning att utomhusluften
forsimras mirkbart.

VATTEN

Miljokvalitetsnormerna syftar till att sdkerstilla att vattenkvalitén i ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten ir god, da vatten ar
avgorande for manniskors hilsa och milj6.

Avwrinningsomraden

Det aktuella planomradet dr beldget inom huvudavrinningsomrade
Bruatorpsan samt till storsta delen inom delavrinningsomradet "SMHI
delavrinningsomraden (2016): Mynnar i Bruatorpsan™ och till viss del inom ”
SMHI delavrinningsomriden (2016): Ovan Applerumsan”.
Vattendraget i delavrinningsomradet dr Torsdsan samt biflédet
Tjarekulladn.
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Tillkommande dagvatten f6r omradet sker fran regn. Avvattning fran
planomradet sker via infiltrering till recipienterna. Omradet ligger
inom Bruatorpsans avrinningsomrade. De svarta linjerna pa kartan
nedan markerar vattendelare mellan de olika avrinningsomradena.
Den réda ytan motsvarar planomradet. Ett avrinningsomrade ar det
omrade fran vilket vatten drineras uppstroms en viss punkt.
Avrinningsomradet begrinsas av hojdryggar, som delar floédet frin
regn och smaltvatten 4t olika hall. Grinsen for avrinningsomradet
utgors av vattendelaren. De framtagna vattendelargrinserna ar
ungefirliga.

]

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen far inte férsimra avrinningsomradenas status.
Delavrinningsomradet ” Mynnar i Bruatorpsan™ har idag mittlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Delavrinningsomradet ”Ovan
Applerumsan” har idag otillfredstillande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Det dr paverkan fran jordbruk, dimmande atgirder av
Tjarekulladn samt bromerade difenyletrar(PBDE) och kvicksilver som orsakar
statusklassningen.
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For bade PBDE och kvicksilver har mindre stringa krav beslutats da det
bedoms vara tekniskt omojligt att sinka halterna till de nivaer som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror frimst pa paverkan fran langviga
luftburna féroreningar och 1 dagsliget saknas tekniska forutsittningar att
atgirda det. De nuvarande halterna far dock inte 6ka.

Kvicksilvrets ursprung ar langviga atmosfariska utslipp frin tung industri och
forbrinning av stenkol. I Sverige har en stor mingd av det nedfallande
atmosfiriska kvicksilvret under lang tid ackumulerats i skogsmarkens
humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med
paféljande ackumulering i vattenlevande organismer och fisk. Den ekologiska
statusen ar mattlig beroende pa 6vergdédning p.g.a. belastning av
niringsimnen, hoga kvicksilverhalter i fiskbestindet samt morfologiska
forindringar och kontinuitet.

I Kalmarsund paverkas ytvattenférekomsten ”M v s Kalmarsunds kustvatten”
av dagvatten fran planomradet. Idag uppnir ytvattenférekomsten inte god
kemisk status och har en mattlig ekologisk status. Enligt prognosen finns risk
att varken god kemisk eller god ekologisk status uppnas inom utsatt tid. De
bakomliggande orsakerna till statusklassningarna beror pa atmosfiriskt nedfall
samt paverkan fran gamla utslipp som fortfarande paverkar havsbotten.

Fororeningar i dagvatten ar oftast kopplade till niringsrika partiklar som
regnvattnet for med sig fran markytan. Under vinter och var innehaller
dagvattnet ofta mycket h6ga halter av dessa partiklar, varvid dven de hogsta
halterna av féroreningar férekommer dd. De ndringsrika partiklarna bidrar till
évergddning av Ostersjon.

Planomradet ér dven beldget inom grundvattenférekomsten (2017-2021):
Kalmar). Den kvantitativa och kemiska statusen dr idag god och det bedéms
inte vara nagon risk for att statusen ska forsimras. Planomradet befinner sig
inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och det finns
inga kinda markfororeningar inom planomradet. Kommunen bedémer att
grundvattenférekomsten inte kommer att paverkas negativt av planens
genomforande.

Omrradets dagvattenhantering

En exploatering enligt planen medfér att marken delvis kommer att hardgoras
av bebyggelse och asfalterade ytor vilket innebir att dagvatten behover tas om
hand. Under rubriken ”teknisk forsérjning” redovisas den planerade
dagvattenlosningen inklusive den flédemingd en exploatering enligt
detaljplanen beriknas medfora. Det tillkommande dagvattenflédet beriknas
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kunna f6rdr6jas genom infiltration, lokalt omhindertagande samt en
overdimningsyta.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts enligt miljobedémningsférordningen (2017:966). Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte fa betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4kap. 34§ plan- och bygglagen
(PBL) erfordras inte.

Genomforandefragor
Detaljplanens genomférandetid dr femton ér fran den dag planen vinner laga
kraft.

KOSTNADER VID UTBYGGNAD

Den kommunala huvudmannen ér skyldig att stilla i ordning den allmédnna
platsmarken sa att den kan anvindas for avsett dndamal efter hand som
bebyggelsen firdigstalls samt att ansvara for dess drift och skotsel.
Huvudmannen kan i sin tur kan ta ut delar av kostnaderna genom till exempel
exploateringsavtal, gatukostnadsersittning eller vid markférsaljning. Infor
exploatering kan en detaljprojektering kréivas.

Kostnaden bestims i samband med upphandling av en sidan atgird.
VA-anlidggningens utbyggnad bekostas av VA-kollektivet som sedan tar ut
kostnaderna genom anslutningsavgifter enligt Torsnets taxa. Utbyggnad av
elnitet bekostas av ndtinnehavaren som sedan tar ut kostnaderna genom
anslutningsavgifter enigt nitinnehavarens taxa. Elledningar beldgna pa
kvartersmark som inte skyddas genom ledningsritt flyttas pa bekostnad av
exploatoren. Alla kostnader f6rknippade med bildandet av ledningsritter inom
planomradet bekostas av respektive ledningsinnehavare. Forrittningskostnader
regleras enligt lantmateriets avgifter for lantmateriférrittning. Framtagande av
detaljplanen bekostas av kommunstyrelsen som kan ta ut kostnaderna i
samband med forsiljningen av marken. Priset f6r marken och kostnaden for
fastighetsbildning ar en fraga mellan fastighetsidgare och kopare. Torsas
kommun beslutar drligen om en kommunal taxa f6r markforsiljning. Det
existerar inget markanvisningsavtal eller liknande f6r planomradet.
Forrittningskostnader regleras enligt lantmiteriets avgifter f6r
lantmiteriforrittning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Torsis kommun ska vara huvudman fér den allminna plats som ar utlagda i
detaljplanen, betecknade med GATA. Kommunen har dirmed ansvar for
omradets anlidggande, drift och skotsel.
L_’[ _ —L———"" Fastighetsiigaren har efter att planen vunnit laga kraft
I —— —mmrm—em e ) [ mojlighet att exploatera marken for bostadsindamal.
e e N ] st :
/ Bt \ / / P43 bilden redovisas bostadskvarterens tomter med
/ ' N /,/ [ illustrationslinjer, detta dr endast exempel pa hur
R “’f' ' fastighetsigaren kan stycka av tomterna.
- ! i 2 .’. . .. .. . ..
B : i/ Den nytillkomna arean f6r bostadsanviandning ér ca
h: 8.0fibrke; 256138 - P~ . ..
.‘ ; il 11000 kvm. Fastigheter kan efter ansékan hos
: ; b / lantmiteriet bildas genom fastighetsbildning. Det dr
...'4l e g i o Ay . . . o
Ve, 4--’ i / ~—__ fastighetsidgaren som ansvarar for att sidan sker och
e e .1 ..
_ =il i Q‘l / som sedan kan silja dessa. Kostnaden f6r mark och
[ T~ i/ . fastighetsbildning ir diremot en friga mellan

fastighetsagare och kopare.

Elledningar beligna pa kvartersmark som inte skyddas kommer efter kontakt
med Kraftringen att flyttas mot en kostnad. Torsds kommun dr huvudman for
de allmidnna platser som ar utlagda i detaljplanen, betecknade med GATA.
Tekniska anlaggningar inom kvartersmark skyddas genom
fastighetsindelningsbestimmelse f6r ledningsratt. I omradets norddstra del
finns VA-ledningar. Planen innebir att ett markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar (U1) skapas. VA-ledningarna sikras dven
fastighetsrattsligt genom en fastighetsindelnings-bestimmelse.
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